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1. वादȣ ने Ǔनàनͧलͨखत Ĥाथ[नाओं के साथ इस Ûयायालय का Ǿख ͩकया 

है:- 

“(i) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध घोषणा कȧ एक 
ͫडĐȧ पाǐरत कȧ जाए, िजसके ɮवारा Ǒदनांक 16.01.1987 कȧ 
उस 'ͬगÝट डीड' (उपहार ͪवलेख) को पूरȣ तरह से झूठा, जालȣ 
और मनगढ़ंत घोͪषत ͩकया जाए, जो 16.01.1987 को सब-
रिजèĚार, Ǒदãलȣ के पास दèतावेज़ सÉंया 529, एͫडशनल बुक 
नंबर 01, वॉãयूम नंबर 5071 के पृçठ 168 से 171 पर 
पंजीकृत है; साथ हȣ Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण (DDA) से ĤाÜत 
Ǒदनांक 17.01.2002 कȧ 'कÛवेयंस डीड' (अंतरण ͪवलेख), जो 
सब-रिजèĚार-VII, नई Ǒदãलȣ के पास 18.01.2002 को दèतावज़े 
सÉंया 19896, एͫडशनल बुक नंबर 01, वॉãयूम नंबर 704 के 
पृçठ 98 से 99 पर पंजीकृत है; और Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण, 
Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम (MCD), Ǒदãलȣ जल बोड[ और ǒबजलȣ 
ͪवभाग ɮवारा 'द ͧमयावालȣ ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडगं 
सोसाइटȣ ͧलͧमटेड' के लेआउट Üलान मɅ िèथत Üलॉट नंबर 31, 
Þलॉक B-1, ¢ेğफल 322.95 वग[ गज, Ēाम नांगलोई जाट और 
गढ़ȣ पीरा, Ǒदãलȣ मɅ िèथत वादĒèत संपͪƣ का ĤǓतवादȣ संÉया 
1 के प¢ मɅ ͩकए गए नामांतरण (Mutation) को शूÛय, अमाÛय 
और Ĥभावहȣन घोͪषत ͩकया जाए।"  

(ii) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध, 'द ͧमयावालȣ 
ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडगं सोसाइटȣ ͧलͧमटेड' के 
लेआउट Üलान मɅ िèथत Üलॉट नंबर 31, Þलॉक B-1, ¢ेğफल 
322.95 वग[ गज, Ēाम नांगलोई जाट और गढ़ȣ पीरा, Ǒदãलȣ मɅ 
िèथत वादĒèत सपंͪƣ मɅ 1/4 (एक-चौथाई) Ǒहèसे के ͪवभाजन 
कȧ एक Ĥारंͧभक ͫडĐȧ पाǐरत कȧ जाए, और... 
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वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध ͪवभाजन कȧ एक 
अंǓतम ͫडĐȧ पाǐरत कȧ जाए, िजसके ɮवारा 'द ͧमयावालȣ 
ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडगं सोसाइटȣ ͧलͧमटेड' के 
लेआउट Üलान मɅ िèथत Üलॉट नंबर 31, Þलॉक B-1, ¢ेğफल 
322.95 वग[ गज, Ēाम नांगलोई जाट और गढ़ȣ पीरा, Ǒदãलȣ मɅ 
िèथत वादĒèत संपͪƣ को 'मेɪस एंड बाउंɬस' (सीमांकन और 
माप) ɮवारा चार बराबर Ǒहèसɉ मɅ ͪवभािजत ͩकया जाए; और 
वादȣ को वादĒèत संपͪƣ के 1/4 (एक-चौथाई) Ǒहèसे का अलग 
से वाèतͪवक भौǓतक कÞजा Ĥदान ͩकया जाए तथा वादȣ को 
वादĒèत संपͪƣ मɅ अपने पूण[ 1/4 (एक-चौथाई) Ǒहèसे का लाभ 
लेने कȧ अनुमǓत दȣ जाए। 

यǑद वादĒèत संपͪƣ का 'मेɪस एंड बाउंɬस' (सीमांकन और माप) 
ɮवारा ͪवभाजन करना åयवहाय[ (feasible) न हो, तो वादĒèत 
संपͪƣ को Ûयायालय के माÚयम से साव[जǓनक नीलामी ɮवारा 
बेचने का आदेश Ǒदया जा सकता है और उससे ĤाÜत होने वालȣ 
राͧश को वाद के प¢कारगण के बीच उनके Ǒहèसे और पाğता के 
अनुसार ͪवभािजत ͩकया जा सकता है।  

(iii) वादȣ को इस वाद कȧ लागत (costs) ĤǓतवादȣगण के 
ͪवǽɮध संयुÈत Ǿप से और åयिÈतगत Ǿप से Ĥदान कȧ जाए। 

(iv) कोई अÛय उपयुÈत राहत Ĥदान कȧ जाए, िजसे यह 
माननीय Ûयायालय मामले कȧ पǐरिèथǓतयɉ मɅ वादȣ के प¢ मɅ 
और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध उͬचत और Ûयायसगंत समझ।े 

2. यह वाद वादȣ ɮवारा अपने साले (अथा[त वादȣ कȧ प×नी के भाई) के 

माÚयम से दायर ͩकया गया है, जो वादȣ के 'पावर ऑफ अटॉनȸ' (मÉुतारनामा) 

धारक हɇ। "वाद मɅ यह उãलेख ͩकया गया है ͩक वादȣ èवगȸय ǐरखी केश के 

पुğ हɇ और B1/31 ͧमयावालȣ नगर, नई Ǒदãलȣ के Ǔनवासी हɇ। यह कहा गया है 
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ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 1 वादȣ के भाई हɇ। ĤǓतवादȣ सÉंया 2 वादȣ कȧ माँ, अथा[त 

èवगȸय ǐरखी केश कȧ प×नी हɇ। ĤǓतवादȣ संÉया 3 वादȣ कȧ बहन हɇ। 

3. यह कहा गया है ͩक वादȣ के ͪपता, अथा[त ् ǐरखी केश का Ǔनधन 

15.09.2014 को हो गया था और वादपğ मɅ ͩकए गए कथनɉ के अनुसार, 

ǐरखी केश कȧ म×ृयु ǒबना कोई वसीयत ͩकए (intestate) हुई थी। "यह उãलेख 

ͩकया गया है ͩक वादȣ और ĤǓतवादȣगण हȣ èवगȸय ǐरखी केश के एकमाğ 

ͪवͬधक वाǐरस हɇ। 

4. वादȣ का यह तक[  है ͩक अपनी म×ृयु के समय, èवगȸय ǐरखी केश 'द 

ͧमयांवालȣ ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडंग सोसाइटȣ ͧलͧमटेड' के लेआउट 

Üलान मɅ िèथत Üलॉट नंबर 31, Þलॉक B-1, ͧमयांवालȣ नगर, नई Ǒदãलȣ के 

पूण[ èवामी थे। "यह Üलॉट लगभग 322.95 वग[ गज का है और Ǒदãलȣ के 

गाँव नागंलोई जाट और गढ़ȣ पीरा मɅ िèथत है। यह कहा गया है ͩक इस संपͪƣ 

का शाæवत उप-पɪटा (Perpetual Sub-Lease) èवगȸय ǐरखी केश के प¢ मɅ 

21.05.1981 को सब-रिजèĚार, Ǒदãलȣ के सम¢ पंजीकृत ͩकया गया था, 

िजसका पंजीकरण नंबर 2474, एͫडशनल बुक नंबर I, वॉãयूम नंबर 3792 और 

पçृठ सÉंया 45 से 53 है। 

5. यह कहा गया है ͩक ǐरखी केश कȧ म×ृयु के बाद, वादĒèत सपंͪƣ उनके 

ͪवͬधक वाǐरसɉ, अथा[त ्वादȣ और ĤǓतवादȣगण को ͧमल (devolve) गई और 
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Ĥ×येक ͪवͬधक वाǐरस ͪवचाराधीन संपͪƣ मɅ 1/4 (एक-चौथाई) Ǒहèसे का हकदार 

है। 

6. यह कहा गया है ͩक वादȣ ने वादĒèत सपंͪƣ के ͪवभाजन (बटंवारे) कȧ 

मांग कȧ थी। यह उãलेख ͩकया गया है ͩक चंूͩक सपंͪƣ के ͪवभाजन के वादȣ 

के अनुरोध को èवीकार नहȣं ͩकया गया था, इसͧलए वादȣ ने ĤǓतवादȣ सÉंया 1 

से 3 को Ǒदनांक 27.05.2015 को एक ͪवͬधक नोǑटस जारȣ करवाया और इस 

नोǑटस के माÚयम से ĤǓतवादȣ सÉंया 1 से 3 को वादĒèत संपͪƣ का 'मेɪस 

एंड बाउंɬस' (सीमांकन और माप) ɮवारा ͪवभाजन करने और वादĒèत संपͪƣ के 

1/4 (एक-चौथाई) Ǒहèसे का खालȣ कÞजा सɋपने को कहा गया था। 

7. यह कहा गया है ͩक ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता से Ǒदनांक 06.06.2015 

को एक उƣर ĤाÜत हुआ था, िजसमɅ यह बताया गया था ͩक èवगȸय ǐरखी केश 

ने वष[ 1987 मɅ ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के प¢ मɅ एक 'ͬगÝट डीड' ǓनçपाǑदत कȧ 

थी। वादपğ मɅ यह आरोप लगाया गया है ͩक वह 'ͬगÝट डीड' जालȣ और 

मनगढ़ंत है। यह कहा गया है ͩक उस झूठȤ और मनगढ़ंत 'ͬगÝट डीड' के 

आधार पर, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण को गुमराह करके 

संपͪƣ का नामातंरण अपने नाम पर करवा ͧलया और अवधै Ǿप से अपने नाम 

पर 'कÛवयेंस डीड' ĤाÜत कर लȣ। यह कहा गया है ͩक अवैध Ǿप से ĤाÜत ͩकए 

गए नामांतरण और 'कÛवेयंस डीड' के आधार पर, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने Ǒदãलȣ 

जल बोड[ और ǒबजलȣ ͪवभाग से अपने नाम पर ǒबजलȣ और पानी के कनेÈशन 
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भी ले ͧलए हɇ। यह कहा गया है ͩक 'ͬगÝट डीड' जालȣ और मनगढ़ंत है Èयɉͩक 

èवगȸय ǐरखी केश के पास अÛय सभी ĤǓतवादȣगण को इससे बाहर करके केवल 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के नाम पर 'ͬगÝट डीड' ǓनçपाǑदत करने का कोई कारण 

नहȣं था। 

8. यह कहा गया है ͩक èवगȸय ǐरखी केश ने वष[ 1983-1985 के बीच 

अपने सभी बÍचɉ का ͪववाह कर Ǒदया था। वादपğ मɅ यह कहा गया है ͩक 

वादȣ अपन ेåयवसाय मɅ सघंष[ कर रहा था, इसͧलए वह रोजगार के ͧलए ͪवदेश 

चला गया। यह कहा गया है ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 1 को वष[ 1987 मɅ 

'इंजीǓनयस[ इंͫडया ͧलͧमटेड' मɅ रोजगार ͧमला। यह कहा गया है ͩक वादȣ और 

ĤǓतवादȣगण के बीच बहुत सौहाद[पूण[ संबंध थे और वादȣ के अपने Ǒदवंगत ͪपता 

के साथ भी मधुर संबधं थे। यह कहा गया है ͩक वादȣ जब भी भारत आता था, 

वह अपने ͪपता, चाचा और ǐरæतेदारɉ से ͧमलता था और उसे कभी भी इस 

तØय के बारे मɅ नहȣ ंबताया गया ͩक संपͪƣ पहले हȣ ĤǓतवादȣ सÉंया 1 को 

ͬगÝट (gift) कर दȣ गई है। यह कहा गया है ͩक न तो èवगȸय ǐरखी केश और 

न हȣ ĤǓतवादȣ संÉया 1 ने वादȣ या ĤǓतवादȣ संÉया 2 और 3 से कोई 

'अनापͪƣ Ĥमाण पğ' (NOC) या '×याग ͪवलेख' (Relinquishment Deed) 

आǑद ĤाÜत ͩकया था। 

9. यह कहा गया है ͩक èवगȸय ǐरखी केश, 15.09.2014 को अपनी म×ृयु 

तक, वादĒèत सàपͪƣ पर पूण[ èवामी के Ǿप मɅ काǒबज़ थे; और उसके बाद, 
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वादȣ तथा ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 3 संयुÈत Ǿप से उस पर काǒबज़ हɇ। इन 

कथनɉ के आधार पर, वादȣ ने इस Ûयायालय का दरवाजा खटखटाया है और 

यह घोषणा करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ है ͩक Ǒदनांक 16.01.1987 कȧ 'ͬगÝट डीड' , 

जो ͩक सब-रिजèĚार, Ǒदãलȣ के पास 16.01.1987 को दèतावज़े संÉया 529, 

एͫडशनल बुक नंबर 01, वॉãयूम नंबर 5071 के पçृठ 168 से 171 पर 

पंजीकृत है; Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण से ĤाÜत Ǒदनांक 17.01.2002 कȧ 

'कÛवेयंस डीड', जो सब-रिजèĚार-VII, नई Ǒदãलȣ के पास 18.01.2002 को 

दèतावेज़ संÉया 19896, एͫडशनल बुक नंबर 01, वॉãयूम नंबर 704 के पçृठ 

98 से 99 पर पंजीकृत है; तथा Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण, Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम 

(MCD), Ǒदãलȣ जल बोड[ और ǒबजलȣ ͪवभाग ɮवारा 'द ͧमयावालȣ ͫडिèĚÈट 

कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडंग सोसाइटȣ ͧलͧमटेड' के लेआउट Üलान मɅ िèथत 

Üलॉट नंबर 31, Þलॉक B-1, ¢ेğफल 322.95 वग[ गज, Ēाम नांगलोई जाट 

और गढ़ȣ पीरा, Ǒदãलȣ मɅ िèथत वादĒèत सपंͪƣ का ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के प¢ 

मɅ ͩकया गया नामांतरण, शÛूय और अमाÛय (null and void) तथा परूȣ तरह 

से झूठा, जालȣ और मनगढ़ंत है; और वादȣ के प¢ मɅ वादĒèत संपͪƣ के 1/4 

(एक-चौथाई) Ǒहèसे के ͪवभाजन कȧ Ĥारंͧभक ͫडĐȧ (preliminary decree of 

partition) पाǐरत कȧ जाए। 

10. ĤǓतवादȣ सÉंया 1 का Ǔनधन 24.06.2016 को हो गया था। वादȣ ने 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ (LRs) को अͧभलेख पर लाने के 
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ͧलए अं.आ. 11561/2016 (I.A. No. 11561/2016) दायर ͩकया था, िजसे 

Ǒदनांक 19.09.2016 के आदेश के माÚयम से èवीकार कर ͧलया गया था। 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 कȧ प×नी और बÍचɉ को ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ के Ǿप मɅ 

Įेणीबɮध (arrayed) ͩकया गया है। यह कहा गया है ͩक वादपğ मɅ कुछ 

ğुǑटयɉ के कारण, 19.09.2017 को एक संशोͬधत वादपğ दायर ͩकया गया था, 

लेͩकन वादपğ के मलू कथनɉ या कȧ गई Ĥाथ[नाओ ंमɅ कोई बदलाव नहȣ ंͩकया 

गया था। 

11. यह कहा गया है ͩक वादȣ को 'ͬगÝट डीड' के पजंीकरण कȧ जानकारȣ 

थी। यह कहा गया है ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 2, यानी èवगȸय ǐरखी केश कȧ 

ͪवधवा ने, एक गवाह के Ǿप मɅ 'ͬगÝट डीड' पर हèता¢र ͩकए थे और 'ͬगÝट 

डीड' के Ǔनçपादन के ͧलए अपनी सहमǓत दȣ थी। यह कहा गया है ͩक Ǒदãलȣ 

ͪवकास Ĥाͬधकरण ने Ǒदनांक 19.03.1987 के पğ के माÚयम से इस बात कȧ 

पुिçट कȧ थी ͩक Ǒदनांक 16.01.1987 कȧ 'ͬगÝट डीड' के आधार पर, Ǒदãलȣ 

ͪवकास Ĥाͬधकरण के अͧभलेख मɅ वादĒèत संपͪƣ का नामांतरण कर Ǒदया 

गया है और इसे ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के प¢ मɅ हèतांतǐरत कर Ǒदया गया है। 

Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ने Ǒदनांक 19.03.1987 के पğ के माÚयम से 'द 

ͧमयावालȣ ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडंग सोसाइटȣ ͧलͧमटेड' से अपने 

अͧभलेख मɅ आवæयक बदलाव करने का अनुरोध ͩकया था और Ǒदनांक 
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19.03.1987 के उस पğ के आधार पर सोसाइटȣ के अͧभलेख मɅ भी नाम बदल 

Ǒदए गए थे। 

12. ĤǓतवादȣ संÉया 1 के ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ (LRs) और ĤǓतवादȣ सÉंया 

2 कȧ ओर से एक संशोͬधत ͧलͨखत बयान दायर ͩकया गया था। सशंोͬधत 

ͧलͨखत बयान मɅ यह कहा गया है ͩक Ǒदãलȣ Ĥशासन (भूͧ म एवं भवन 

ͪवभाग), Ǒदãलȣ ने 'द ͧमयावालȣ ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडगं सोसाइटȣ 

ͧलͧमटेड', Ûयू कुतुब रोड, िजसे वत[मान मɅ ͧमयावालȣ नगर, पीरागढ़ȣ, Ǒदãलȣ-

110087 के Ǿप मɅ जाना जाता है, मɅ िèथत Üलॉट नंबर 31, Þलॉक नंबर B-1 

कȧ 322.95 वग[ गज भूͧम के संबंध मɅ èवगȸय Įी ǐरखी केश के प¢ मɅ 

Ǒदनांक 21.04.1981 को एक 'पपȶचुअल सब-लȣज डीड' (शाæवत उप-पɪटा 

ͪवलेख) ǓनçपाǑदत कȧ थी। यह 'पपȶचुअल सब-लȣज डीड' (शाæवत उप-पɪटा 

ͪवलेख) Ǒदनांक 21.05.1981 को सब-रिजèĚार, Ǒदãलȣ के पास पजंीकरण 

सÉंया 2474, एͫडशनल बुक नंबर I, वॉãयूम नंबर 3792 के पçृठ सÉंया 45 

से 53 पर पंजीकृत कȧ गई थी। सशंोͬधत ͧलͨखत बयान मɅ यह भी कहा गया 

है ͩक सबंंͬ धत अͬधकाǐरयɉ से आवæयक अनुमǓत ĤाÜत करने के बाद, èवगȸय 

ǐरखी केश ने 16.01.1987 को ĤǓतवादȣ संÉया 1 के प¢ मɅ एक 'ͬगÝट डीड' 

ǓनçपाǑदत कȧ थी और यह 'ͬगÝट डीड' सब-रिजèĚार, Ǒदãलȣ के पास पंजीकरण 

सÉंया 529, एͫडशनल बुक नंबर I, वॉãयूम नंबर 5071 के पçृठ सÉंया 168 

से 171 पर ͪवͬधवत पंजीकृत कȧ गई थी। 
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13. यह कहा गया है ͩक इसके पæचात, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने अपने नाम 

पर संपͪƣ को लȣजहोãड (पɪटाधǓृत) से ĥȧहोãड (पूण[ èवाͧम×व) मɅ पǐरवǓत[त 

करवा ͧलया और ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के प¢ मɅ Ǒदनांक 17.01.2002 को एक 

'कÛवेयंस डीड' ǓनçपाǑदत कȧ गई है; तथा ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने भवन 

योजनाओं (building plans) को èवीकृत करवा कर उÈत Üलॉट पर Ǔनमा[ण 

काय[ करवाया है। यह कहा गया है ͩक सबंंͬ धत अͬधकाǐरयɉ से आवæयक 

अनुमǓत ĤाÜत करने के बाद, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने अपने नाम पर ǒबजलȣ और 

पानी के कनेÈशन करवाए। यह कहा गया है ͩक वादĒèत संपͪƣ का èवामी 

होने के नाते, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 को Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम के अͧभलेख मɅ संपͪƣ 

कर (property tax) के भुगतान के ͧलए Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है और संपͪƣ 

कर का भगुतान ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ɮवारा अपने जीवनकाल के दौरान और अब 

उनके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ (legal heirs) ɮवारा ͩकया जा रहा है। 

14. यह कहा गया है ͩक चंूͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 1 Ĥæनगत सपंͪƣ के अनÛय 

कÞजे मɅ पूण[ और वधै èवामी हɇ और ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के साथ रह रहे हɇ, 

इसͧलए वादȣ का वादĒèत संपͪƣ मɅ कोई अͬधकार, शीष[क या Ǒहत नहȣं है और 

उसका इस पर कोई दावा नहȣ ंबनता है। यहा ँयह उãलेख करना Ĥासंͬगक है 

ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 2, यानी वादȣ और ĤǓतवादȣ संÉया 1 कȧ माता के साथ, 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ (LRs) कȧ ओर से संशोͬधत ͧलͨखत 

बयान दायर ͩकया गया है। 
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15. ĤǓतवादȣ सÉंया 3 ɮवारा ͧलͨखत बयान दायर ͩकया गया था। ĤǓतवादȣ 

सÉंया 3 ने èवीकार ͩकया ͩक उÛहɅ ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत 

'ͬगÝट डीड' कȧ जानकारȣ थी। ͧलͨखत बयान मɅ, ĤǓतवादȣ सÉंया 3 ने कहा है 

ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 1 वादĒèत संपͪƣ के पूण[ èवामी बन गए। ĤǓतवादȣ सÉंया 

3 कȧ ओर से दाͨखल ͧलͨखत बयान मɅ 'ͬगÝट डीड' के आधार पर ĤǓतवादȣ 

सÉंया 1 के प¢ मɅ लȣज डीड के अंतरण के तØय को भी èवीकार ͩकया गया 

है, और यह भी èवीकार ͩकया गया है ͩक वह ĤǓतवादȣ सÉंया 1 हȣ थे 

िजÛहɉने वादĒèत सपंͪƣ को पɪटाधǓृत से पूण[ èवाͧम×व मɅ पǐरवǓत [त करवाया 

था और Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ɮवारा ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के प¢ मɅ Ǒदनांक 

17.01.2002 को एक 'कÛवेयंस डीड' जारȣ कȧ गई थी। ĤǓतवादȣ सÉंया 3 के 

ͧलͨखत बयान मɅ यह भी कहा गया है ͩक संबंͬ धत अͬधकाǐरयɉ स े भवन 

योजना (building plan) èवीकृत कराने के बाद संपͪƣ पर Ǔनमा[ण काय[ ͩकया 

गया था। ĤǓतवादȣ सÉंया 3 का ͧलͨखत बयान èपçट Ǿप से यह बताता है ͩक 

èवगȸय ǐरखी केश ने अपने जीवनकाल मɅ वादĒèत संपͪƣ के ͧलए कोई 

वसीयत (Will) ǓनçपाǑदत नहȣ ंकȧ थी।  

16. वादȣ ने अपना मामला साǒबत करने के ͧलए Ǔनàनͧलͨखत दèतावेज 

दाͨखल ͩकए: 

i.  èवगȸय ǐरखी केश के प¢ मɅ Ǒदनांक 30.01.1985 कȧ पंजीकृत 

'सब-लȣज डीड' (उप-पɪटा ͪवलेख); और Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम के 
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Ǔनधा[रण एव ं सĒंह ͪवभाग (Assessment & Collection 

Department) का Ǒदनांक 02.07.1994 का एक पğ, िजसके 

ɮवारा èवगȸय ǐरखी केश गंभीर को यह पिुçट करने के ͧलए Ǒदãलȣ 

नगर Ǔनगम के Ǔनधा[रण एव ं सĒंह ͪवभाग के काया[लय मɅ 

उपिèथत होने के ͧलए कहा गया था ͩक संपͪƣ अभी भी उÛहȣ ंके 

नाम पर है। 

ii.  वादȣ ɮवारा ĤǓतवादȣगण को जारȣ ͩकया गया Ǒदनांक 27.05.2015 

का एक कानूनी नोǑटस। 

iii.  उÈत कानूनी नोǑटस का जवाब ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 2 ɮवारा 

Ǒदया गया था। वादȣ कȧ ओर से वादपğ दायर करने के ͧलए 

'मÉुतारनामा' Įी धरम सǾप खंडूजा के नाम पर है। 

17. ĤǓतवादȣगण ने Ǔनàनͧलͨखत दèतावेज दाͨखल ͩकए हɇ: 

i.  Ǒदनांक 21.04.1981 कȧ 'पपȶचुअल सब-लȣज डीड' (शाæवत उप-

पɪटा ͪवलेख) कȧ ĤǓत। 

ii.  Ǒदनाकं 16.01.1987 कȧ 'ͬगÝट डीड' कȧ ĤǓत। 

iii.  Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ɮवारा 'मानद सͬचव, ͧमयावालȣ ͫडिèĚÈट 

कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडगं सोसाइटȣ ͧलͧमटेड' को जारȣ ͩकए गए 

Ǒदनांक 19.03.1987 के पğ कȧ एक ĤǓत, िजसकȧ ĤǓतया ँèवगȸय 
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ǐरखी केश और यहाँ ĤǓतवादȣ संÉया 1 को भी भेजी गई थीं। उÈत 

Ǒदनांक 19.03.1987 के पğ मɅ यह कहा गया है ͩक ͧमयावालȣ 

ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडगं सोसाइटȣ ͧलͧमटेड के 

अͧभलेख मɅ इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए बदलाव ͩकए जाएं 

ͩक èवगȸय ǐरखी केश ɮवारा Ǒदनांक 16.01.1987 को ĤǓतवादȣ 

संÉया 1 के प¢ मɅ 'ͬगÝट डीड' ǓनçपाǑदत कȧ गई है। 

iv.  Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ɮवारा ĤǓतवादȣ संÉया 1 के प¢ मɅ 

ǓनçपाǑदत Ǒदनांक 17.01.2002 कȧ 'कÛवयेंस डीड', िजसके माÚयम 

से संपͪƣ को लȣजहोãड (पɪटाधǓृत) से ĥȧहोãड (पणू[ èवाͧम×व) मɅ 

पǐरवǓत [त ͩकया गया है। 

v.  Ǒदनांक 20.03.1987 का èवीकृǓत पğ, िजसमɅ ĤǓतवादȣ सÉंया 1 

को उÈत सपंͪƣ मɅ Ǔनमा[ण काय[ करने कȧ èवीकृǓत दȣ गई है; तथा 

Ǒदनांक 12.06.1987 का 'फॉम[-C', जो Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण 

ɮवारा भूͧमगत/जल Ǔनकासी (drainage) संबंधी èवÍछता और 

अÛय पाइपलाइनɉ को ढकने से पूव[ उनके Ǔनरȣ¢ण हेतु जारȣ ͩकया 

गया था। 

vi.  èवÍछता/जल आपǓूत[ काय[ के अंǓतम Ǔनरȣ¢ण के ͧलए 'पǐरͧशçट-

डी' (Appendix-D) कȧ ĤǓत, और ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के नाम पर 
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जारȣ 'हाउस टैÈस' कȧ रसीदɅ, पानी के ǒबल और ǒबजलȣ के ǒबल 

भी ĤǓतवादȣगण ɮवारा दाͨखल ͩकए गए हɇ। 

18. वादपğ, ͧलͨखत बयान (written statement) और दोनɉ प¢ɉ ɮवारा 

दाͨखल ͩकए गए दèतावेजɉ के आधार पर, Ǒदनांक 22.11.2018 को 

Ǔनàनͧलͨखत मɮुदे (issues) तय ͩकए गए थ:े 

1. Èया वादȣ वादपğ कȧ Ĥाथ[ना (i) मɅ मांगे गए अनुसार 
घोषणा कȧ ͫडĐȧ (decree of declaration) पाने का 
हकदार है? साǒबत करने का भार वादȣ पर है/ OPP 

2. Èया वादȣ सपंͪƣ सÉंया B-1/31, ͧमयावालȣ नगर, नई 
Ǒदãलȣ-87 मɅ मांगे गए अनुसार वादĒèत सपंͪƣ के 1/4 
Ǒहèसे के ͪवभाजन कȧ ͫडĐȧ पाने का हकदार है? साǒबत 
करने का भार वादȣ पर है/ OPP 

3. Èया वाद (suit) पǐरसीमा (limitation) के भीतर है? साǒबत 
करने का भार वादȣ पर है/ OPP 

4. Èया ĤǓतवादȣ सÉंया 1 वादĒèत संपͪƣ के अनÛय कÞजे मɅ 
पूण[ और वैध èवामी हɇ और ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के साथ रह 
रहे हɇ? साǒबत करने का भार ĤǓतवादȣ 1 और 2 पर है 
/OPD 1 & 2"  

19. प¢कारगण ɮवारा साêय (evidence) Ĥèतुत ͩकए गए हɇ। वादȣ कȧ 

ओर से, उनके मÉुतारनामा धारक धरम सǾप खंडूजा का PW-1 के Ǿप मɅ 

परȣ¢ण ͩकया गया। ĤǓतवादȣ सÉंया 1 कȧ प×नी, Įीमती मधुबाला गंभीर, 

िजÛहɅ ĤǓतवादȣ संÉया 1 के ͪवͬधक ĤǓतǓनͬध (LR) के Ǿप मɅ प¢कार बनाया 
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गया था, ने DW-1 के Ǿप मɅ अपना परȣ¢ण कराया। इनके अǓतǐरÈत 

Ǔनàनͧलͨखत गवाहɉ का भी परȣ¢ण ͩकया गया है: DW-2: सĮुी ͪĤया यादव, 

उप Ǔनदेशक (CS), Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण (DDA)। DW-4: Įी सनुील डागं, 

Ǔनवासी A-7/31, ͧमयावालȣ नगर, नई Ǒदãलȣ-110087। DW-5: Įी मुकेश 

कुमार, बीएसईएस राजधानी पावर ͧलͧमटेड, बीएसईएस भवन, नेहǾ Üलेस, नई 

Ǒदãलȣ। DW-6: Įी शंकर ͧसहं, सब-रिजèĚार काया[लय, INA, ͪवकास सदन। 

DW-7: Įी संजीव कुमार, इंजीǓनयर, बीएसईएस। DW-8: Įी सुधीर कुमार, 

कǓनçठ सͬचवालय सहायक, Ǔनधा[रण एव ं सĒंह ͪवभाग, रोǑहणी जोन, उप-

¢ेğीय काया[लय, रोǑहणी। DW-9: Įी नवीन गंडास, अͧभलेख कȧपर, काया[लय : 

Ǒदãलȣ अͧभलेखागार ͪवभाग (Department of Delhi Archives), 18-A 

स×संग ͪवहार माग[, èपेशल इंèटȣɪयूशनल एǐरया, नई Ǒदãलȣ। 

20. वादȣ का यह मामला है ͩक èवगȸय ǐरखी केश कȧ म×ृयु ǒबना कोई 

वसीयत ͩकए हुई थी, और व ेअपने पीछे अपनी प×नी यानी ĤǓतवादȣ सÉंया 2, 

वादȣ, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 (िजनकȧ भी म×ृयु हो चुकȧ है और अब उनके ͪवͬधक 

ĤǓतǓनͬधयɉ (LRs) ɮवारा उनका ĤǓतǓनͬध×व ͩकया जा रहा है) और ĤǓतवादȣ 

सÉंया 3, जो वादȣ कȧ बहन हɇ, को छोड़ गए हɇ। यह कहा गया है ͩक पǐरवार 

के सदèयɉ के बीच मधुर संबंध थे और èवगȸय ǐरखी केश के पास 'ͬगÝट डीड' 

ǓनçपाǑदत करने का कोई कारण या अवसर नहȣं था। यह आरोप लगाया गया है 

ͩक 'ͬगÝट डीड' परूȣ तरह से मनगढ़ंत (fabricated) है। यह भी कहा गया है 
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ͩक ĤǓतवादȣगण ने कानून के अनुसार 'ͬगÝट डीड' को ͧसɮध नहȣ ं ͩकया है, 

Èयɉͩक 'ͬगÝट डीड' के साêयांकन गवाहɉ का परȣ¢ण नहȣं ͩकया गया है। यह 

कहा गया है ͩक जब तक साêयांकन गवाहɉ का परȣ¢ण नहȣं ͩकया जाता और 

जब तक 'ͬगÝट डीड' को कानून के अनुसार ͧसɮध नहȣं ͩकया जाता, तब तक 

वादĒèत संपͪƣ का ͪवभाजन ͩकया जा सकता है। 

21. इसके ͪवपरȣत (Per contra), ĤǓतवादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता उन 

सभी दèतावेजɉ पर भरोसा करते हɇ जो यह दशा[त ेहɇ ͩक èवगȸय ǐरखी केश ने 

'ͬगÝट डीड' ǓनçपाǑदत कȧ थी। वाèतव मɅ, ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ɮवारा इसे 

èवीकार ͩकया गया था, जो èवगȸय ǐरखी केश कȧ प×नी हɇ और 'ͬगÝट डीड' मɅ 

एक हèता¢रकता[ भी हɇ; साथ हȣ वादȣ कȧ बहन, ĤǓतवादȣ सÉंया 3 ने भी इसे 

èवीकार ͩकया है। यह कहा गया है ͩक 'ͬगÝट डीड' के आधार पर, Ǒदãलȣ 

ͪवकास Ĥाͬधकरण ने ĤǓतवादȣ संÉया 1 के प¢ मɅ लȣज (पɪटा) हèतांतǐरत 

कर दȣ थी। सोसाइटȣ के अͧभलेख मɅ पǐरणामी बदलाव के ͧलए Ǒदãलȣ ͪवकास 

Ĥाͬधकरण ɮवारा 'ͧमयावालȣ ͫडिèĚÈट कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडंग सोसाइटȣ 

ͧलͧमटेड' को पğ भेजे गए थे। ĤǓतवादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता Ǒदनांक 

17.01.2002 कȧ 'कÛवेयंस डीड' पर भरोसा करते हɇ, िजसके ɮवारा सपंͪƣ को 

लȣजहोãड से ĥȧहोãड मɅ पǐरवǓत [त ͩकया गया था। उनका कहना है ͩक Ǔनमा[ण 

कȧ अनुमǓत ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के नाम पर लȣ गई थी और इसͧलए सभी 

दèतावेज यह साǒबत करत ेहɇ ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 1 संपͪƣ के पणू[ èवामी बन 
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गए थे और उनके ͪपता, यानी èवगȸय ǐरखी केश कȧ म×ृयु पर सपंͪƣ का 

ͪवभाजन नहȣं ͩकया जा सकता था।  

22. प¢कारगण के ͪवɮवान अͬधवÈतागण को सुना गया और अͧभलेख पर 

उपलÞध सामĒी का अवलोकन ͩकया गया। 

23. वादȣ èवयं गवाह के कटघरे (witness box) मɅ पेश नहȣं हुआ है। वादȣ 

के मÉुतारनामा धारक यानी PW-1 के बयान (deposition) को पढ़ने से पता 

चलता है ͩक उसे ͩकसी भी दèतावेज के बारे मɅ कोई जानकारȣ नहȣं थी। यह 

Ûयायालय इस Ĥæन पर ͪवचार नहȣं कर रहा है ͩक मुÉतारनामा वैध है या नहȣ,ं 

Èयɉͩक इस संबंध मɅ कोई मुɮदा तय नहȣं ͩकया गया है। 

24. वादȣ के गवाह का कहना है ͩक उसे सपंͪƣ के ͪववाद के बारे मɅ वष[ 

2014 मɅ èवगȸय ǐरखी केश कȧ म×ृयु के बाद हȣ पता चला। गवाह का कहना 

है ͩक उसके पास ͪववाǑदत सपंͪƣ का ऐसा कोई दèतावजे नहȣ ंहै जो ĤǓतवादȣ 

सÉंया 1 ɮवारा दाͨखल ͩकया गया हो। गवाह ने कहा है ͩक उसे यह जानकारȣ 

नहȣ ंहै ͩक वादȣ ने अपने अͬधवÈता के साथ अपने मामले पर चचा[ कȧ है या 

नहȣं। यह भी नहȣं बताया गया है ͩक गवाह ने èवयं वादȣ के अͬधवÈता के 

साथ मामले पर चचा[ कȧ है या नहȣं। अतः अͧभलेख पर मौजदू सामĒी से पता 

चलता है ͩक गवाह को मामले कȧ जानकारȣ नहȣ ंहै। उसका कहना है ͩक उसे 

याद नहȣ ंहै ͩक वष[ 1987 मɅ वादȣ कहा ँरहता था। 'ͬगÝट डीड' के Ǔनçपादन के 

बारे मɅ जानकारȣ थी या नहȣं, इस पर गवाहȣ देने के ͧलए वादȣ èवयं सबस े
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उपयुÈत åयिÈत होता। मÉुतारनामा धारक इस सबंंध मɅ कोई भी साêय Ĥèतुत 

करने मɅ असमथ[ रहा है, जबͩक यह साǒबत करने का भार वादȣ पर था ͩक 

'ͬगÝट डीड' धोखाधड़ी के माÚयम से ǓनçपाǑदत कȧ गई थी। वादȣ ɮवारा ऐसा 

कोई साêय पेश नहȣ ंͩकया गया है िजससे यह पता चले ͩक उसके और उसके 

ͪपता èवगȸय ǐरखी केश के बीच संबंध मधुर थे। ऐसा कोई तØय या सामĒी 

नहȣ ंǑदखाई गई है िजससे यह लगे ͩक 'ͬगÝट डीड' ͩकÛहȣ ंसǑंदÊध पǐरिèथǓतयɉ 

से Ǔघरȣ हुई है। 

25. वत[मान वाद के लǒंबत रहने के दौरान ĤǓतवादȣ संÉया 1 का Ǔनधन हो 

गया। Įीमती मधुबाला गंभीर, जो ĤǓतवादȣ सÉंया 1 कȧ प×नी और वादȣ कȧ 

भाभी हɇ, ने DW-1 के Ǿप मɅ अपना परȣ¢ण कराया है। उनका कहना है ͩक 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 èवगȸय ǐरखी केश के साथ उसी सोसाइटȣ मɅ रह रहे 

थे।उÛहɉने यह भी कहा है ͩक वादȣ और èवगȸय ǐरखी केश के बीच संबंध बहुत 

मधुर नहȣं थे। यह बयान वाèतव मɅ Ǔनͪव[वाद रहा है। 

26. ĤǓतवादȣगण ने सĮुी ͪĤया यादव, उप Ǔनदेशक (CS), Ǒदãलȣ ͪवकास 

Ĥाͬधकरण का DW-2 के Ǿप मɅ परȣ¢ण कराया है। उÛहɉने Ǔनàनͧलͨखत 

दèतावेज Ĥèतुत ͩकए हɇ:- 

(i)  Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ɮवारा वादĒèत संपͪƣ के संबंध मɅ 

Ǒदलȣप कुमार गंभीर के प¢ मɅ जारȣ èवीकृǓत पğ (Sanction 

letter)। 
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(ii)  उप Ǔनदेशक (CS) ɮवारा जारȣ Ǒदनांक 19.03.1987 का 'ͬगÝट 

डीड' अनुमǓत पğ। 

(iii)  Ǒदनांक 17.01.2002 कȧ 'कÛवेयंस डीड', जो Ǒदनांक 18.01.2002 

को सब-रिजèĚार-VII के पास पंजीकरण संÉया 19896, एͫडशनल 

बुक नंबर I, वॉãयूम 704, पेज नंबर 98-99 पर पंजीकृत है। 

(iv)  Ǒदनांक 12.06.1987 का 'फॉम[-सी' (Form-C)। 

(v)  Ǒदनांक 21.03.1998 के 'फॉम[-डी' (Form-D) पर आधाǐरत 

'पǐरͧशçट-डी' (Appendix-D)। 

DW-2 के साêय से यह èपçट होता है ͩक 'ͬगÝट डीड' को अमल मɅ लाया जा 

चुका है। èवीकृǓत पğ (sanction letter) कȧ ĤǓत èवगȸय ǐरखी केश को दȣ 

गई थी। 

27. इसी Ĥकार, Įी सनुील डांग, Ǔनवासी A-7/31, ͧमयावालȣ नगर, नई 

Ǒदãलȣ-110087 का DW-4 के Ǿप मɅ परȣ¢ण ͩकया गया है। DW-4 संपͪƣ 

सÉंया B-1/31, ͧमयावालȣ नगर, नई Ǒदãलȣ-110087 से संबंͬधत पूण[ 

अͧभलेख/फाइलɅ लेकर आए हɇ और उÛहɉने सोसाइटȣ के सदèयɉ कȧ सूची Ĥèतुत 

कȧ है, िजसमɅ Įी Ǒदलȣप कुमार गंभीर सोसाइटȣ के सदèय के Ǿप मɅ पंजीकृत 

हɇ और उनकȧ सदèयता संÉया 524 है; और इन दèतावेजɉ को Đमशः 'माक[ -ए' 
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(Mark-A), 'माक[ -बी' (Mark-B) और 'माक[ -सी' (Mark-C) के Ǿप मɅ अंͩ कत 

ͩकया गया है। 

28. बीएसईएस राजधानी पावर ͧलͧमटेड, बीएसईएस भवन, नेहǾ Üलेस, नई 

Ǒदãलȣ से Įी मुकेश कुमार का DW-5 के Ǿप मɅ परȣ¢ण ͩकया गया है। उÛहɉने 

ǒबजलȣ कनेÈशन ĤाÜत करने के ͧलए Ǒदए गए आवेदन कȧ ĤǓत और उसके 

साथ सलंÊन दèतावजे Ĥèतुत ͩकए हɇ, िजÛहɅ सामǑूहक Ǿप से 'माक[ -एÈस' 

(Mark-X Colly) के Ǿप मɅ अंͩकत ͩकया गया है; साथ हȣ 15.07.2022 कȧ 

देय Ǔतͬथ (due date) वाले ǒबल कȧ ĤǓत, िजसे 'माक[ -वाई' (Mark-Y) और 

खाता ͪववरण कȧ ĤǓत, िजसे 'माक[ -जेड' (Mark-Z) के Ǿप मɅ अंͩ कत ͩकया 

गया है, भी Ĥèतुत कȧ है। 

29. सब-रिजèĚार काया[लय, आईएनए, ͪवकास सदन से Įी शंकर ͧसहं का 

DW-6 के Ǿप मɅ परȣ¢ण ͩकया गया है। उÛहɉने Įी Ǒदलȣप कुमार गंभीर के 

प¢ मɅ ǓनçपाǑदत Ǒदनांक 17.01.2002 कȧ मूल 'कÛवेयंस डीड' Ĥèततु कȧ है, 

जो Ǒदनांक 18.01.2002 को सब-रिजèĚार-VII, नई Ǒदãलȣ के पास पंजीकरण 

सÉंया 19896, एͫडशनल बुक नंबर I, वॉãयूम 704, पेज नंबर 98-99 पर 

पंजीकृत है। 

30. बीएसईएस से इंजीǓनयर, Įी संजीव कुमार का DW-7 के Ǿप मɅ 

परȣ¢ण ͩकया गया। उÛहɉने ǒबजलȣ कनेÈशन ĤाÜत करने के ͧलए Ǒदए गए 

आवदेन कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत और उसके साथ संलÊन दèतावेज Ĥèतुत ͩकए। इÛहɅ 
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Exhibit DW-7/A के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया है। उÛहɉने संपͪƣ B-1/31, 

ͧमयावालȣ नगर, पिæचम ͪवहार, नई Ǒदãलȣ-110041 के सी.ए. सÉंया 

102505838 का Ǒदनांक 31.10.2022 का ǒबल भी Ĥèतुत ͩकया है, और इसे 

Exhibit DW-7/B के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

31. रोǑहणी जोन, रोǑहणी उप-¢ेğीय काया[लय के 'Ǔनधा[रण एव ंसĒंह ͪवभाग' 

से कǓनçठ सͬचवालय सहायक, Įी सुधीर कुमार का DW-8 के Ǿप मɅ परȣ¢ण 

ͩकया गया, िजÛहɉने Ǔनàनͧलͨखत दèतावजे Ĥèतुत ͩकए:- 

(i)  संपͪƣ संÉया B-1/31, ͧमयावालȣ नगर, पिæचम ͪवहार, नई 

Ǒदãलȣ-110041 के 'DNC रिजèटर' कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत। 

(ii)  Įी Ǒदलȣप कुमार गंभीर ɮवारा संपͪƣ सÉंया B-1/31, ͧमयावालȣ 

नगर, पिæचम ͪवहार, नई Ǒदãलȣ-110041 के हाउस टैÈस (गहृ 

कर) के भुगतान कȧ Ǒदनांक 31.01.1996 कȧ रसीद कȧ Ĥमाͨणत 

ĤǓत। 

(iii)  Įी Ǒदलȣप कुमार गंभीर ɮवारा संपͪƣ सÉंया B-1/31, ͧमयावालȣ 

नगर, पिæचम ͪवहार, नई Ǒदãलȣ-110041 के हाउस टैÈस के 

भुगतान कȧ Ǒदनांक 29.06.2007 कȧ रसीद कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत। 

(iv)   Įी Ǒदलȣप कुमार गंभीर ɮवारा संपͪƣ संÉया B-1/31, ͧमयावालȣ 

नगर, पिæचम ͪवहार, नई Ǒदãलȣ-110041 के वष[ 2011-2012 के 
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हाउस टैÈस के भुगतान कȧ Ǒदनांक 30.06.2011 कȧ रसीद कȧ 

Ĥमाͨणत ĤǓत। 

(v)  Įीमती मधुबाला गंभीर ɮवारा संपͪƣ सÉंया B-1/31, ͧमयावालȣ 

नगर, पिæचम ͪवहार, नई Ǒदãलȣ-110041 के वष[ 2017-18, 

2018-19 और 2019-2020 के हाउस टैÈस के भुगतान को दशा[ने 

वाले कंÜयूटर जǓनत ͪववरण कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत। 

(vi)  Įीमती मधुबाला गंभीर ɮवारा संपͪƣ सÉंया B-1/31, ͧमयावालȣ 

नगर, पिæचम ͪवहार, नई Ǒदãलȣ-110041 के वष[ 2021-2022 के 

हाउस टैÈस के भुगतान कȧ Ǒदनांक 05.07.2021 कȧ रसीद कȧ 

Ĥमाͨणत ĤǓत। 

(vii) संपͪƣ संÉया B-1/31, ͧमयावालȣ नगर, पिæचम ͪवहार, नई 

Ǒदãलȣ-110041 के ͪवƣीय वष[ 2019-2020 के ͧलए 'पीटȣआर' 

(संपͪƣ कर ǐरटन[) कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत। 

32. 32. Ǒदãलȣ अͧभलेखागार ͪवभाग, 18-A स×संग ͪवहार माग[, èपेशल 

इंèटȣɪयूशनल एǐरया, नई Ǒदãलȣ के काया[लय से अͧभलेख कȧपर, Įी नवीन 

गंडास का DW-9 के Ǿप मɅ परȣ¢ण ͩकया गया। उÛहɉने Ǒदनांक 16.01.1987 

कȧ मूल 'ͬगÝट डीड' Ĥèतुत कȧ है, जो बकु नंबर I, वॉãयूम 5071 के पेज 168 



2025:DHC:457 

ͧस.वा.(मू.प.) 3361/2015         पृçठ सं. 23 

से 171 पर दèतावेज संÉया 529 के Ǿप मɅ पंजीकृत है; इसकȧ एक ĤǓत पहले 

हȣ Exhibit PW-1/D2 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त कȧ जा चुकȧ है। 

33. 'ͬगÝट डीड' èवगȸय ǐरखी केश ɮवारा ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के प¢ मɅ 

ǓनçपाǑदत कȧ गई है और यह एक पंजीकृत ͬगÝट डीड है। ͬगÝट डीड से पता 

चलता है ͩक इस पर दो गवाहɉ के हèता¢र हɇ। इसे सब-रिजèĚार ɮवारा 

पçृठांͩकत ͩकया गया है, िजसमɅ यह उãलेख ͩकया गया है ͩक दèतावेज प¢ɉ 

को समझा Ǒदया गया है और उÛहɉने इसकȧ सामĒी को समझ ͧलया है। DW-5 

ने Ĥæनगत संपͪƣ पर ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के माͧलकाना हक से संबंͬ धत 

दèतावेजɉ कȧ संलÊन Ĥमाͨणत ĤǓतयां पशे कȧ हɇ। Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण 

ɮवारा मानद सͬचव (Hony. Secretary) को जारȣ ͩकए गए पğ, िजनमɅ 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के नाम पर Üलॉट के àयूटेशन (नामपǐरवत[न) कȧ सूचना दȣ 

गई है, Ĥèतुत ͩकए गए हɇ। DW-8, जो कǓनçठ सͬचवालय सहायक, Ǔनधा[रण 

एवं सĒंह ͪवभाग, रोǑहणी जोन, रोǑहणी उप-¢ेğीय काया[लय हɇ, ने साêय Ǒदया 

है ͩक सपंͪƣ ĤǓतवादȣ संÉया 1 के प¢ मɅ नामपǐरवǓत [त है। Exhibit DW-

7/C, Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 12 के तहत ĤǓतवादȣ 

सÉंया 1 के प¢ मɅ वादĒèत सपंͪƣ के Ǔनमा[ण कȧ मंजूरȣ के ͧलए जारȣ 

èवीकृǓत पğ है। 

34. Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण से ĤाÜत पğाचार के आधार पर, सोसाइटȣ के 

अͧभलेख मɅ बदलाव कर Ǒदया गया है। DW-9 Ǒदãलȣ अͧभलेखागार ͪवभाग का 
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अͬधकारȣ है, िजसने Ǒदनांक 16.01.1987 कȧ मलू 'ͬगÝट डीड' Ĥèतुत कȧ और 

उसने यह बयान Ǒदया है ͩक Exhibit PW-1/D2 उसी 'ͬगÝट डीड' कȧ सटȣक 

ĤǓत है। 'ͬगÝट डीड' Ǒदनांक 16.01.1987 कȧ है। इस 'ͬगÝट डीड' के आधार 

पर, Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ɮवारा Ǒदनांक 19.03.1987 का पğ जारȣ ͩकया 

गया है। उÈत पğ कȧ ĤǓत ǐरखी केश को भी पçृठांͩकत (mark) कȧ गई थी। 

वादȣ के ͪपता, èवगȸय ǐरखी केश वष[ 2014 तक जीͪवत थे। न तो èवगȸय 

ǐरखी केश ने, न हȣ उनकȧ प×नी यानी यहाँ ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ने और न हȣ 

उनकȧ पुğी यानी ĤǓतवादȣ सÉंया 3 ने 'ͬगÝट डीड' या Ǒदãलȣ ͪवकास 

Ĥाͬधकरण ɮवारा जारȣ Ǒदनांक 19.03.1987 के पğ पर कोई आपͪƣ उठाई। 

35. वादȣ ने èवयं का परȣ¢ण नहȣ ंकराया और वादȣ के मुÉतारनामा धारक, 

जो वादȣ कȧ ओर से परȣͯ¢त एकमाğ गवाह हɇ, यह बताने मɅ असमथ[ रहे हɇ 

ͩक वादȣ को 'ͬगÝट डीड' के बारे मɅ जानकारȣ थी या नहȣं। वादȣ के ͪवǽɮध 

ĤǓतकूल Ǔनçकष[ Ǔनकाला जाना चाǑहए Èयɉͩक वादȣ èवयं गवाह के कटघरे मɅ 

पेश नहȣं हुआ है। वाद-पğ मɅ यह Ǻढ़तापवू[क कहा गया है ͩक सब कुछ मधुर 

था। यǑद यह सच है, तो यह ͪवæवास करना संभव नहȣं है ͩक वादȣ 'ͬगÝट डीड' 

से अवगत नहȣ ं था, ͪवशषेकर तब जब वादȣ कȧ बहन को 'ͬगÝट डीड' कȧ 

जानकारȣ थी। यह भी नहȣं कहा जा सकता ͩक वादȣ को इस बात कȧ जानकारȣ 

नहȣं थी ͩक ĤǓतवादȣ संÉया 1 ने संपͪƣ का Ǔनमा[ण करवाया है। 
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36. भले हȣ ĤǓतवादȣगण ɮवारा 'ͬगÝट डीड' को 'भारतीय उƣराͬधकार 

अͬधǓनयम' कȧ धारा 63 और 'साêय अͬधǓनयम' कȧ धारा 68 के अनुसार 

ͧसɮध नहȣं ͩकया गया है, ͩफर भी यह ĤǓतवादȣ के मामले के ͧलए घातक नहȣ ं

होगा; Èयɉͩक न तो वादȣ के ͪपता, यानी èवगȸय ǐरखी केश ने, और न हȣ वादȣ 

कȧ बहन, यानी यहाँ ĤǓतवादȣ संÉया 3 ने 'ͬगÝट डीड' को चुनौती दȣ है। वादȣ 

कȧ माता 'ͬगÝट डीड' कȧ हèता¢रकता[ हɇ, िजÛहɉने ĤǓतवादȣ संÉया 1 के 

मामले का समथ[न ͩकया है। केवल 'ͬगÝट डीड' के गवाहɉ का परȣ¢ण न ͩकया 

जाना हȣ ĤǓतवादȣगण के मामले के ͧलए घातक नहȣ ंहोगा। 

37. सàपͪƣ अÛतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 122 Ǔनàनानुसार है:- 

122. "ͬगÝट" कȧ पǐरभाषा 

"ͬगÝट" ͩकसी वत[मान जंगम या èथावर सàपͪƣ का वह 
अÛतरण है, जो एक åयिÈत ɮवारा, जो दाता कहलाता है, 
दसूरे åयिÈत को, जो आदाता कहलाता है, èवेÍछया और 
ĤǓतफल के ǒबना ͩकया गया हो और आदाता ɮवारा या कȧ 
ओर से ĤǓतगृहȣत ͩकया गया हो। 

ĤǓतĒहण कब करना होगा-  

ऐसा ĤǓतĒहण दाता के जीवन काल मɅ और जब तक वह 
देने के ͧलए समथ[ हो, करना होगा। 

यǑद ĤǓतĒहण करने से पहले आदाता कȧ म×ृयु हो जाती है 
तो ͬगÝट शकूÛय हो जाता है। 

38. सàपͪƣ अÛतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 123 Ǔनàनानुसार 
है:- 



2025:DHC:457 

ͧस.वा.(मू.प.) 3361/2015         पृçठ सं. 26 

123. अंतरण कैसे ͩकया जाता है 

èथावर सàपͪƣ के ͬगÝट के Ĥयोजन के ͧलए वह अÛतरण 
दाता ɮवारा या उसकȧ ओर से हèता¢ǐरत और कम से कम 
दो साͯ¢यɉ ɮवारा अनुĤमाͨणत रिजèĚȣकृत ͧलखत ɮवारा 
करना होगा। 

जंगम सàपͪƣ के ͬगÝट के Ĥयोजन के ͧलए अÛतरण या 
तो यथापूवȾÈत Ĥकार से हèता¢ǐरत रिजèĚȣकृत ͧलखत 
ɮवारा, या पǐरदान ɮवारा, ͩकया जा सकेगा । 

ऐसा पǐरदान उसी Ĥकार से ͩकया जा सकेगा जैसे बेचा हुआ 
माल पǐरदƣ ͩकया जा सकता हो। 

èपçटȣकरण– इस धारा मɅ ‘स×यापन’ शÞद का वहȣ अथ[ है 
जो धारा 59 मɅ Ǒदया गया है। 

38. संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम (Transfer of Property Act), 1882 कȧ 

धारा 122 यह Ĥावधान करती है ͩक ͩकसी 'ͬगÝट' के वैध होने के ͧलए, इसका 

ĤकृǓत मɅ Ǔनःशुãक (gratuitous) होना और èवेÍछा से Ǒदया जाना आवæयक 

है। उÈत ͬगÝट का अथ[ यह है ͩक 'दाता' (donor) ɮवारा सपंͪƣ के èवाͧम×व 

का पणू[ पǐर×याग कर Ǒदया गया है। 'आदाता' (donee - िजसे ͬगÝट Ǒदया 

गया है) ɮवारा उपहार कȧ èवीकृǓत दाता के जीवनकाल के दौरान ͩकसी भी 

समय कȧ जा सकती है। 

39. धारा 123 यह Ĥावधान करती है ͩक अचल संपͪƣ के 'ͬगÝट' के वैध 

होने के ͧलए, अतंरण एक पजंीकृत दèतावज़े के माÚयम से Ĥभावी ͩकया जाना 
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चाǑहए, िजस पर 'दाता' (donor) के हèता¢र हɉ और जो कम से कम दो 

गवाहɉ ɮवारा अनुĤमाͨणत हो। 

40. तØय èपçट Ǿप से यह दशा[त े हɇ ͩक 'आदाता' (donee) ɮवारा 'दाता' 

(donor) के जीवनकाल के दौरान हȣ ͬगÝट èवीकार कर ͧलया गया था। 'ͬगÝट 

डीड' मɅ कÞज ेके अतंरण के संबंध मɅ èपçट ͪववरण मौजदू है। अͧभलेख मɅ दज[ 

'नामांतरण' èपçट Ǿप से अंतरण का सकेंत देता है और जैसा ͩक पहले कहा 

गया है, आदाता ने अपने जीवनकाल मɅ हȣ ͬगÝट èवीकार कर ͧलया था। बहन 

को भी इस ͬगÝट कȧ जानकारȣ है और उसने इस मामले का समथ[न करते हुए 

एक ͧलͨखत बयान दायर ͩकया है। ͬगÝट को Ĥभावी कर Ǒदया गया है और 

'संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम' कȧ धारा 122 और 123 के सभी त×वɉ का पूरȣ 

तरह से पालन ͩकया गया है। 

41.  इस Ûयायालय कȧ तीन-Ûयायाधीशɉ कȧ पीठ ने 'नम[दाबेन मगनलाल 

ठÈकर बनाम Ĥाणजीवनदास मगनलाल ठÈकर, (1997) 2 SCC 255' के 

मामले मɅ यह åयवèथा दȣ है ͩक 'आदाता' (donee) ɮवारा या उसकȧ ओर से 

ͬगÝट कȧ èवीकृǓत, 'दाता' (donor) के जीवनकाल के दौरान और उसके ͬगÝट 

देने मɅ स¢म रहत े हुए हȣ कȧ जानी चाǑहए; और इस Ĥकार यह èपçट होगा 

ͩक एक पजंीकृत 'ͬगÝट डीड' का Ǔनçपादन, ͬगÝट कȧ èवीकृǓत और संपͪƣ का 

ͪवतरण, ये सब ͧमलकर हȣ ͬगÝट कȧ ĤͩĐया को पूण[ बनाते हɇ। त×पæचात, 
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दाता अपने माͧलकाना हक से वंͬ चत हो जाता है और आदाता संपͪƣ का पणू[ 

èवामी बन जाता है। 

42. अͧभलेख पर मौजदू सामĒी यह सकेंत नहȣ ंदेती है ͩक वादȣ ने घर कȧ 

खरȣद मɅ कोई योगदान Ǒदया है, बिãक Ǔनमा[ण कȧ èवीकृǓत का पğ ĤǓतवादȣ 

सÉंया 1 के नाम पर है। वादȣ के मुÉतारनामा धारक ɮवारा ऐसा कोई साêय 

नहȣ ंǑदया गया है ͩक वादȣ वष[ 1987 मɅ कहाँ रह रहा था। दसूरȣ ओर, DW-1 

ɮवारा Ǒदया गया यह साêय अखंͫडत रहा है ͩक èवगȸय ǐरखी केश और वादȣ 

के बीच संबंध सौहाद[पूण[ नहȣ ं थे। अͧभलेख पर मौजूद सामĒी को देखत े हुए, 

यह Ûयायालय इस अपǐरहाय[ Ǔनçकष[ पर पहँुचता है ͩक वादȣ यह साǒबत करने 

मɅ बुरȣ तरह ͪवफल रहा है ͩक 'ͬगÝट डीड' जालȣ, मनगढ़ंत और धोखाधड़ी वालȣ 

थी; ͪवशषे Ǿप से इसͧलए Èयɉͩक èवगȸय ǐरखी केश ने उस 'कÛवेयंस डीड' पर 

कोई सवाल नहȣं उठाया था, िजसे Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ने ĤǓतवादȣ सÉंया 

1 के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया था और िजसके ɮवारा उनके नाम पर सपंͪƣ को 

लȣजहोãड से ĥȧहोãड मɅ पǐरवǓत [त ͩकया गया था। वादȣ ने èवयं गवाह के Ǿप 

मɅ कटघरे (witness box) मɅ न आने का ͪवकãप चुना, जबͩक वादȣ यह बताने 

के ͧलए सबसे उपयुÈत åयिÈत होता ͩक वह इन दèतावेजɉ के बारे मɅ जानता 

था या नहȣं। 

43. ĤǓतवादȣगण ɮवारा Ĥèतुत अचूक साêयɉ को देखते हुए, इस Ûयायालय 

कȧ यह राय है ͩक वादȣ इस वत[मान वाद मɅ मागंी गई बँटवारे कȧ राहत का 
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हकदार नहȣं है। यह Ûयायालय पǐरसीमा के Ĥæन पर ͪवचार नहȣं कर रहा है, 

जो ͩक मुɮदा सÉंया 3 है, Èयɉͩक वादȣ और ĤǓतवादȣ सÉंया 1 यह Ǒदखाने मɅ 

स¢म नहȣ ंरहे हɇ ͩक वादȣ को इन दèतावेजɉ कȧ जानकारȣ थी या नहȣं। इसके 

ͪवपरȣत ͩकसी भी सामĒी के अभाव मɅ, यह Ûयायालय 'पǐरसीमा अͬधǓनयम' के 

अनुÍछेद 113 को लागू करने का इÍछुक नहȣं है। 

44. यह वाद, यǑद कोई लǒंबत आवेदन हɉ तो उनके साथ, खाǐरज ͩकया 

जाता है। 

Ûया. सĦुमͨणयम Ĥसाद 

 

23 जनवरȣ 2025  
एच.एस.के. 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा। समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


