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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय: नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 20 फरवरȣ, 2025 

इस मामले मɅ: 

ͧस.वा.(वाͨण) 494/2016 

CS (COMM) 494/2016 

एआर. जय कुमार मीरानी       ......वादȣ  

ɮवारा:  Įी जय सहाय एंडलॉ, Įी आशतुोष राणा, 

अͬधवÈतागण 

बनाम 

पंजाब नेशनल बɇक       ...... ĤǓतवादȣ  

ɮवारा:  राजेश क×याल, Įी एस एस क×याल, 

अͬधवÈतागण  

कोरमः 
माननीय ÛयायमूǓत [ Įी सħुमोणयम Ĥसाद 

Ǔनण[य 

1.  वत[मान वाद Ĥारंभ मɅ वादȣ ɮवारा संपͪƣ स.ं 16-बी/1, देश बंधु गुÜता रोड, 

देव नगर, नई Ǒदãलȣ, ¢ेğफल 3872 वग[ फुट (इसके बाद “ͩकराया पǐरसर” के 

Ǿप मɅ) के सबंंध मɅ ₹1,48,64,343/- कȧ वसूलȣ तथा पɪटा ͪवलेख के ͪवͧशçट 

Ǔनçपादन हेतु दायर ͩकया गया था। यह वाद Ǔनàनͧलͨखत अनुतोष ĤाÜत करने 

के ͧलए दायर ͩकया गया है:- 
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"(i) उपयु[Èत पɪटे के ͪवͧशçट Ǔनçपादन हेतु, ĤǓतवादȣ को ǓनǑद[çट 
कर आदेश Ǒदया जाए ͩक वह वादपğ के उपाबंध “क” के अनुसार 
पɪटा ͪवलेख का Ǔनçपादन एव ंपंजीकरण करे, जो उपयुÈत मूãय 
के èटाàप पğɉ पर पहले से हȣ अंǓतम Ǿप से तयैार दèतावज़े है, 
तथा अगèत 2002 से भुगतान कȧ Ǔतͬथ तक 24% ĤǓत वष[ कȧ 
दर से Þयाज सǑहत सुर¢ा जमा कȧ राͧश का भुगतान करे, और 
उÈत पɪटा करार कȧ शतɟ के अनुसार भͪवçय का ͩकराया भी वादȣ 
को अदा करे। 
 
(ii) ₹1,48,64,343/- कȧ राͧश कȧ वसूलȣ हेतु, तथा उÈत राͧश पर 
वाद दायर करने कȧ Ǔतͬथ से भुगतान कȧ Ǔतͬथ तक 18% ĤǓत 
वष[ कȧ दर से, ğैमाͧसक चĐवɮृͬध के साथ, भͪवçय का Þयाज 
Ĥदान ͩकया जाए।  
 
(iii) वाद कȧ लागत भी वादȣ को Ĥदान कȧ जाए। 

 
और/या 

 
(iv) Ĥकरण के तØयɉ एवं पǐरिèथǓतयɉ को देखत े हुए, Ûयायालय 
जो भी अÛय या आगे के आदेश उͬचत एवं Ûयायसगंत समझे, 
पाǐरत ͩकए जाएँ।” 
 

2.  चँूͩक पɪटे कȧ अवͬध समाÜत हो चुकȧ थी, इसͧलए इस Ûयायालय न े

Ǒदनांक 04.05.2004 के आदेश ɮवारा ͩकराये के पǐरसर का Ǔनरȣ¢ण करने, 

यǑद पǐरसर मɅ कोई सामान पड़ा हो तो उसकȧ सूची (इÛवɅटरȣ) तैयार करने तथा 

वाद पǐरसर कȧ िèथǓत एवं अवèथा का पता लगाने के ͧलए एक èथानीय 

आयुÈत ǓनयुÈत ͩकया। èथानीय आयुÈत को यह भी ǓनǑद[çट ͩकया गया ͩक 
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वह ͩकरायेदार/ĤǓतवादȣ से पǐरसर कȧ चाǒबया ँĤाÜत करे और वाद पǐरसर का 

खालȣ कÞज़ा मकान-माͧलक/वादȣ को सɋपे। इस आदेश के Ǔनदȶशɉ के अनुपालन 

मɅ, Ǒदनांक 06.05.2004 को èथानीय आयुÈत कȧ उपिèथǓत मɅ खालȣ कराए 

गए पǐरसर का कÞज़ा वादȣ को सɋप Ǒदया गया। इसके पæचात ् वादȣ ने 

ͧस.Ĥ.सं. (ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता) के आदेश VI Ǔनयम 17 के अंतग[त वादपğ 

मɅ संशोधन हेतु एक आवदेन Ĥèतुत ͩकया, िजसे इस Ûयायालय ने Ǒदनांक 

26.04.2006 के आदेश ɮवारा अनु£ात कर ͧलया। अतः सशंोधन के पæचात,् 

वादȣ का वाद माğ ₹1,75,56,334/- कȧ वसूलȣ हेतु एक साधारण वाद मɅ 

पǐरवǓत [त हो गया। 

3. अनावæयक ͪववरणɉ को अलग रखते हुए, वादपğ मɅ वͨण[त तØय इस Ĥकार 

हɇ:- 

क. ͩकराये के पǐरसर को त×कालȣन माͧलकɉ अथा[त ्Įी ओ. पी. 

चोपड़ा तथा Įी धम[वीर खɪटर ɮवारा Ǒदनाकं 18.03.1986 के पɪटा 

ͪवलेख के माÚयम से ĤǓतवादȣ को माͧसक ₹29,396/- के ͩकराये 

पर, Ǒदनांक 01.01.1986 से Ĥारंभ होने वालȣ पाँच वषɟ कȧ अवͬध 

के ͧलए ͩकराये पर Ǒदया गया था, िजसमɅ अंǓतम अदा ͩकए गए 

ͩकराये पर 15% कȧ वɮृͬध के साथ अगले पाँच वषɟ के ͧलए पɪटा 

जारȣ रखने का ͪवकãप भी सिàमͧलत था।  

ख. त×कालȣन माͧलकɉ ने Ǒदनांक 26.06.1986 के ͪवĐय ͪवलेख 

के माÚयम से उÈत संपͪƣ/ͩकराये के पǐरसर को वादȣ सǑहत सात 
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अÛय åयिÈतयɉ को बेच Ǒदया, िजसके फलèवǾप वे सभी ͩकरायेदार 

पǐरसर के माͧलक बन गए। 

ग.  Ǒदनांक 01.01.1991 को ĤǓतवादȣ न े पɪटे को अगले पाँच 

वषɟ के ͧलए नवीनीकृत करने का ͪवकãप Ĥयोग ͩकया। 

पǐरणामèवǾप माͧसक ͩकराया ₹29,396/- से बढ़ाकर ₹33,805/- 

कर Ǒदया गया। 

घ. Ǒदनांक 19.09.1995 को वादȣ ने ĤǓतवादȣ को एक पğ 

ͧलखकर यह सूͬ चत ͩकया ͩक पɪटा ͪवलेख Ǒदनांक 31.12.1995 

को समाÜत हो जाएगा और यǑद ĤǓतवादȣ ͩकराये के पǐरसर मɅ आगे 

भी बने रहना चाहता है, तो वह वादȣ ɮवारा èवीकृत नई शतɟ एव ं

Ǔनयमɉ पर ऐसा कर सकता है। 

ङ. Ǒदनांक 14.09.1995 को ĤǓतवादȣ/बɇक ने वादȣ को पğ 

ͧलखकर ͩकराये के पǐरसर के पɪटे को जारȣ रखने कȧ अपनी मंशा 

åयÈत कȧ तथा यह कहा ͩक वह नए पɪटा ͪवलेख कȧ नई शतɟ 

एवं Ǔनयमɉ पर चचा[ करने के ͧलए तयैार है। इसके अǓतǐरÈत यह 

भी सूͬ चत ͩकया गया ͩक पɪटे के नवीनीकरण हेतु आवæयक Ǔनदȶश 

ĤाÜत करने के ͧलए यह मामला उसके ज़ोनल ऑͩफस को संदͧभ[त 

ͩकया जाएगा। 
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च. Ǒदनांक 17.10.1995 को ĤǓतवादȣ/बɇक ने वादȣ को एक और 

पğ ͧलखकर नया पɪटा ͪवलेख ǓनçपाǑदत करने कȧ अपनी मशंा 

åयÈत कȧ तथा यह सूͬ चत ͩकया ͩक ͩकराये मɅ वɮृͬध के ͪवषय पर 

संयुÈत बैठक मɅ चचा[ कȧ जाएगी। 

छ. Ǒदनांक 08.11.1995 को वादȣ ने ĤǓतवादȣ को एक पğ 

ͧलखकर उस समय Ĥचͧलत बाजार ͩकराये कȧ जानकारȣ दȣ तथा 

यह बताया ͩक शीē हȣ एक बैठक Ǔनधा[ǐरत कȧ जाएगी, ताͩक नए 

पɪटा ͪवलेख के Ǔनçपादन से संबंͬ धत ͪववरणɉ को अंǓतम Ǿप Ǒदया 

जा सके। 

ज. Ǒदनांक 13.12.1995 को समय कȧ समािÜत के कारण 

ĤǓतवादȣ का पɪटा समाÜत हो गया। 

झ. Ǒदनांक 15.02.1999 को वादȣ न ेͩकराये के पǐरसर के सात 

सह-èवाͧमयɉ के साथ एक समझौता £ापन ͩकया, िजसके तहत 

उÈत सात सह-èवाͧमयɉ ने अपनी-अपनी Ǒहèसेदारȣ वादȣ के प¢ मɅ 

×यागने का Ǔनण[य ͧलया, िजसके ͧलए कुल ₹40 लाख कȧ राͧश 

Ǔनधा[ǐरत कȧ गई, िजसे सातɉ सह-èवाͧमयɉ के बीच ͪवभािजत ͩकया 

जाना था। 

ञ. ĤǓतवादȣ, नए पɪटा ͪवलेख के अंतग[त देय ͩकराये के Ĥæन 

पर समझौता-वाता[ओ ंका बहाना बनाकर, Ǒदनांक 31.12.1995 को 
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पɪटा ͪवलेख कȧ अवͬध समाÜत होने के बाद भी ͩकराये के पǐरसर 

के कÞज़े मɅ बना रहा। ĤǓतवादȣ ने ͩकसी भी Ĥकार का ͩकराया अदा 

नहȣ ंͩकया। Ǒदनांक 21.06.2001 को वादȣ ने ĤǓतवादȣ को एक और 

पğ ͧलखकर यह कहा ͩक ĤǓतवादȣ पɪटा ͪवलेख के नवीनीकरण मɅ 

टाल-मटोल कर रहा है। आगे यह भी तक[  Ǒदया गया है ͩक 

ĤǓतवादȣ/बɇक Ǒदनांक 31.12.1995 से ǒबना ͩकराया अदा ͩकए 

ͩकराये के पǐरसर पर अनͬधकृत कÞज़े मɅ बना हुआ है। 

ट. Ǒदनांक 27.06.2001 को ĤǓतवादȣ/बɇक ने एक Ĥमाण-पğ 

जारȣ ͩकया, िजसमɅ यह बताया गया ͩक वादȣ तथा ͩकराये के 

पǐरसर के अÛय सह-èवामी उसके मकान-माͧलक हɇ और यह ͩक 

Ǒदनांक 31.12.1995 को पɪटे कȧ अवͬध समाÜत होने के पæचात,् 

उसने Ǒदनांक 01.01.1996 से 27.06.2001 (अथा[त ् जून 2001 

तक) ₹33,805/- ĤǓत माह कȧ दर से नकद आदेश जारȣ ͩकया है, 

िजसकȧ कुल राͧश ₹22,31,120/- होती है। उÈत Ĥमाण-पğ मɅ यह 

भी उãलेख ͩकया गया है ͩक वाता[एँ पूण[ होन ेके पæचात ्ͩकराये कȧ 

राͧश मɅ पǐरवत[न ͩकया जाएगा। 

ठ. लगभग जनवरȣ 2002 मɅ, वादȣ और ĤǓतवादȣ बɇक के बीच 

एक समझौता èथाͪपत ͩकया गया, िजसमɅ बɇक के महाĤबंधक Įी 

पी. एल. मदान ने Ĥबंध Ǔनदेशक Įी एस. एस. कोहलȣ के नेत×ृव मɅ 
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काय[ करते हुए समझौता-वाता[ कȧ िजसके तहत, ĤǓतवादȣगण ने 

Ǒदनांक 01.01.1996 से माͧसक ͩकराये के Ǿप मɅ ₹1,20,032/- 

अदा करने पर सहमǓत åयÈत कȧ। 

ड. Ǒदनांक 26.04.2002 को ĤǓतवादȣ बɇक ने वादȣ को बढ़े हुए 

ͩकराये के साथ पɪटे के नवीनीकरण के ͧलए एक पğ भेजा और 

इसके साथ ĤाǾप पɪटा ͪवलेख संलÊन ͩकया, िजसमɅ Ǒदनांक 

01.01.2001 से 31.12.2005 तक पाँच वषɟ कȧ अवͬध के ͧलए 

माͧसक ͩकराया ₹1,20,032/- Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था। 

ढ. Ǒदनांक 22.05.2002 को ĤǓतवादȣ बɇक ने Ǒदनांक 

26.04.2002 के अपने पूव[वतȸ पğ के संदभ[ मɅ पɪटा ͪवलेख के 

नवीनीकरण और ͩकराये मɅ वɮृͬध के ͧलए एक और पğ भेजा और 

इसके साथ पɪटा ͪवलेख का अंǓतम ĤाǾप संलÊन ͩकया। इस ĤाǾप 

मɅ Ǒदनांक 01.01.2001 से 31.12.2005 तक पाँच वषɟ कȧ अवͬध 

के ͧलए माͧसक ͩकराया ₹1,20,032/- दशा[या गया था। 

ण. इसके पæचात,् ĤǓतवादȣ बɇक ने पɪटा ͪवलेख के Ǔनçपादन के 

उɮदेæय से ₹28,810/- का èटाàप पेपर खरȣदा और प¢कारगण के 

बीच सहमǓत से तय शतɏ èटाàप पेपर पर अंͩकत कȧ गɃ। उÈत 

पɪटा ͪवलेख कȧ ĤǓतͧलͪप वादȣ को सɋप दȣ गई। 
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त. वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच यह सहमǓत हुई ͩक माͧसक 

ͩकराया ₹1,20,032/- पɪटा ͪवलेख कȧ समािÜत कȧ Ǔतͬथ अथा[त ्

31.12.1995 से Ǒदया जाएगा। ĤǓतवादȣ न ेèटाàप ɬयूटȣ बचान ेके 

ͧलए पɪटा ͪवलेख कȧ अवͬध 01.01.2001 से 31.12.2005 दशा[ई। 

इसके अनुǾप, ĤǓतवादȣ ने Ǒदनांक 20.08.2002 का एक Ĥमाण-पğ 

जारȣ ͩकया, िजसमɅ उसने ₹1,20,032/- ĤǓत माह ͩकराये के अपने 

दाǓय×व को èवीकार ͩकया। हालांͩक, ͩकराया ͩकस अवͬध अथा[त ्

01.01.1996 से देय है, इसका उãलेख नहȣ ं ͩकया गया, परंतु 

लगभग ₹49,00,000/- कȧ कुल राͧश ͩकराये के Ǿप मɅ देय मानी 

गई। 

थ. उपयु[Èत सभी तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ के बावजदू, ĤǓतवादȣ 

ने वादȣ के प¢ मɅ अंǓतम पɪटा ͪवलेख का Ǔनçपादन और 

पंजीकरण नहȣ ंͩकया। इसͧलए, वत[मान वाद दायर ͩकया गया। 

4. ĤǓतवादȣ न े संशोͬधत वादपğ के ͪवǽɮध अपना ͧलͨखत बयान दायर 

ͩकया, िजसमɅ अÛय बातɉ के साथ यह कहा गया ͩक— 

i.  वाद मɅ मांगी गई अनुतोष पǐरसीमा ɮवारा विज[त है, 

ii. वादȣ ɮवारा दायर वाद प¢कारगण के असयंोजन के कारण अयोÊय 

है, 
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iii.  ͩकसी भी समय प¢कारगण के बीच ऐसा कोई समझौता नहȣ ं

हुआ था िजसमɅ ĤǓतवादȣ ने Ǒदनांक 01.01.1996 से माͧसक 

₹1,20,032/- का भुगतान करने पर सहमǓत åयÈत कȧ हो। 

iv.   ĤǓतवादȣ ɮवारा वादȣ को Ǒदनांक 20.08.2002 का Ĥमाण-पğ 

ͩकराये के बकाया के कारण नहȣ ं Ǒदया गया था, बिãक यह 

Ĥमाण-पğ वादȣ ɮवारा अपने पुğ के ͩकसी ͪवदेशी 

ͪवæवͪवɮयालय मɅ Ĥवेश के ͧलए अपनी ͪवƣीय िèथǓत दशा[ने 

हेतु था। 

v. पɪटे कȧ शतɟ एवं Ǔनयमɉ के संबंध मɅ प¢कारगण के बीच 

समझौता-वाता[ इसͧलए सफल नहȣ ंहो सकȧ Èयɉͩक वादȣ सभी 

सह-èवाͧमयɉ के èवाͧम×व ͪववरण Ĥदान करने मɅ असफल 

रहा। 

5. वादȣ न ेउपरोÈत दावɉ का खंडन करते हुए अपनी ĤǓतकृǓत दायर कȧ।  

6. Ûयायालय ने Ǒदनांक 29.05.2007 के आदेश के माÚयम से Ǔनàनͧलͨखत 

मɮुदे ͪवरͬचत ͩकए:- 

"1. Èया वादȣ, वाद मɅ दावा कȧ गई राͧश ₹1,75,56,334/- 
ĤǓतवादȣ से ĤाÜत करने का अͬधकारȣ है? ओपीपी 

2. Èया वादȣ, अपने दाव े के अनुसार Þयाज ĤाÜत करने का 
अͬधकारȣ है या ͩकसी अÛय दर पर Þयाज का हकदार है, और यǑद 
हा,ँ तो ͩकस अवͬध के ͧलए? ओपीपी 

3. Èया यह वाद पǐरसीमा ɮवारा विज[त है? ओपीपी 
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4. Èया यह वाद आवæयक प¢कारगण के असयंोजन के कारण 
अयोÊय है? ओपीपी 

5. Èया ĤǓतवादȣ ɮवारा Ǒदनांक 20 अगèत 2002 को जारȣ ͩकया 
गया Ĥमाण-पğ ĤǓतवादȣ के ͧलए बाÚयकारȣ नहȣ ंथा? ओपीडी 

6. Èया प¢कारगण के बीच सहमǓत अनुसार Ǒदनांक 01.01.1996 
से माͧसक ͩकराया ₹1,20,032/ - था? ओपीपी 

7. अनुतोष।” 

 
7. इसके बाद, वादȣ ने अपने साêय का संचालन करते हुए èवय ंको PW-1 

के Ǿप मɅ पेश ͩकया। ĤǓतवादȣ न ेDW-1 के Ǿप मɅ Įी आर. के. गुÜता, जो 

1996 से मई 2004 तक ĤǓतवादȣ बɇक के वǐरçठ Ĥबंधक रहे, और DW-2 के 

Ǿप मɅ Įी वी. के. पराशर, वǐरçठ Ĥबंधक, पंजाब नेशनल बɇक को पेश ͩकया। 

8.  वादȣ के अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया ͩक Ǒदनांक 01.01.1996 से 

31.05.2004 तक, अथा[त ् 31.12.1995 को पɪटा ͪवलेख कȧ समािÜत कȧ 

Ǔतͬथ से, ĤǓतवादȣ बɇक से ₹1,75,56,334/- कȧ राͧश देय और ĤाÜत होन े

योÊय है। उÈत राͧश का ͪववरण Ǔनàनानुसार है:- 

ताͧलका क 

01.01.1996 से 31.03.2003 तक माͧसक 
₹1,20,032/- के ͩकराये के Ǿप मɅ। 

₹1,04,784/- 

ͩकराय े के बकाये पर साधारण Þयाज 18% ĤǓत 
वष[ कȧ दर से, उस माह से जब ͩकराया देय हुआ, 
और 31.03.2003 तक। 

₹68,92,237/- 
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वादȣ को ĤǓतवादȣ ɮवारा पहले हȣ अदा कȧ गई 
राͧश को घटाकर। 

₹24,70,678/- 

कुल (‘क’) ₹1,48,64,343/- 

ताͧलका ख 

01.04.2003 से 31.05.2004 तक 14 महȣनɉ कȧ 
अवͬध के ͧलए माͧसक ₹1,20,032/- के Ǒहसाब से 
ͩकराया। 

₹1,20,032 × 
14 = 
₹16,80,448/- 

ͩकराय े के बकाये पर साधारण Þयाज 18% ĤǓत 
वष[ कȧ दर से, उस माह से जब ͩकराया देय हुआ, 
और 31.03.2005 तक। 

₹4,41,126/- 

नगर Ǔनगम को देय बकाया जल शुãक के Ǿप 
मɅ। 

₹51,902/- 

नगर Ǔनगम को देय बकाया ǒबजलȣ शुãक के Ǿप 
मɅ। 

₹15,739/- 

जनवरȣ 2002 के करार कȧ शतɟ के अनुसार छह 
महȣने के नोǑटस अवͬध का ͩकराया। 

₹7,20,192/- 

ͩकराय ेके पǐरसर को ĤǓतवादȣ ɮवारा हुए नुकसान 
और उसकȧ मरàमत एवं पुनèथा[पन के खच[ के 
Ǿप मɅ। 

₹2,19,176/- 

कुल ₹31,28,583/- 
ĤǓतवादȣ से ĤाÜत ₹29,07,270 कȧ राͧश पर 
कटौती कȧ गई टȣडीएस को घटाकर। 

₹4,36,592/- 

कुल (‘ख’) ₹26,91,991/- 

ताͧलका ग 

कुल (‘क’) ₹1,48,64,343/- 
कुल (‘ख’) ₹26,91,991/- 
कुल योग  ₹1,75,56,334/- 



2025:DHC:1304 
 

ͧस.वा.(वाͨण) 494/2016                                                             पृçठ स.ं 12 
 

9. वादȣ आगे Ĥèतुत करता है ͩक ĤǓतवादȣ ने अͧभèवीकृत ͩकया है ͩक 

पɪटा ͪवलेख कȧ अवͬध समाÜत हो गई है और बɇक ने ͩकराये के पǐरसर के 

ͧलए नया पɪटा ͪवलेख ǓनçपाǑदत करने कȧ अपनी मशंा åयÈत कȧ थी। वादȣ 

के अͬधवÈता का तक[  है ͩक 01.01.1996 से ĤǓतवादȣ बɇक ͩकराये के पǐरसर 

पर अनͬधकृत कÞजे मɅ था। वादȣ यह भी Ĥèतुत करता है ͩक माͧसक ͩकराया 

₹1,20,032/- सहमǓत अनुसार तय ͩकया गया था, िजसे ĤǓतवादȣ ने Ǒदनांक 

26.04.2002 और 22.05.2002 के पğɉ के माÚयम से अͧभèवीकृत ͩकया। 

उÈत पğɉ के माÚयम से ĤǓतवादȣ बɇक ने वादȣ को सूͬ चत ͩकया ͩक वे नए 

पɪटा ͪवलेख का Ǔनçपादन करने के ͧलए तैयार हɇ और उसने इन पğɉ के साथ 

पɪटा ͪवलेख का अंǓतम ĤाǾप भी भेजा। ĤाǾप मɅ Ǒदनांक 01.01.2001 से 

31.12.2005 तक माͧसक ͩकराया ₹1,20,032/- दशा[या गया था। वादȣ के 

अͬधवÈता आगे Ĥèतुत करते हɇ ͩक ĤǓतवादȣ ने पɪटा ͪवलेख के Ǔनçपादन के 

ͧलए ₹28,810/- का èटाàप पेपर भी खरȣदा और èटाàप पेपर पर अंͩकत टाइप 

कȧ गई पɪटा ͪवलेख कȧ ĤǓतͧलͪप वादȣ को सɋप दȣ गई। वादȣ यह भी Ĥèतुत 

करता है ͩक ĤǓतवादȣ बɇक ɮवारा Ǒदनांक 20.08.2002 का Ĥमाण-पğ जारȣ 

ͩकया गया, िजसमɅ दशा[या गया ͩक èटाàप ɬयूटȣ बचाने के ͧलए पɪटा ͪवलेख 

कȧ अवͬध 01.01.2001 से 31.12.2005 दशा[ई गई। हालाँͩ क, वादȣ और 

ĤǓतवादȣ के बीच यह सहमǓत थी ͩक माͧसक ͩकराया ₹1,20,032/- पɪटा 

ͪवलेख कȧ समािÜत 31.12.1995 से Ǒदया जाएगा। ĤǓतवादȣ ने Ĥमाण-पğ जारȣ 

कर ₹1,20,032/- ĤǓत माह का दाǓय×व अͧभèवीकृत ͩकया, लेͩकन ͩकस 
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अवͬध से ͩकराया देय था अथा[त ्01.01.1996 से का उãलेख नहȣ ंͩकया; इसके 

बजाय लगभग ₹49,00,000/- को ͩकराये के Ǿप मɅ देय माना गया। वादȣ आगे 

Ĥèतुत करता है ͩक Ǒदनांक 16.03.1986 के पɪटा ͪवलेख के अनुसार ͩकराये 

का पǐरसर उसी िèथǓत मɅ लौटाना था, िजस िèथǓत मɅ बɇक ने इसे ͩकराये पर 

ͧलया था। अतः ͩकराया, बकाया उपयोग शãुक और ĤǓतवादȣ ɮवारा ͩकए गए 

नुकसान कȧ पुनèथा[पन कȧ राͧश के Ǿप मɅ कुल ₹1,75,56,334/- देय है। वादȣ 

का तक[  है ͩक Þयाज कȧ दर 18% ĤǓत वष[ ğैमाͧसक चĐवɮृͬध के साथ होनी 

चाǑहए Èयɉͩक यह एक åयावसाǓयक लेन-देन था और Þयाज åयावसाǓयक Ǻिçट 

से उͬचत दर पर होना चाǑहए। वादȣ आगे Ĥèतुत करता है ͩक वत[मान मामले 

मɅ लागू Þयाज कȧ दर दंडा×मक ĤकृǓत कȧ भी होनी चाǑहए Èयɉͩक ĤǓतवादȣ ने 

दो दशकɉ से अͬधक समय तक वादȣ का भुगतान ͪवलǒंबत करने के ͧलए 

मुकदमेबाजी को लǒंबत रखा। वादȣ यह भी कहता है ͩक ĤǓतवादȣ ने अपने 

ͧलͨखत बयान मɅ èवीकार ͩकया है ͩक वह ͩकराये के पǐरसर के नए पɪटा 

ͪवलेख के Ǔनçपादन के संबंध मɅ वादȣ के संपक[  मɅ था। वादȣ आगे यह भी 

कहता है ͩक Ǒदनांक 20.08.2002 का Ĥमाण-पğ इस बात का Ĥमाण है ͩक 

ĤǓतवादȣ अपने माͧसक ₹1,20,032/- कȧ ͩकराये के दाǓय×व को अͧभèवीकृत 

कर रहा है। वादȣ का कहना है ͩक èथाͪपत ͪवͬध के अनुसार, एक प¢कार 

ɮवारा दसूरे प¢कार को ͩकराये का दाǓय×व èवीकार करना पǐरसीमा अवͬध को 

बढ़ान ेका Ĥभाव डालता है; इसͧलए वाद पǐरसीमा ɮवारा विज[त नहȣ ं है। वादȣ 

यह भी Ĥèतुत करता है ͩक अÛय सह-èवाͧमयɉ/मकान-माͧलकɉ को शाͧमल 
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करना आवæयक नहȣ ंहै Èयɉͩक वादȣ न ेसंपͪƣ पर अपने अकेले èवाͧम×व का 

Ĥमाण Ĥèतुत ͩकया और ĤǓतवादȣ न ेवादȣ को एकमाğ èवाͧम×व के अͧभलेख 

Ĥèतुत करन ेके ͧलए कोई समय सीमा Ǔनधा[ǐरत नहȣ ंकȧ थी। वादȣ ने ×यागपğ 

ͪवलेख को जैसे हȣ तैयार, ǓनçपाǑदत और पंजीकृत कराया, दायर कर Ǒदया। 

वादȣ आगे Ĥèतुत करता है ͩक ĤǓतवादȣ ने अपने ͧलͨखत बयान मɅ कहा ͩक 

वादȣ से उसके एकमाğ èवाͧम×व का Ĥमाण माँगा गया था, िजसे वादȣ ने 

Ĥèतुत नहȣ ंͩकया। लेͩकन यह पहलȣ बार 26.04.2002 को हुआ जब ĤǓतवादȣ 

बɇक ने संपͪƣ पर वादȣ के एकमाğ èवाͧम×व का Ĥमाण माँगा था। ĤǓतवादȣ 

बɇक ने ऐसा कोई दèतावेज Ĥèतुत नहȣ ंͩकया ͩक उसने पहले वादȣ से एकमाğ 

èवाͧम×व का Ĥमाण माँगा हो। 

10.  इसके ͪवपरȣत, ĤǓतवादȣ का कहना है ͩक ĤǓतवादȣ बɇक संपͪƣ स.ं16-बी/1, 

देशबंधु गुÜता रोड, देव नगर, नई Ǒदãलȣ मɅ िèथत बेसमɅट तल, भ ूतल तथा 

Ĥथम तल (कुल कारपेट ¢ेğफल 3872 वग[ फुट) के संबंध मɅ एक वैध 

ͩकरायेदार रहा है और वह वादȣ को ₹33,805/- ĤǓत माह ͩकराया अदा करता 

रहा है। ĤǓतवादȣ का यह भी तक[  है ͩक वादȣ अकेला हȣ वाद संपͪƣ का èवामी 

नहȣ ंथा/है, बिãक उÈत संपͪƣ के कुल आठ सह-èवामी/भ-ूèवामी हɇ। ĤǓतवादȣ 

आगे यह भी तक[  देता है ͩक उसने 14.09.1995 तथा 17.10.1995 के पğɉ के 

माÚयम से वादȣ को शाखा मɅ आकर समझौता-वाता[ करने हेतु आमǒंğत ͩकया 

था तथा वाद संपͪƣ के संबंध मɅ वादȣ के एकमाğ èवाͧम×व का पूण[ Ĥमाण 

Ĥèतुत करने का अनुरोध ͩकया था, ͩकंतु वादȣ ने इसका पालन नहȣ ं ͩकया। 
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ĤǓतवादȣ बɇक का कहना है ͩक इसके पæचात ् Ǒदनाकं 02.02.2002, 

26.04.2002, 22.05.2002 एवं 22.08.2002 के पğɉ सǑहत अÛय पğ भी 

वादȣ को भेज ेगए, िजनमɅ èवाͧम×व का Ĥमाण Ĥèतुत करन ेको कहा गया था, 

परंतु वहȣ Ĥèतुत नहȣ ंͩकया गया, िजसके कारण आवæयक दèतावेज़ɉ के अभाव 

मɅ मामला ͪवलǒंबत होता रहा। ĤǓतवादȣ यह भी तक[  देता है ͩक वादȣ एवं 

ĤǓतवादȣ बɇक के मÚय बातचीत एवं समझौता-वाता[ चलती रहȣ, िजसमɅ ͩकराया 

अंǓतम Ǿप से तय होने मɅ लगभग 6-7 वष[ का समय लग गया। आगे यह भी 

तक[  Ǒदया गया है ͩक Ĥèताͪवत पɪटा ͪवलेख कȧ शतɟ एवं Ǔनयमɉ पर 

प¢कारगण के बीच चचा[ हुई तथा ĤǓतवादȣ न े 22.05.2002 का पğ, िजसे 

उसके Ĥाͬधकाǐरयɉ ɮवारा Ǔनçपादन/पजंीकरण हेतु èवीकृत ͩकया गया था, 

Ĥèतुत ͩकया और उसी को वादȣ ɮवारा भी èवीकार कर ͧलया गया। ĤǓतवादȣ 

का तक[  है ͩक वादȣ ने ×यागपğ ͪवलेख तैयार ͩकए तथा Ǒदनाकं 17.06.1999, 

03.04.2001, 04.05.2001, 05.06.2002 एवं 06.08.2002 के ×यागपğɉ कȧ 

ĤǓतया,ं जो संबंͬ धत सह-èवाͧमयɉ ɮवारा वादȣ के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत कȧ गई थी,ं 

अͧभलेख पर दाͨख़ल कȧ,ं िजससे यह èपçट होता है ͩक 06.08.2002 तक 

वादȣ संपͪƣ का एकमाğ èवामी नहȣ ं था। ĤǓतवादȣ बɇक का तक[  है ͩक वह 

₹33,805/- ĤǓत माह कȧ दर से वादȣ एव ं अÛय सह-èवाͧमयɉ को नकदȣ 

आदेशɉ के माÚयम से ͩकराया अदा करता रहा है। ĤǓतवादȣ बɇक का यह भी 

कहना है ͩक उसने 01.01.1996 से ₹1,20,032/- ĤǓत माह कȧ दर से ͩकराया 

देन े पर कभी सहमǓत नहȣ ं दȣ। ĤǓतवादȣ बɇक आगे यह कहता है ͩक वादȣ 
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ɮवारा एकमाğ èवाͧम×व का Ĥमाण Ĥèतुत न ͩकए जाने के कारण संदेह उɮभूत 

हुआ, िजसके चलते ĤǓतवादȣ बɇक न ेͩकराए के पǐरसर के सबंंध मɅ नए पɪटा 

ͪवलेख के Ǔनçपादन का ͪवचार ×याग Ǒदया और पǐरसर को खालȣ करने का 

Ǔनण[य ͧलया। ĤǓतवादȣ बɇक का यह भी तक[  है ͩक पɪटा ͪवलेख वादȣ ɮवारा 

ĤǓतवादȣ बɇक कȧ सहमǓत के ǒबना तयैार ͩकया गया था। ĤǓतवादȣ बɇक का 

कहना है ͩक 23.01.2004 के पğ ɮवारा उसने वादȣ को सूͬ चत ͩकया ͩक बɇक 

ने पǐरसर समͪप[त करने का Ǔनण[य ले ͧलया है तथा पǐरसर 31.01.2004 को 

खालȣ कर Ǒदया जाएगा और वादȣ को 01.02.2004 को रसीद के बदले कÞज़ा 

लेने के ͧलए कहा गया था। ĤǓतवादȣ बɇक न े12.02.2004 का ͪवͬधक नोǑटस 

तथा 27.02.2004 का एक और नोǑटस अपने अͬधवÈता के माÚयम से भेजकर 

वादȣ से खालȣ ͩकए गए ͩकराए के पǐरसर का कÞज़ा लेने का अनुरोध ͩकया, 

ͩकंतु वादȣ न े मना कर Ǒदया। ĤǓतवादȣ बɇक का यह भी तक[  है ͩक 

20.08.2002 का Ĥमाण-पğ सɮभावना से इस आधार पर जारȣ ͩकया गया था 

ͩक वादȣ का पुğ उÍच अÚययन हेतु ͪवदेश जा रहा था, िजसके ͧलए वादȣ को 

ͪवदेशी ͪवæवͪवɮयालय मɅ Ĥèतुत करने हेतु अपनी ͪवƣीय िèथǓत दशा[ने के 

ͧलए उÈत Ĥमाण-पğ कȧ आवæयकता थी, ͩकंतु अब उस Ĥमाण-पğ का वादȣ 

ɮवारा दǽुपयोग ͩकया जा रहा है। ĤǓतवादȣ बɇक आगे यह भी कहता है ͩक इस 

दèतावेज़ को ĤǓतवादȣ कȧ ओर से बढ़ȣ हुई ͩकराया दर कȧ èवीकृǓत के Ǿप मɅ 

नहȣ ंमाना जा सकता। ĤǓतवादȣ बɇक का कहना है ͩक उसने लगभग 18 वषɟ 

तक ͩकराए के पǐरसर का उपयोग ͩकया है, इसͧलए सामाÛय Ǔघसावट-टूट-फूट 
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हुई है और èथानीय आयुÈत कȧ ǐरपोट[ के अनुसार कोई गंभीर/पया[Üत ¢Ǔत 

नहȣ ं हुई है। ĤǓतवादȣ का कहना है ͩक यह वाद एक ऐसे ĤाǾप पɪटा ͪवलेख 

पर आधाǐरत है िजसे न तो ĤǓतवादȣ बɇक ने कभी èवीकृत ͩकया और न हȣ 

हèता¢ǐरत ͩकया, तथा यह वाद पǐरसीमा से विज[त है, अतः ख़ाǐरज ͩकए जान े

योÊय है। 

11.  प¢कारगण के ͪवɮवान अͬधवÈताओं कȧ दलȣलɅ सुनी गɃ तथा 

अͧभͧलͨखत सामĒी का पǐरशीलन ͩकया गया। 

12.  ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 1908 कȧ धारा 2(12) मɅ अंतःकालȣन लाभ कȧ 

पǐरभाषा दȣ गई है, जो इस Ĥकार हैः– 

"धारा 2(12) — अंतःकालȣन लाभ से ता×पय[ उस संपͪƣ से ĤाÜत 
उन लाभɉ से है, िजÛहɅ उस संपͪƣ के अवधै कÞज़े मɅ रहने वाले 
åयिÈत न े वाèतव मɅ ĤाÜत ͩकया हो, या िजÛहɅ वह साधारण 
सावधानी बरतने पर ĤाÜत कर सकता था; तथा इसमɅ ऐसे लाभɉ 
पर देय Þयाज भी सिàमͧलत होगा, ͩकंतु इसमɅ अवधै कÞज़े मɅ 
रहने वाले åयिÈत ɮवारा ͩकए गए सुधारɉ से ĤाÜत लाभ सिàमͧलत 
नहȣ ंहɉगे।” 
 

13.  मकान-माͧलक उस ͩकरायेदार के ͪवǽɮध अंतःकालȣन लाभ का हक़दार 

होता है, जो ͩकरायेदारȣ कȧ समािÜत के बाद भी ͩकराए के पǐरसर मɅ बना रहता 

है। अब यह भलȣ-भांǓत èथाͪपत ͧसɮधांत है ͩक ͩकरायेदारȣ कȧ समािÜत पर 

मकान-माͧलक िजस राͧश को ĤाÜत करने का अͬधकारȣ होता है, वह वहȣ राͧश 
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होती है, जो पǐरसर अवधै कÞज़े कȧ अवͬध के दौरान ͩकराए पर Ǒदए जाने कȧ 

िèथǓत मɅ ĤाÜत कर सकता था। 

14.  पूव[ ͩकरायेदार ɮवारा अवधै कÞज़े कȧ अवͬध के दौरान पǐरसर से ĤाÜत 

होने वाला ͩकराया एक ऐसा तØय है, िजसे कÞज़ा ĤािÜत एव ंअंतःकालȣन लाभ 

के ͧलए दायर वाद मɅ साêय Ĥèतुत करके सहज Ǿप से ͧसɮध ͩकया जा 

सकता है। वत[मान मामले मɅ वादȣ ने èथानीय ¢ेğ मɅ िèथत समान Ĥकार के 

पǐरसरɉ के ͩकराए के सबंंध मɅ कोई भी साêय Ĥèतुत नहȣ ं ͩकया है। शीष[ 

Ûयायालय ने ओएनजीसी बनाम सॉ पाइÜस ͧलͧमटेड, (2003) 5 SCC 705 मɅ 

यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक यǑद संͪ वदा के उãलंघन से होने वाले नुकसान 

कȧ गणना करना सभंव हो, तो युिÈतयुÈत ¢ǓतपǓूत [ Ĥदान कȧ जा सकती है। 

15.  यɮयͪप वादȣ ने èथानीय ¢ेğ मɅ िèथत समान पǐरसरɉ के ͩकराए के संबंध 

मɅ कोई साêय Ĥèतुत नहȣ ंͩकया है, तथाͪप इसका यह अथ[ नहȣ ं है ͩक वादȣ 

को पɪटे कȧ समािÜत के बाद भी पǐरसर मɅ बने रहने वाले ĤǓतवादȣ के कारण 

ͩकसी भी अंतःकालȣन लाभ का अͬधकार नहȣ ं होगा। ĤǓतवादȣ माͧसक 

ͩकरायेदार के Ǿप मɅ बना रहा और वह ͩकराया अदा करने के ͧलए बाÚय था। 

इस Ûयायालय कȧ राय मɅ, ĤǓतवादȣ संͪ वदा×मक ͩकराया दर से अͬधक ͩकराया 

अदा करने का दाǓय×व रखता था, Èयɉͩक ͩकराया करार मɅ èवयं यह Ĥावधान 

था ͩक ͩकराया अवͬध कȧ समािÜत के बाद वɮृͬध होगी। 
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16.  शीष[ Ûयायालय कȧ पाँच-Ûयायाधीशɉ कȧ Ûयायपीठ ने फतेह चंद बनाम 

बलͩकशन दास, AIR 1963 SC 1405 मɅ Ǔनàनͧलͨखत ǑटÜपणी कȧ हैः– 

"10. भारतीय संͪ वदा अͬधǓनयम कȧ धारा 74 ¢ǓतपूǓत[ के Ǔनधा[रण 
से संबंͬ धत है और यह दो Ĥकार के मामलɉ पर लागू होती है— (i) 
जहाँ संͪवदा मɅ उãलंघन कȧ िèथǓत मɅ अदा कȧ जाने वालȣ राͧश 
ǓनǑद[çट कȧ गई हो, तथा (ii) जहाँ संͪवदा मɅ दंड èवǾप कोई अÛय 
शत[ ǓनǑहत हो। वत[मान मामले मɅ हम इस Ĥæन पर ͪवचार करने 
से संबंͬ धत नहȣ ं हɇ ͩक Èया संͪ वदा के यथोͬचत पालन हेतु जमा 
धनराͧश कȧ ज़Þती से संबंͬ धत शत[ वालȣ संͪवदा Ĥथम Įेणी मɅ 
आती है या नहȣं। दंड èवǾप शत[ के उãलंघन के मामले मɅ 
¢ǓतपूǓत [ का मापदंड धारा 74 के अंतग[त युिÈतयुÈत ¢ǓतपूǓत [ है, 
जो Ǔनधा[ǐरत दंड राͧश से अͬधक नहȣ ं हो सकती। ¢ǓतपूǓत[ का 
आकलन करते समय, Ûयायालय को—Ǔनधा[ǐरत दंड कȧ अͬधकतम 
सीमा के अधीन—मामले कȧ सभी पǐरिèथǓतयɉ को Úयान मɅ रखत े
हुए ऐसी ¢ǓतपूǓत [ Ĥदान करने का अͬधकार है, िजसे वह 
युिÈतयुÈत समझे। संͪ वदा के उãलंघन के मामले मɅ ¢ǓतपूǓत [ 
Ĥदान करन ेका Ûयायालय का अͬधकार अͬधकतम Ǔनधा[ǐरत सीमा 
को छोड़कर असीͧमत है; ͩकंतु ¢ǓतपूǓत [ युिÈतयुÈत होनी चाǑहए, 
और इससे Ûयायालय पर यह दाǓय×व आता है ͩक वह èथाͪपत 
ͧसɮधांतɉ के अनुसार ¢ǓतपूǓत [ Ĥदान करे। यह धारा Ǔनèसंदेह यह 
कहती है ͩक पीͫड़त प¢कार उस प¢कार से, िजसने संͪ वदा का 
उãलंघन ͩकया है, ¢ǓतपूǓत [ ĤाÜत करने का अͬधकारȣ है, चाहे यह 
ͧसɮध ͩकया गया हो या नहȣ ं ͩक उãलंघन के कारण वाèतͪवक 
¢Ǔत या हाǓन हुई है। इससे केवल “वाèतͪवक हाǓन या ¢Ǔत” के 
Ĥमाण कȧ आवæयकता समाÜत होती है; ͩकंतु यह उस िèथǓत मɅ 
¢ǓतपूǓत [ Ĥदान करने को उͬचत नहȣ ं ठहराती, जब उãलंघन के 
पǐरणामèवǾप कोई ͪवͬधक ¢Ǔत हुई हȣ न हो, Èयɉͩक संͪ वदा के 
उãलंघन के ͧलए ¢ǓतपूǓत [ केवल उसी हाǓन या ¢Ǔत कȧ पूǓत [ के 
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ͧलए दȣ जा सकती है, जो सामाÛय पǐरिèथǓतयɉ मɅ èवाभाͪवक Ǿप 
से उɮभूत होती है, या िजसे संͪ वदा करते समय प¢कारगण न े
उãलंघन के पǐरणामèवǾप होने कȧ संभावना के Ǿप मɅ जाना था। 
11.  वादȣ को Ĥदान कȧ जाने वालȣ ¢ǓतपूǓत[ के Ĥæन पर ͪवचार 
करन ेसे पूव[ यह देखना आवæयक है ͩक Èया धारा 74 उन शतɟ 
पर लागू होती है, िजनके अंतग[त संͪ वदा के तहत जमा या अदा कȧ 
गई राͧश कȧ ज़Þती का Ĥावधान है। यह तक[  Ǒदया गया ͩक यह 
धारा अपने शÞदɉ मɅ केवल उस अͬधकार से संबंͬधत है, िजसके 
अंतग[त संͪ वदा का उãलंघन करने वाले प¢कार से युिÈतयुÈत 
¢ǓतपूǓत [ ĤाÜत कȧ जाती है, न ͩक उस अͬधकार से, िजसके तहत 
पीͫड़त प¢कार पहले से ĤाÜत राͧश को ज़Þत कर सकता है। 
तथाͪप, भारत के कुछ उÍच Ûयायालयɉ ɮवारा कȧ गई यह धारणा 
ͩक धारा 74 केवल उन मामलɉ पर लागू होती है, जहा ँ पीͫड़त 
प¢कार संͪ वदा के उãलंघन पर कोई राͧश ĤाÜत करन ेका Ĥयास 
करता है, और उन मामलɉ पर लागू नहȣ ं होती जहा ँ संͪ वदा के 
उãलंघन पर संͪ वदा के अंतग[त ĤाÜत राͧश को ज़Þत करने का 
Ĥयास ͩकया जाता है—इस धारणा का कोई आधार नहȣ ं है। हमारे 
Ǔनण[य मɅ, “संͪ वदा मɅ दंड èवǾप कोई अÛय शत[ ǓनǑहत है” यह 
अͧभåयिÈत åयापक Ǿप से Ĥ×येक ऐसी Ĥसंͪ वदा पर लागू होती है, 
िजसमɅ दंड का त×व ǓनǑहत हो—चाहे वह संͪ वदा के उãलंघन पर 
भͪवçय मɅ धन के भुगतान या संपͪƣ कȧ ͫडलȣवरȣ से संबंͬधत हो, 
अथवा पहले से Ĥदान कȧ गई धनराͧश या अÛय संपͪƣ के अͬधकार 
कȧ ज़Þती से संबंͬ धत हो। दंडा×मक शत[ को लागू न कर केवल 
युिÈतयुÈत ¢ǓतपूǓत[ Ĥदान करन े का दाǓय×व धारा 74 ɮवारा 
ͪवͬधक Ǿप से Ûयायालयɉ पर अͬधरोͪपत ͩकया गया है। अतः सभी 
ऐसे मामलɉ मɅ, जहा ँ संͪ वदा कȧ शतɟ के अनुसार जमा कȧ गई 
राͧश कȧ ज़Þती के ͧलए दंडा×मक Ĥकार कȧ कोई शत[ ͪवɮयमान हो 
और िजसमɅ èपçट Ǿप से ज़Þती का Ĥावधान ͩकया गया हो, 
Ûयायालय को केवल वहȣ राͧश Ĥदान करने का अͬधकार है, िजसे 
वह युिÈतयुÈत समझ,े ͩकंतु वह राͧश संͪवदा मɅ ज़Þती के ͧलए 
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ǓनǑद[çट अͬधकतम राͧश से अͬधक नहȣ ंहो सकती। हम स¢ंेप मɅ 
भारत के उÍच Ûयायालयɉ ɮवारा Ǔनण[Ǔयत कुछ उदाहरणा×मक 
मामलɉ का भी उãलेख कर सकते हɇ, िजनमɅ इससे ͧभÛन Ǻिçटकोण 
अपनाया गया है। 

xxx 

14.  इन मामलɉ मɅ Ĥतीत होता है ͩक उÍच Ûयायालयɉ ने धारा 
74 कȧ पहलȣ शत[ मɅ ĤयुÈत शÞदɉ “ऐसे उãलंघन कȧ िèथǓत मɅ 
अदा कȧ जान े वालȣ” पर हȣ Úयान कɅ Ǒġत ͩकया और धारा मɅ 
उिãलͨखत दसूरȣ शत[, अथा[त ्“संͪ वदा मɅ दंड èवǾप कोई अÛय शत[ 
ǓनǑहत हो” कȧ åयापकता पर ͪवचार नहȣ ं ͩकया। पहलȣ शत[ मɅ 
ĤयुÈत शÞद “अदा कȧ जाने वालȣ” दसूरȣ शत[, जो दंड èवǾप शत[ 
से संबंͬधत है, को सीͧमत नहȣ ंकरते। “यǑद संͪवदा मɅ दंड èवǾप 
कोई अÛय शत[ ǓनǑहत हो” यह अͧभåयिÈत धारा के काय[¢ेğ को 
åयापक बनाती है और इसे दंड èवǾप सभी Ĥकार कȧ शतɟ पर 
लागू करती है—चाहे वह शत[ धनराͧश के भुगतान से संबंͬ धत हो या 
ͩकसी अÛय èवǾप कȧ हो, जसैे ͩक पहले से अदा कȧ गई धनराͧश 
कȧ ज़Þती का Ĥावधान। इस अͧभåयिÈत मɅ ऐसा कुछ भी नहȣ ं है 
िजससे यह संकेत ͧमले ͩक ऐसी शत[ केवल संͪ वदा के उãलंघन के 
बाद कुछ देने या करने से हȣ संबंͬ धत होनी चाǑहए। यह मानने का 
कोई आधार नहȣ ं है ͩक “संͪवदा मɅ दंड èवǾप कोई अÛय शत[ 
ǓनǑहत हो” कȧ अͧभåयिÈत केवल उन मामलɉ तक सीͧमत है, जहा ँ
उãलंघन कȧ िèथǓत मɅ धन के भुगतान या संपͪƣ कȧ आपूǓत [ का 
Ĥावधान हो, और इसमɅ वे Ĥसंͪ वदा शाͧमल नहȣ ं होती, िजनके 
अंतग[त संͪ वदा कȧ शतɟ के अनुसार अदा कȧ गई धनराͧश या सुपुद[ 
कȧ गई संपͪƣ—जो संͪ वदा कȧ èपçट शतɟ या èपçट ǓनǑहताथ[ के 
अनुसार ज़Þती योÊय है—को ज़Þत ͩकया जा सकता है। 
15.  धारा 74 उस ͪवͬध कȧ घोषणा करती है, जो संͪ वदा के 
उãलंघन कȧ िèथǓत मɅ दाǓय×व से संबंͬ धत है, जहाँ ¢ǓतपूǓत [ 
प¢कारगण के समझौत े ɮवारा पूव[-Ǔनधा[ǐरत हो, अथवा जहाँ दंड 
èवǾप कोई शत[ ǓनǑहत हो। तथाͪप, इस उपबंध का Ĥयोग केवल 
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उÛहȣ ंमामलɉ तक सीͧमत नहȣ ंहै, जहा ँपीͫड़त प¢कार वादȣ के Ǿप 
मɅ अनुतोष कȧ मांग करता है। यह धारा ͩकसी भी प¢कार को कोई 
ͪवशषे लाभ Ĥदान नहȣ ं करती; यह माğ यह ͪवͬधक ͧसɮधांत 
èथाͪपत करती है ͩक संͪ वदा मɅ ¢ǓतपूǓत [ पूव[-Ǔनधा[ǐरत करन ेवालȣ 
ͩकसी भी शत[ या दंड èवǾप ͩकसी संपͪƣ कȧ ज़Þती का Ĥावधान 
होन े के बावजूद, Ûयायालय पीͫड़त प¢कार को केवल वहȣ 
युिÈतसंगत ¢ǓतपूǓत [ Ĥदान करेगा, जो अनुबɮध ǓनǑद[çट राͧश या 
Ǔनधा[ǐरत दंड से अͬधक न हो। Ûयायालय का ¢ेğाͬधकार इस 
आकिèमक पǐरिèथǓत पर Ǔनभ[र नहȣ ंकरता ͩक चूक करने वाला 
प¢कार वाद मɅ वादȣ है या ĤǓतवादȣ। “संͪ वदा का उãलंघन करने 
वाले प¢कार से ĤाÜत करन”े जैसी अͧभåयिÈत का यह अथ[ नहȣ ं
Ǔनकाला जा सकता ͩक चूक करन ेवाले प¢कार ɮवारा अदा कȧ गई 
राͧशयɉ को समायोिजत करने का Ûयायालय का अͬधकार, संͪ वदा 
के उãलंघन कȧ ͧशकायत करने वाले प¢कार के दावे पर ͪवचार 
करते समय Ĥयोग नहȣ ंͩकया जा सकता। Ûयायालय का दाǓय×व है 
ͩक वह Ĥ×येक मामले मɅ संͪ वदा के उãलंघन पर वादȣ को ĤǓतवादȣ 
से ĤाÜत होने वालȣ युिÈतयुÈत ¢ǓतपूǓत [ का Ǔनधा[रण करे। ऐसी 
¢ǓतपूǓत [ का Ǔनधा[रण उãलंघन कȧ Ǔतͬथ पर ͪवɮयमान 
पǐरिèथǓतयɉ को Úयान मɅ रखते हुए ͩकया जाना चाǑहए। 
16.  इस बात का कोई साêय नहȣ ं है ͩक ĤǓतवादȣ कȧ चूक के 
पǐरणामèवǾप वादȣ को, संपͪƣ के कÞज़े से वंͬचत रखे जाने से हुई 
हाǓन को छोड़कर, कोई अÛय ¢Ǔत हुई हो। यह भी कोई Ĥमाण नहȣ ं
है ͩक संͪ वदा मɅ Ǔनधा[ǐरत Ǔतͬथ के बाद संपͪƣ के मूãय मɅ कोई 
कमी आई हो; न हȣ यह Ǒदखाया गया है ͩक कोई अÛय ͪवशषे 
¢Ǔत हुई हो। संͪ वदा मɅ ₹25,000 कȧ ज़Þती का Ĥावधान था, 
िजसमɅ ₹1,039 अͬĒम धनराͧश के Ǿप मɅ तथा ₹24,000 Đय 
मूãय के एक भाग के Ǿप मɅ अदा ͩकए गए थे। ĤǓतवादȣ ने यह 
èवीकार ͩकया है ͩक वादȣ ₹1,000 कȧ राͧश, जो अͬĒम धनराͧश 
के Ǿप मɅ अदा कȧ गई थी, ज़Þत करने का अͬधकारȣ था। तथाͪप, 
हम उÍच Ûयायालय के इस Ǔनçकष[ से सहमत नहȣ ंहो सकते ͩक 
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कुल संͪ वदा मूãय के सापे¢ 13 ĤǓतशत राͧश को युिÈतयुÈत 
¢ǓतपूǓत [ माना जा सकता है, Èयɉͩक हमारे मत मɅ यह एक 
मनमाने अनुमान पर आधाǐरत है। वादȣ यह ͧसɮध करने मɅ 
असफल रहा ͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा ͩकए गए संͪ वदा के उãलंघन के 
कारण उसे कोई वाèतͪवक ¢Ǔत हुई है, और हमɅ ऐसा कोई 
ͧसɮधांत नहȣ ं ͧमलता िजसके आधार पर सहमत मूãय के दस 
ĤǓतशत के बराबर ¢ǓतपूǓत [ वादȣ को Ĥदान कȧ जा सके। वादȣ को 
₹1,000 कȧ राͧश, जो अͬĒम धनराͧश थी, ¢ǓतपूǓत [ के Ǿप मɅ 
पहले हȣ Ĥदान कȧ जा चुकȧ है। इसके अǓतǐरÈत, ₹24,000 कȧ 
शषे राͧश का उपयोग भी वादȣ के पास रहा, और यह उͬचत Ǿप से 
अनुमान लगाया जा सकता है ͩक इस संपूण[ अवͬध मɅ उसे उस 
राͧश से लाभ ĤाÜत होता रहा होगा। अतः संͪवदा के उãलंघन से 
उɮभूत ͩकसी भी ¢Ǔत के Ĥमाण के अभाव मɅ, हमारे ͪवचार मɅ 
₹1,000 (अͬĒम धन) कȧ ज़Þत कȧ गई राͧश तथा इस संपूण[ 
अवͬध मɅ ₹24,000 कȧ शषे राͧश के उपयोग से वादȣ को ĤाÜत 
लाभ, उसके ͧलए पया[Üत ¢ǓतपूǓत [ है। यह भी जोड़ा जा सकता है 
ͩक वादȣ ने कÞज़े से वंͬचत रखे जाने के ͧलए अलग से 
अंतःकालȣन लाभ का दावा ͩकया था, िजसके ͧलए उसे ͫडĐȧ भी 
ĤाÜत हो चुकȧ है; अतः वादȣ के कÞज़े से बाहर रहने के तØय को 
इस Ĥयोजन के ͧलए ¢ǓतपूǓत [ Ǔनधा[रण मɅ Úयान मɅ नहȣ ंͧलया जा 
सकता। अतः उÍच Ûयायालय ɮवारा वादȣ को ₹11,250 ¢ǓतपूǓत [ 
के Ǿप मɅ Ĥदान करने वालȣ ͫडĐȧ को अपाèत ͩकया जाना 
आवæयक है।” 

(जोर Ǒदया गया) 
 

17.  इस Ûयायालय कȧ एक समिÛवत Ûयायपीठ ने मैसस[ एम.सी. अĒवाल 

एचयूएफ बनाम मैसस[ सहारा इंͫडया एव ंअÛय, 2011 SCC OnLine Del 
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3715 मɅ, ͩकरायेदार ɮवारा पǐरसर मɅ अͬधक समय तक बने रहने के मामले 

मɅ ¢ǓतपǓूत [ कȧ गणना करते हुए, Ǔनàनͧलͨखत ǑटÜपणी कȧ हैः–  

"14. अतः अब जो Ĥæन Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाना है, वह यह है ͩक 
उस िèथǓत मɅ मकान-माͧलक को ͩकतने अंतःकालȣन लाभ Ĥदान 
ͩकए जाएँ, जब मकान-माͧलक ɮवारा ¢ğे मɅ Ĥचͧलत ͩकराए के 
संबंध मɅ कोई साêय Ĥèतुत नहȣ ं ͩकया गया हो। यɮयͪप मकान-
माͧलक कȧ ओर से इस संबंध मɅ कोई तक[  Ĥèतुत नहȣ ंͩकया गया 
है, तथाͪप मɇ इस Ûयायालय तथा उÍचतम Ûयायालय के ͪवͧभÛन 
Ǔनण[यɉ का लाभ मकान-माͧलक को देना उपयुÈत समझता हँू, 
िजनमɅ भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 114 एवं 57 के 
Ĥावधानɉ को लागू करते हुए शहरȣ ¢ेğɉ मɅ ͩकराए मɅ वɮृͬध का 
ÛयाǓयक स£ंान ͧलया गया है। मेरे मत मɅ, यह Úयान मɅ रखत ेहुए 
ͩक पǐरसर Ǒदãलȣ के सवा[ͬधक कɅ ġȣय Ǿप से िèथत वाͨणिÏयक 
¢ेğɉ मɅ से एक, अथा[त ्कनॉट Üलेस मɅ िèथत है, Ĥ×येक वष[ 15% 
कȧ वृɮͬध Ĥदान कȧ जानी चाǑहए (और अÛयथा ऐसा कुछ भी मेरे 
सम¢ Ĥèतुत नहȣ ं ͩकया गया है िजससे यह वृɮͬध कम मानी 
जाए) उस अवͬध के दौरान, जब ͩकरायेदार ͩकराए के पǐरसर मɅ 
अवधै Ǿप से बना रहा। दसूरे शÞदɉ मɅ, अवधै कÞज़े के Ĥथम वष[ 
के ͧलए ͩकरायेदार संͪ वदा×मक ͩकराए से 15% अͬधक ͩकराया 
अदा करेगा। अवधै कÞज़े के दसूरे वष[ के ͧलए 15% कȧ वृɮͬध मूल 
संͪ वदा×मक ͩकराए के साथ-साथ पूव[वतȸ 15% कȧ वृɮͬध पर भी 
लागू होगी। इसी Ĥकार यह गणना अवधै कÞज़े कȧ सभी आगामी 
वषɟ के ͧलए कȧ जाएगी, जब तक ͩक पǐरसर 3.4.2005 को खालȣ 
नहȣ ंकर Ǒदया गया। मɇ इस संदभ[ मɅ इस Ûयायालय कȧ एक खंड 
Ûयायपीठ के Ǔनण[य एस. कुमार बनाम जी.आर. कठपाͧलया, 1999 
RLR 114 पर Ǔनभ[रता åयÈत करता हँू तथा उसका उãलेख करता 
हँू, िजसमɅ खंड Ûयायपीठ ने मकान-माͧलक को लाभ Ĥदान करते 
हुए ͩकराए मɅ वृɮͬध का ÛयाǓयक स£ंान ͧलया और संͪ वदा×मक 
ͩकराए से अͬधक दर पर अंतःकालȣन लाभ Ĥदान ͩकए थे।  
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15.  जहाँ तक यह Ĥæन है ͩक मकान-माͧलक को अंतःकालȣन 
लाभ आज तक ͧमलने चाǑहए या नहȣ,ं Èयɉͩक मकान-माͧलक के 
अनुसार सàपूण[ पǐरसर अभी तक उसे वापस नहȣ ंͩकया गया है, मɇ 
यह ǑटÜपणी करता हँू ͩक मकान-माͧलक का तक[  यह है ͩक ͩकराए 
के पǐरसरɉ का लगभग केवल 60% हȣ वापस ͩकया गया है, जबͩक 
40% अभी तक लौटाया नहȣ ंगया है। इस तØय को ͩकरायेदारɉ के 
अͬधवÈता ने कड़ी आपͪƣ के साथ खाǐरज ͩकया है। मɇ यह 
अͧभǓनधा[ǐरत करता हँू ͩक यह मामला ͫडĐȧ के Ǔनçपादन से 
संबंͬ धत है, अथा[त ् यह Ǔनधा[ǐरत करना ͩक Èया पूरे पǐरसर का 
कÞज़ा मकान-माͧलक को Ǒदया गया है या नहȣं। यǑद Ǔनçपादन के 
दौरान यह पाया जाता है ͩक 3.4.2005 को मकान-माͧलक को जो 
पǐरसर सɋपा गया, वह पूरा पǐरसर नहȣ ं था, तो उस िèथǓत मɅ 
Ǔनçपादक Ûयायालय ɮवारा ऐसा Ǔनçकष[ Ǔनकाले जाने पर मकान-
माͧलक उस समय अपने इन उपचारɉ के हकदार हɉगे। जहाँ तक 
वत[मान मामला है, यह केवल कÞज़ा ĤािÜत कȧ ͫडĐȧ कȧ वैधता से 
संबंͬ धत है, और मɇ सàपूण[ वाद पǐरसर/ͩकराए के पǐरसरɉ के संबंध 
मɅ कÞज़ा ĤािÜत कȧ ͫडĐȧ कȧ पुिçट करता हँू। 
 

xxx 

19.  मेरे ͪवचार मɅ, कानून के ͪवǽɮध कोई ͪवबधं नहȣ ंहो सकता। 
ͩकसी तीन वष[ कȧ अवͬध के ͧलए पɪटा केवल तभी बनाया जा 
सकता है, जब पɪटे का ͪवकãप तीन वषɟ के ͧलए ͪवèतार करन े
का अͬधकार Ĥयोग ͩकया गया हो और उस समय एक ͧलͨखत और 
पंजीकृत दèतावेज़ तैयार और पंजीकृत ͩकया गया हो, जैसा ͩक 
1882 के संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम कȧ धारा 107 और 1908 के 
रिजèĚेशन अͬधǓनयम कȧ धारा 17(1)(ख) एवं (घ) के अनुसार 
ͪवͬधक Ǿप से आवæयक है। यǑद तीन वष[ कȧ Ǔनिæचत अवͬध के 
ͧलए कोई पंजीकृत पɪटा ͪवलेख मौजूद नहȣ ं है, तो ͩकराये के 
पǐरसर मɅ केवल इस कारण नहȣ ं रहता ͩक उसके और मकान-
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माͧलक के बीच तीन वष[ के पɪटे के आधार पर कोई संबंध है, 
बिãक वह केवल पɪटा अवͬध कȧ समािÜत के बाद अवैध कÞज़े 
वाला बन जाता है। इसͧलए मɇ ͩकरायेदारɉ के अͬधवÈता के तक[  से 
सहमत नहȣ ं हँू और यह अͧभǓनधा[ǐरत करता हँू ͩक चंूͩक इस 
मामले मɅ ͩकरायेदारȣ कȧ अवͬध 30.11.2000 को समय-सीमा 
समािÜत ɮवारा समाÜत हो गई थी और वाद 3.4.2001 को दायर 
ͩकया गया था, अतः èपçट Ǿप से ͩकरायेदार 1.12.2000 से 
अंतःकालȣन लाभ का भुगतान करने के ͧलए दायी होगा।” 

 

18.  वादȣ Ǒदनांक 01.01.1996 से 31.05.2004 कȧ अवͬध के ͧलए ͩकराए के 

बकाया के साथ-साथ उस पर Þयाज कȧ मांग कर रहा है। यह Ǔनͪव[वाद तØय है 

ͩक पɪटा ͪवलेख वष[ 1995 मɅ समय-सीमा कȧ समािÜत से समाÜत हो गया 

था। यह भी èवीकार ͩकया गया है ͩक ĤǓतवादȣ ने ͩकराए के पǐरसर मɅ बन े

रहने मɅ ǽͬच Ǒदखाई थी। यह भी एक èवीकृत तØय है ͩक प¢कारगण के बीच 

समझौता-वाता[एँ चल रहȣ थीं। 

19.  Ĥदश[ P-15 Ǒदनांक 22.05.2002 का वह आवरण पğ है, जो ĤǓतवादȣ ने 

ĤाǾप पɪटा ͪवलेख कȧ ĤǓत के साथ वादȣ को भेजा था। वह ĤाǾप पɪटा 

ͪवलेख, िजसे PW1/10 के Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया है और ĤǓतवादȣ न े

भेजा था, यह दशा[ता है ͩक पɪटा ͪवलेख 01.01.2001 से 31.12.2005 तक 

पाँच वष[ कȧ अवͬध के ͧलए ǓनçपाǑदत ͩकया जा रहा है। इसमɅ ĤǓतवादȣ ने 

₹31/- ĤǓत वग[ फुट ĤǓत माह कȧ दर से, कुल कारपेट ¢ेğ 3,872 वग[ फुट के 



2025:DHC:1304 
 

ͧस.वा.(वाͨण) 494/2016                                                             पृçठ स.ं 27 
 

ͧलए, जो कुल ₹1,20,032/- ĤǓत माह के बराबर है, पǐरसरɉ को ͩकराए पर लेने 

के ͧलए सहमǓत दȣ थी।  

20.  ĤǓतवादȣ का वष[ 1995 से 2004 तक पǐरसरɉ पर कÞज़ ्बना रहा। संͪ वदा 

कȧ शतɟ के अनुसार, ĤǓतवादȣ को पǐरसर का खालȣ कÞज़ा सɋपना था, लेͩकन 

ĤǓतवादȣ ने वाद पǐरसरɉ का खालȣ कÞज़ा नहȣ ं सɋपा। प¢कारगण के बीच 

समझौता-वाता[एँ चल रहȣ थीं। Ĥदश[ P-9, Ǒदनांक 20.08.2002 का पğ, 

ĤǓतवादȣ बɇक के वǐरçठ Ĥबंधक ɮवारा जारȣ ͩकया गया था, िजसमɅ ĤǓतवादȣ 

ɮवारा भुगतान योÊय राͧश का उãलेख ͩकया गया है। यह पğ 22.05.2002 के 

पğ के बाद भेजा गया था, िजसके ɮवारा प¢कारगण के बीच ĤाǾप पɪटा 

ͪवलेख का आदान-Ĥदान हुआ था। दèतावेज़ी सामĒी से यह भी संकेत ͧमलता 

है ͩक 20.08.2002 तक ĤǓतवादȣ बɇक ɮवारा वादȣ को ͩकराए के Ǿप मɅ 

₹1,20,032/- ĤǓत माह के Ǒहसाब से कुल ₹49 लाख देय थे। इस पğ को 

ĤǓतवादȣ ɮवारा èवीकार ͩकया गया है। 

21.  वǐरçठ Ĥबंधक ĤǓतवादȣ बɇक का कम[चारȣ है। वǐरçठ Ĥबंधक न ेवादȣ को 

देय राͧश के संबंध मɅ èवीकृǓत दȣ है। हालांͩक DW-1 और DW-2 ने कहा ͩक 

ͩकराए पर Ǔनण[य अभी तक नहȣ ं ͧलया गया था, लेͩकन वह ĤाǾप पɪटा 

ͪवलेख जो ĤǓतवादȣ ने वादȣ को भेजा था, िजसमɅ ͩकराए कȧ राͧश का उãलेख 

है, और बɇक के वǐरçठ Ĥबंधक का Ĥमाण-पğ यह संकेत देता है ͩक बɇक ने उस 

समय ₹1,20,032/- ĤǓत माह के ͩकराए को èवीकार कर ͧलया था। ĤǓतवादȣ 
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के अͬधवÈता ɮवारा यह तक[  Ĥèतुत ͩकया गया ͩक शाखा Ĥबंधक के पास ऐसे 

Ĥमाण-पğ जारȣ करने का कोई अͬधकार नहȣ ंथा और यह Ĥमाण-पğ वादȣ के 

अनुरोध पर उसके पुğ के Ĥवेश हेतु Ǒदया गया था, पर यह तक[  èवीकाय[ नहȣ ं

है। प¢कारगण के बीच 1995 से 2002 तक समझौता-वाता[एँ चलती रहȣं, जो 

ͩक सात वषɟ कȧ अवͬध है। बɇक ने èवीकार ͩकया ͩक उसने 22.05.2002 के 

पğ के बाद भी पǐरसर मɅ कÞज़ा बनाए रखा, िजस पğ के ɮवारा ĤाǾप पɪटा 

ͪवलेख का आदान-Ĥदान ͩकया गया था। इसका अथ[ है ͩक ĤǓतवादȣ बɇक ने 

अपने ͩकराए के दाǓय×व को èवीकार ͩकया। अतः बɇक को वादȣ को संबंͬ धत 

पǐरसरɉ मɅ कÞज़े के ͧलए ¢ǓतपǓूत [ देनी होगी। वादȣ ने यह Ĥमाण नहȣ ंĤèततु 

ͩकया ͩक 1995 से 2002 के बीच ¢ğे मɅ सामाÛय ͩकराया Èया था। इस 

Ûयायालय के सम¢ केवल ĤाǾप पɪटा ͪवलेख हȣ उपलÞध है। 

22.  Ĥमाण-पğ और ĤाǾप पɪटा ͪवलेख के पǐरĤेêय मɅ, इस Ûयायालय का 

मत है ͩक वादȣ Ǔनिæचत Ǿप से 01.01.2001 से 31.01.2004 तक Ûयूनतम 

₹1,20,032/- ĤǓत माह के ͩकराए का हकदार है, जो लगभग ₹44,41,184/- 

बनता है। Ĥमाण-पğ मɅ Ǒदनांक 20.08.2002 के पğ के अनुसार यह राͧश 

₹49,00,000/- बताई गई है। 

23.  ĤǓतवादȣ का यह अͧभवाक् ͩक दावा पǐरसीमा से विज[त है, èवीकाय[ नहȣ ं

है। तØय यह है ͩक Ǒदनांक 20.08.2002 वाला Ĥमाण-पğ ĤǓतवादȣ बɇक ɮवारा 

दाǓय×व कȧ èवीकृǓत के Ǿप मɅ माना जाता है। इसके साथ हȣ यह तØय ͩक 
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बɇक वादȣ के साथ समझौता-वाता[ कȧ ĤͩĐया मɅ था, यह दशा[ता है ͩक बɇक ने 

èवयं अपने दाǓय×व को èवीकार ͩकया, िजससे उसके दाǓय×व का दायरा और 

अवͬध बढ़ जाती है। 

24.  उपयु[Èत तØयɉ के पǐरĤेêय मɅ, वादȣ 01.01.1996 को ͩकरायेदारȣ कȧ 

समािÜत कȧ Ǔतͬथ से लेकर 31.12.2000 तक भी ͩकराए का हकदार है। यह 

तØय ͩक पɪटा ͪवलेख समाÜत हो गया, का अथ[ यह नहȣ ं है ͩक ͩकरायेदारȣ 

समाÜत हो गई। ĤǓतवादȣ महȣना-दर-महȣना ͩकरायेदार बन जाएगा और ͩकराए 

का भुगतान करने के ͧलए दायी होगा। अतः 01.01.1996 से 31.01.2004 

तक का कुल ͩकराया ₹1,16,43,104/- होगा। 

25.  ĤǓतवादȣ का यह ĤǓतͪवरोध ͩक चंूͩक यह ͪववाद था ͩक ͩकराया ͩकसे 

Ǒदया जाना था, इसͧलए ͩकराया वादȣ को नहȣ ं Ǒदया गया, èवीकाय[ नहȣ ं है। 

ͩकराया करार के अनुसार देना था। ͩकसी भी िèथǓत मɅ, वादȣ को èवयं और 

अÛय सह-माͧलकɉ कȧ ओर से ͩकराया ĤाÜत करने का अͬधकार था। इस मɮुदे 

पर Ûयायालय को ͪवचार करने कȧ आवæयकता नहȣ ं है Èयɉͩक 2002 के अंत 

तक सभी अÛय सह-èवाͧमयɉ ने अपने Ǒहèसे का ×याग वादȣ के प¢ मɅ कर 

Ǒदया था। यह Ûयायालय केवल ĤǓतवादȣ को Ǔनदȶश दे रहा है ͩक वह 

01.01.1996 से लेकर वाद संपͪƣ के खालȣ ͩकए जान ेतक के उपयोग और 

कÞज़े के ͧलए अंतःकालȣन लाभ के Ǿप मɅ ͩकराया अदा करे, जो ͩक ͪवͬधक 

Ǿप से ĤǓतवादȣ के दाǓय×व मɅ है और वादȣ के अͬधकार मɅ आता है। इसके 
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अǓतǐरÈत, वादȣ को अÛय बकाया राͧशयɉ का भी हकदार होगा, जैसे ͩक पानी 

के बकाया शãुक ₹51,902/- और ǒबजलȣ के बकाया शुãक ₹15,739/-, जैसा 

ͩक याͬचका मɅ मांग कȧ गई है। 

26.  अतः यह Ûयायालय वादȣ के प¢ मɅ यह आदेश देने के ͧलए Ĥवƣृ है ͩक 

ĤǓतवादȣ को 01.01.1996 से 31.01.2004 तक पǐरसरɉ के उपयोग और कÞज़े 

के ͧलए ₹1,17,10,745/- ͩकराए के Ǿप मɅ अदा करना होगा, साथ हȣ याͬचका 

मɅ मांगी गई अÛय राͧशया ंभी देय हɉगी। वादȣ वाद दायर करने कȧ Ǔतͬथ से 

भुगतान कȧ Ǔतͬथ तक 9% वाͪष[क Þयाज का भी अͬधकार होगा। 

27.  अतः ͫडĐȧ शीट इसी अनुसार तयैार कȧ जाए। 

28.  वाद, यǑद कोई लǒंबत आवदेन(आवदेनɉ) हɇ, उनके साथ Ǔनपटान ͩकया 

जाता है। 

Ûया. सħुमोणयम Ĥसाद  

20 फरवरȣ, 2025 
आर जे/एच एस के 
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 (Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु 

ͩकया गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु 

Ĥयोग नहȣ ंͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का 
अंĒेज़ी èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान े

हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ जाएगी। 
 


