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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय: नई Ǒदãलȣ 

      उɮघोषण Ǔतͬथ: 27 जनवरȣ 2025 

आप.पु.या. 370/2024 एव ंͧस.ͪव. आ. 71719/2024 
C.R.P. 370/2024 & CM APPL. 71719/2024 

(अंतǐरम राहत के ͧलए) 

िजतेÛदर ͧसहं 
पुğ èवगȸय Įी हरपाल ͧसहं तोमर,  
Ǔनवासी 582, सेÈटर-III 
आर. के. पुरम 
नई Ǒदãलȣ-110022      ......याͬचकाकता[ 

 
ɮवारा:  Įी ǐरज़वान, Įी अज़ादर हुसनै,  

 सĮुी Ǔनçठा ͧसÛहा, सĮुी साची   
 चोपड़ा और Įी समथ[ शमा[,   
 अͬधवÈता। 

   बनाम 

1.  योगेæवर ͧसहं तोमर 
पुğ èव. Įी हरपाल ͧसहं तोमर,  
Ǔनवासी ए-145, Įी साɃ कंुज 
सेÈटर डी-2, भवानी कंुज  
वसंत कंुज के पास, नई Ǒदãलȣ-110070 
ई-मेल आईडी: msgandhico@gmail.com   ...... Ĥ×यथȸ सÉंया 1 

 

2.  मेसस[ Þल ूèकाइ इèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड  
बी-66, पहलȣ मंिजल  
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ͫडफɅ स कॉलोनी  
नई Ǒदãलȣ-110024 
ई-मेल आईडी:ssbedi123@gmail.com  

इसके अलावा: 

1, ओक Ĝाइव 
ओक लेन, डी. एल. एफ. फाàस[ 
Ēाम छƣरपुर 
नई Ǒदãलȣ-110074     .......Ĥ×यथȸ सÉंया 2  

 
3.  Įी ओमपाल ͧसहं  

पुğ Įी ͧमğ ͧसहं,  
Ǔनवासी 1, ओक Ĝाइव 
ओक लेन, डी.एल.एफ. फाàस[ 
Ēाम छतरपुर 
नई Ǒदãलȣ-110074 
ई-मेल:ssbedi123@gmail.com      ........ Ĥ×यथȸ सÉंया 3 

 
    ɮवारा:  Įी ͪवशाल भटनागर, Įी ͪवनीत 
      गांधी, सĮुी आर. खंुगर और सĮुी 
      रानी यादव, Ĥ×य-1 के   
      अͬधवÈता। Įी ͪवͪपन कुमार सैनी, 
      वी.सी. के माÚयम से Ĥ×य-2 और 
      3 के अͬधवÈता । 

कोरम: 
माननीय ÛयायमूǓत [ सĮुी नीना बंसल कृçणा 

Ǔनण[य 

Ûया. नीना बंसल कृçणा,  
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1.  यह पनुरȣ¢ण याͬचक, ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता, 1908 कȧ धारा 115, 

(िजसे इसके बाद 'सी.पी.सी.' कहा जाएगा) के अंतग[त दायर कȧ गई है, ताͩक 

Ǒदनांक 24.03.2023 के उस आदेश को Ǔनरèत ͩकया जा सके िजसके ɮवारा 

याͬचकाकता[ Įी िजतेÛġ ͧसहं (ĤǓतवादȣ सÉंया 2) कȧ ओर से दायर आवदेन को 

आदेश 7 Ǔनयम 11 सीपीसी के अंतग[त अèवीकार कर Ǒदया गया था।  

2.  वादȣ Įी योगेæवर ͧसहं तोमर/ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने संपͪƣ सÉंया 64, 

जो Ēाम छतरपुर (िजसे छतरपुर एÈसटɅशन, हौज़ खास भी कहा जाता है), नई 

Ǒदãलȣ मɅ िèथत है और 271 वग[ गज ¢ेğफल कȧ है (िजसे आगे ‘वाद संपͪƣ’ 

कहा जाएगा), के संबंध मɅ ͪवĐय समझौते के ͪवͧशçट Ǔनçपादन हेतु वाद दायर 

ͩकया था। इस संपͪƣ के ͧलए कुल ₹14,09,200/- कȧ राͧश रसीदɉ के आधार 

पर अदा कȧ गई थी, िजनमɅ से एक रसीद सÉंया 82 Ǒदनांक 22.01.2004 कȧ 

है और रसीद संÉया 93 Ǒदनांक 01.02.2004 कȧ है। 

3.  वादȣ ने अपने ǓनयोÈता से भूͧ म के ͪवĐय हेतु आवæयक अनुमǓत के 

ͧलए आवदेन ͩकया था, परंतु उसे केवल 90 वग[ गज के ͧलए हȣ अनुमǓत ͧमल 

सकȧ और Ǒदनांक 08.04.2004 को वादȣ तथा ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के बीच, 

उसके अͬधवÈता के माÚयम से, ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकया गया, जो 

ͪवͬधवत उप-पंजीयक-5, नई Ǒदãलȣ के काया[लय मɅ पंजीकृत हुआ। 

4.  वादȣ और ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने यह सहमǓत बनाई ͩक शषे 181 वग[ 

गज के भूखंड के ͧलए उͬचत ͪवĐय ͪवलेख तब ǓनçपाǑदत ͩकया जाएगा जब 
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वादȣ अपने ǓनयोÈता से आवæयक अनुमǓत ĤाÜत कर लेगा या वादȣ कȧ सुͪ वधा 

अनुसार ͩकसी भी समय, और उसका कÞजा भी वादȣ को सɋपा जाएगा। आगे, 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने आæवासन Ǒदया ͩक संपूण[ 271 वग[ गज भूͧम खरȣदने 

हेतु दȣ गई राͧश उसके संर¢ण मɅ रहेगी, बेचे गए 90 वग[ गज के मूãय को 

घटाने के बाद। उस समय तीन रसीदɉ मɅ से एक रसीद ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने 

नçट कर दȣ, जबͩक शषे दो रसीदɅ वादȣ के पास रहȣ।ं ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनांक 

08.04.2004 मɅ कुल मूãय ₹50,000/- दशा[या गया, जबͩक वाèतͪवक राͧश 

₹4,68,000/- थी, यह ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के आĒह पर ͩकया गया Èयɉͩक बेचे 

गए 90 वग[ गज का भाग सीमांͩकत नहȣ ंथा।  

5.  वादȣ ने दावा ͩकया ͩक अपनी åयèतताओ ं और भारत के ͪवͧभÛन 

èथानɉ पर èथानांतरण के कारण वह अपने ǓनयोÈता से आवæयक अनुमǓत 

ĤाÜत नहȣ ंकर सका, जो अंततः वष[ 2013 मɅ उसे ͧमल सकȧ। इसके बाद उसने 

ĤǓतवादȣ सÉंया 1/उसके सामाÛय अͬधवÈता Įी ओमपाल ͧसहं के काया[लय मɅ 

कई बार दौरे ͩकए, परंतु उÛहɉने ǒबना ͩकसी कारण वादȣ स ेबचना शुǾ कर 

Ǒदया। वादȣ ने अǓंतम बार 07.10.2014 को ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के काया[लय का 

दौरा ͩकया। इसके बाद वादȣ ने Ǒदनांक 17.10.2014 को ĤǓतवादȣ संÉया 1 

और उसके अͬधवÈता Įी ओमपाल ͧसहं को कानूनी नोǑटस जारȣ ͩकया, िजसमɅ 

शषे 181 वग[ गज के ͧलए ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत करने मɅ Ǒढलाईपूण[ रवैये 
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कȧ ͧशकायत कȧ गई और उÛहɅ 30 Ǒदनɉ के भीतर ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत 

करने के ͧलए कहा गया। 

6.  ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने अपने अͬधवÈता के माÚयम से Ǒदनाकं 

15.11.2014 को उƣर भेजा, िजसमɅ आरोप लगाया गया ͩक ‘नो ऑÞजेÈशन 

सǑट[ͩफकेट’ के ͧलए कम से कम पाँच बार आवेदन ͩकया गया था, परंतु सटȣक 

Ǔतͬथयाँ नहȣ ंबताई गɃ। आगे यह भी सूͬ चत ͩकया गया ͩक वाद संपͪƣ पहले 

हȣ Įी िजतÛेġ ͧसहं (ĤǓतवादȣ सÉंया 2)/याͬचकाकता[, जो वादȣ का छोटा भाई 

है, को बेची जा चुकȧ है। ₹14,09,200/- कȧ रसीद को ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने 

वादȣ से ĤाÜत संपूण[ 271 वग[ गज भूͧ म के ͪवĐय मãूय के Ǿप मɅ ͪववाǑदत 

नहȣं ͩकया। साथ हȣ, वादȣ को अǓतǐरÈत भुगतान वापस करने के ͪवषय मɅ भी 

कोई उãलेख नहȣं ͩकया गया। 

7.  वादȣ/ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने इस Ĥकार अपने भाई/ĤǓतवादȣ सÉंया 

2/पुनरȣ¢क से अपने प¢ मɅ ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत करने हेतु संपक[  ͩकया, 

परंतु पनुरȣ¢क/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ने कोई सकारा×मक उƣर नहȣं Ǒदया। आगे कȧ 

जाँच मɅ वादȣ को Ǒदनांक 18.01.2005 के ͪवĐय ͪवलेख कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत 

केवल लगभग 20.12.2014 को ĤाÜत हो सकȧ, िजससे यह èपçट हुआ ͩक 

उÈत वाद संपͪƣ पहले हȣ ĤǓतवादȣ संÉया 2/पुनरȣ¢क के प¢ मɅ उÈत ͪवĐय 

ͪवलेख ɮवारा बेची जा चुकȧ थी। 
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8.  यह दावा ͩकया गया ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने अनुबंध का अपना Ǒहèसा 

पूरा करने मɅ ͪवफलता Ǒदखाई है, Èयɉͩक उसने ͪवĐय ͪवलेख ĤǓतवादȣ सÉंया 

2/पुनरȣ¢क/िजतेÛġ ͧसहं के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत कर Ǒदया। अतः वाद ͪवͧशçट 

Ǔनçपादन हेतु तथा वाद संपͪƣ के उपयोग और अͬधभोग के ͧलए ₹15,000/- 

ĤǓत माह के हजा[ने हेतु और ĤǓतवाǑदयɉ को वाद संपͪƣ मɅ तृतीय प¢ Ǒहत 

बनाने से रोकने के ͧलए दायर ͩकया गया था। 

9.  आदेश 7 Ǔनयम 11 सीपीसी के अंतग[त एक आवेदन ĤǓतवादȣ सÉंया 

2/पुनरȣ¢क कȧ ओर से दायर ͩकया गया, िजसमɅ यह तक[  Ǒदया गया ͩक 

वादपğ मɅ ͩकए गए कथनɉ के अनुसार ͪवĐय समझौते के पæचात संपणू[ ͪवĐय 

मãूय जनवरȣ/फ़रवरȣ 2004 मɅ चुका Ǒदया गया था, परंतु वाद केवल 

07.09.2017 को दायर ͩकया गया, जो èपçट Ǿप से सीमा अवͬध से बाहर है।  

10.   माननीय एडीजे ने यह देखा ͩक आदेश 7 Ǔनयम 11 सीपीसी के अंतग[त 

आवदेन पर ͪवचार करते समय केवल वादपğ मɅ ͩकए गए कथनɉ पर हȣ Úयान 

Ǒदया जाना चाǑहए। वादȣ ने ͪवशषे Ǿप से कहा था ͩक समझौत ेकȧ शतɟ के 

अनुसार 181 वग[ गज भूͧम का ͪवĐय ͪवलेख तब ǓनçपाǑदत ͩकया जाना था 

जब वादȣ अपने ǓनयोÈता से अनुमǓत ĤाÜत कर लेगा, जो उसे केवल 2013 मɅ 

ͧमलȣ। इसके तुरंत बाद उसने ĤǓतवादȣ सÉंया 1 से संपक[  ͩकया, िजसने 

सहयोग नहȣ ंͩकया और Ǒदनांक 17.10.2014 के कानूनी नोǑटस के उƣर मɅ यह 
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बताया ͩक संपͪƣ पहले हȣ ĤǓतवादȣ संÉया 2 Įी िजतÛेġ ͧसहं/पुनरȣ¢क को 

बेची जा चुकȧ है। 

11.  माननीय परȣ¢ण Ûयायालय ने यह देखा ͩक वाद-हेतुक का Ǔनधा[रण 

वादपğ मɅ ͩकए गए कथनɉ के आधार पर ͩकया जाना चाǑहए, िजसमɅ कहा गया 

है ͩक वाद-हेतुक 17.11.2014 को उ×पÛन हुआ जब वादȣ को Ǒदनांक 

15.11.2014 का उƣर ĤाÜत हुआ और आगे 20.12.2014 को जब उसे Ǒदनांक 

18.01.2005 का ͪवĐय ͪवलेख ĤाÜत हुआ, जो ĤǓतवादȣ सÉंया 2/याͬचकाकता[ 

के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत था। अतः यह माना गया ͩक वादपğ मɅ ͩकए गए कथनɉ 

से èपçट है ͩक वाद सीमा अवͬध के भीतर था। फलèवǾप, आदेश 7 Ǔनयम 

11 सीपीसी के अंतग[त आवेदन अèवीकार कर Ǒदया गया। 

12.  उÈत आदेश 7 Ǔनयम 11 सीपीसी के आवेदन कȧ अèवीकृǓत से आहत 

होकर, ĤǓतवादȣ संÉया 2/पुनरȣ¢क ने वत[मान पुनरȣ¢ण याͬचका दायर कȧ है, 

ताͩक ͪववाǑदत आदेश को इस आधार पर चुनौती दȣ जा सके ͩक वत[मान वाद 

2005 मɅ उसके प¢ मɅ ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलेख के 12 वष[ से अͬधक समय 

बाद दायर ͩकया गया है, िजसमɅ वादȣ ने èवयं ‘नो ऑÞजेÈशन सǑट[ͩफकेट’ 

ĤाÜत करने हेतु आवेदन पर हèता¢र ͩकए थे, जो ͪवĐय ͪवलेख के ͧलए 

आवæयक है। संपूण[ वादपğ मɅ कोई वाद-हेतुक नहȣ ंहै और वाद èपçट Ǿप से 

सीमा अवͬध से बाहर है। 
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13.  इसके अǓतǐरÈत, वाद ͪवͧशçट राहत अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 16(ग) 

और धारा 20 के अंतग[त भी बाͬधत है Èयɉͩक वादȣ और ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के 

बीच ऐसा कोई समझौता नहȣ ंथा िजसका Ǔनçपादन माँगा जा सके। 

14.  वादȣ और पनुरȣ¢क के बीच कोई संͪ वदा×मक सबंंध नहȣ ं है, ͧसवाय 

इसके ͩक वादȣ, ĤǓतवादȣ सÉंया 2 और उनके तीसरे भाई Įी ͬधरेÛġ ͧसहं 

तोमर ने संयुÈत Ǿप से ĤǓतवादȣ संÉया 3 Įी ओमपाल ͧसहं, जो ĤǓतवादȣ 

सÉंया 1 का सामाÛय अͬधवÈता था, से संपक[  ͩकया था ताͩक Ĥæनगत 271 

वग[ गज भूͧम सयुंÈत Ǿप से खरȣदȣ जा सके। सयुंÈत Ǿप से 1/3 भाग का 

ͪवĐय पहले हȣ वादȣ के नाम ǓनçपाǑदत हो चुका है और आगे कुछ भी 

ǓनçपाǑदत नहȣ ंͩकया जाना शषे है। शषे भाग का ͪवĐय ͪवलेख उसके प¢ मɅ 

18.01.2005 को ǓनçपाǑदत हो चुका था। वादȣ, उसके भाई और ĤǓतवादȣ 

सÉंया 2 के बीच कोई संͪवदा×मक संबंध नहȣं था। 

15.  दहȣबेन बनाम अरͪवदंभाई कãयाणजी भंसुलȣ (गजरा) मृत, ͪवͬधक 

ĤǓतǓनͬधयɉ एवं अÛय, एआईआर ऑनलाइन 2020 एससी 634 पर भरोसा 

ͩकया गया है, िजसमɅ यह कहा गया है ͩक यǑद वादपğ को साथ[क Ǿप से पढ़ने 

पर यह èपçट Ǿप से Ǔनरथ[क या ǒबना ͩकसी गुण के Ĥतीत होता है और ͩकसी 

वाद का अͬधकार Ĥकट नहȣ ंकरता, तो Ûयायालय 7 सात Ǔनयम 11 सीपीसी 

के अंतग[त शिÈत का Ĥयोग करने मɅ सहȣ होगा। इसी Ĥकार चच[ ऑफ Đाइèट 
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चैǐरटेबल Ěèट एवं एजुकेशनल चैǐरटेबल सोसाइटȣ बनाम पोǓनयàमन 

एजुकेशनल Ěèट, (2012) 8 एससीसी 706 पर भी भरोसा ͩकया गया। 

16.  अतः Ĥèतुत ͩकया गया ͩक ͪववाǑदत आदेश Ǔनरèत ͩकए जाने योÊय है 

और वाद को खाǐरज ͩकया जाना चाǑहए। 

17.  ĤèतुǓतया ँसुनी गɃ और अͧभलेख का अवलोकन ͩकया गया। 

18.  वादȣ/ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने ͪवशषे Ǿप से कहा था ͩक ͪवĐय समझौता 

उसके ɮवारा अपने भाइयɉ, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और ĤǓतवादȣ सÉंया 3 (अपने 

अͬधवÈता के माÚयम से) के साथ सयंुÈत Ǿप से ͩकया गया था, ताͩक 

Ĥæनगत सपूंण[ संपͪƣ 271 वग[ गज खरȣदȣ जा सके, िजसके ͧलए 

₹14,09,200/- कȧ सपंूण[ ͪवĐय राͧश èवीकाय[ Ǿप से अदा कȧ गई थी। उसने 

आगे कहा ͩक चँूͩक ͪवĐय ͪवलेख के Ǔनçपादन कȧ अनुमǓत केवल 91 वग[ गज 

के ͧलए हȣ ĤाÜत हो सकȧ, अतः 08.04.2004 को 91 वग[ गज के ͧलए उसके 

प¢ मɅ ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकया गया। शषे ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत नहȣं 

हो सका Èयɉͩक आवæयक अनुमǓत ĤाÜत नहȣं हो सकȧ। केवल 2014 मɅ जब 

उसने ͪवĐय ͪवलेख के Ǔनçपादन हेत ुĤǓतवादȣ से संपक[  ͩकया, तब उसे £ात 

हुआ ͩक 181 वग[ गज के संबंध मɅ ͪवĐय ͪवलेख पहले हȣ 18.01.2005 को 

पुनरȣ¢क के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत हो चुका है। 
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19.  वाद-हेतुक अनुÍछेद मɅ ͪवशषे Ǿप से यह ͪववरण Ǒदया गया है ͩक उसे 

पुनरȣ¢क के प¢ मɅ कͬथत ͪवĐय ͪवलेख के बारे मɅ ĤǓतवादȣ संÉया 1 के 

Ǒदनांक 17.11.2014 के उƣर से पता चला और त×पæचात उसने इस तØय कȧ 

पुिçट तब कȧ जब उसे Ǒदनाकं 20.12.2014 को 18.01.2005 का ͪवĐय 

ͪवलेख ĤाÜत हुआ। वादȣ के अनुसार वाद-हेतुक नवबंर 2014 मɅ उ×पÛन हुआ 

और वत[मान वाद 07.09.2017 को दायर ͩकया गया, अथा[त तीन वष[ कȧ 

अवͬध के भीतर।   

20.  ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के बचाव मɅ, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान मɅ Ĥकट ͩकया 

गया है, यह कहा गया ͩक वादȣ, वह èवयं और उनका तीसरा भाई संयुÈत Ǿप 

से ĤǓतवादȣ संÉया 1 के पास वाद संपͪƣ खरȣदने हेतु पहँुचे थे। उसके 1/3 

Ǒहèसे का ͪवĐय ͪवलेख पहले हȣ ǓनçपाǑदत हो चुका था। शषे 2/3 Ǒहèसे का 

ͪवĐय ͪवलेख 2005 मɅ हȣ ĤǓतवादȣ सÉंया 2/पुनरȣ¢क के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत 

हो गया था, िजसके बारे मɅ वादȣ को जानकारȣ थी Èयɉͩक उसने ‘नो ऑÞजेÈशन 

सǑट[ͩफकेट’ पर हèता¢र ͩकए थे। 

21.  Èया वाèतव मɅ संपूण[ भखंूड के ͪवĐय का समझौता वादȣ के प¢ मɅ 

हुआ था अथवा यह तीन भाइयɉ ɮवारा सयुंÈत Ǿप से खरȣदा गया था, ये सभी 

ͪववाǑदत तØय हɇ और ĤǓतवाǑदयɉ का बचाव है, िजÛहɅ साêय के आधार पर 

परखा जाना आवæयक है। इस Ĥकार का बचाव आदेश 7 Ǔनयम 11 सीपीसी के 

अंतग[त वादपğ अèवीकार करने के चरण मɅ ͪवचारणीय नहȣ ंहै। 
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22.  जैसा ͩक माननीय एडीजे ने उͬचत Ǿप से देखा ͩक आदेश 7 Ǔनयम 11 

सीपीसी के अंतग[त आवेदन पर ͪवचार करते समय केवल वादपğ मɅ ͩकए गए 

कथनɉ पर हȣ Úयान Ǒदया जाना चाǑहए। वाद-हेतुक अनुÍछेद के अनुसार, वाद-

हेतुक केवल नवंबर 2014 मɅ उ×पÛन हुआ। फलèवǾप, 07.09.2017 को दायर 

वाद सीमा अवͬध के भीतर है। 

Ǔनçकष[:- 

23.  वत[मान पनुरȣ¢ण याͬचका मɅ कोई गुण नहȣं है, अतः इसे यहाँ खाǐरज 

ͩकया जाता है। 

24.  पुनरȣ¢ण याͬचका तदनुसार लंǒबत आवेदन (आवदेनɉ) सǑहत Ǔनèताǐरत 

कȧ जाती है। 

 (नीना बंसल कृçणा)  
           ÛयायमूǓत [ 
 
27 जनवरȣ, 2025/आरएस 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा। समèत काया[लयी एव ंåयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप 
हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 


