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 Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

               Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 30.01.2025  
 

Ǔन.Ĥ.अ. 229/2023 व ͧस.ͪव.आ. 13493/2023 

[RFA 229/2023 & CM APPl. 13493/2023] 

ͧसàमी वाͧलया       .....अपीलाथȸ 

     ɮवारा:  सĮुी £ान ͧमğा, अͬधवÈता। 

     बनाम 

राकेश अरोड़ा       ......Ĥ×यथȸ 

ɮवारा: Įी हरȣश मãहोğा, वǐरçठ 

अͬधवÈता सह Įी सुनील आहूजा, 

अͬधवÈता। 

 कोरमः  ͪवɮवान ÛयायमूǓत [ Įी ͬगरȣश कठपाͧलया 

Ǔनण[य (मौͨखक) 

1.  अपीलाथȸ ने Ǒदनांक 04.01.2023 को ͧस.Ĥ.सं. आदेश XII Ǔनयम 6 के 

अंतग[त ͪवɮवान अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश, शाहदरा, कड़कड़डूमा Ûयायालय, 

Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत Ǔनण[य एव ंͫडĐȧ को चुनौती दȣ है, िजसके ɮवारा अपीलाथȸ 

ͩकरायेदार को अͧभवाकɉ मɅ कȧ गई èवीकारोिÈत के आधार पर ͩकराए पर लȣ 

गई संपͪƣ का कÞजा Ĥ×यथȸ मकान माͧलक को बहाल करने का Ǔनदȶश Ǒदया 

गया। Ĥ×यथȸ मकान माͧलक अͬधवÈता ɮवारा पेश हुआ है। मɇने दोनɉ प¢ɉ के 
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ͪवɮवान अͬधवÈतागण को सुना है और ͪवचारण Ûयायालय के ͫडिजटाइज ͩकए 

गए अͧभलेख कȧ जाचं कȧ है।  

2.  वत[मान Ĥ×यथȸ ने संपͪƣ सÉंया 162, राम ͪवहार, Ǒदãलȣ कȧ ततृीय 

मंिज़ल के कÞजे कȧ पुनः ĤािÜत हेतु, साथ हȣ èथायी åयादेश तथा Þयाज सǑहत 

बकाया ͩकराए और अतं:कालȣन लाभɉ कȧ वसूलȣ के ͧलए वाद दायर ͩकया था। 

अपने वादपğ मɅ वत[मान Ĥ×यथȸ ने यह Ǔनवेदन ͩकया ͩक अपीलाथȸ को संपͪƣ 

सÉंया 162, राम ͪवहार, Ǒदãलȣ कȧ ततृीय मंिज़ल पर दो शयनक¢, Ĝाइंग-कम-

डाइǓनगं Ǿम, एक रसोईघर, शौचालय/èनानघर तथा बालकनी के संबंध मɅ 

Ǒदनांͩकत 22.08.2019 कȧ पंजीकृत पɪटा ͪवलेख के आधार पर ͩकरायेदार के 

Ǿप मɅ èथाͪपत ͩकया गया था, िजसका ͩकराया ₹34,000/- ĤǓत माह अÛय 

शãुकɉ को छोड़कर Ǔनधा[ǐरत था; ͩक ͩकरायेदारȣ समयावͬध समाÜत होने पर 

Ǒदनांक 20.07.2020 को समाÜत हो गई, ͩकÛत ु कोͪवड महामारȣ के कारण 

अपीलाथȸ के अनुरोध पर उसे Ǒदनांक 20.01.2021 तक उÈत संपͪƣ खालȣ 

करन ेके ͧलए अͬधक समय Ǒदया गया; ͩक अपीलाथȸ ने Ǒदनाकं 20.01.2021 

तक ͩकराया अदा ͩकया, परंत ुउसके बाद न तो कोई ͩकराया Ǒदया और न हȣ 

संपͪƣ खालȣ कȧ, यɮयͪप Ĥ×यथȸ ɮवारा बार-बार अनुरोध ͩकया गया; अतः 

ͩकसी तकनीकȧ पहल ूसे बचन े हेतु, यɮयͪप पɪटा समयावͬध समाÜत होने के 

कारण èवतः समाÜत हो चुका था, Ĥ×यथȸ ने Ǒदनांक 26.03.2021 को खालȣ 

करने का नोǑटस जारȣ ͩकया, िजसके ɮवारा ͩकरायेदारȣ को Ǒदनांक 
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20.04.2021 कȧ मÚयराǒğ से समाÜत कर Ǒदया गया; िजस पर अपीलाथȸ ने 

Ǒदनांक 31.03.2021 को उƣर भेजा और संपͪƣ खालȣ करन े से इनकार कर 

Ǒदया। 

3.  अपीलाथȸ ने अपने ͧलͨखत बयान मɅ प¢कारɉ के बीच ͩकरायेदारȣ सबंंध 

को èवीकार ͩकया और अͧभवाक Ĥèतुत ͩकया ͩक उसने ₹5,00,000/- नकद 

राͧश अदा करने के पæचात,् प¢कारɉ के बीच मौͨखक Ǿप से यह सहमǓत बनी 

ͩक ͩकराए कȧ दर ₹34,000/- ĤǓत माह से घटाकर ₹24,000/- ĤǓत माह कर 

दȣ जाए, जो Ǒदनांक 01.03.2021 से Ĥभावी हो। इसके अǓतǐरÈत, अपीलाथȸ ने 

वाद का ͪवरोध करते हुए अͧभवाक ͩकया ͩक पंजीकृत पɪटा ͪवलेख के अनुसार 

ͩकराए पर दȣ गई सपंͪƣ मकान सÉंया 162, राम ͪवहार, Ǒदãलȣ कȧ ͩक ततृीय 

मंिज़ल न होकर शीष[ मंिज़ल थी।  

4.  ͪवपरȣत अͧभवाकɉ के आधार पर, वत[मान Ĥ×यथȸ ने ͧस.Ĥ.सं. के आदेश 

12 Ǔनयम 6 के अंतग[त एक Ĥाथ[ना पğ दाͨखल ͩकया, िजस पर अपीलाथȸ ने 

उƣर दाͨखल ͩकया और अपने ͧलͨखत बयान मɅ ͧलए गए प¢ को पुनः 

दोहराया। दोनɉ प¢कारɉ को सनुने के पæचात,् ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने 

ͧस.Ĥ.सं. आदेश 12 Ǔनयम 6 के अंतग[त दायर Ĥाथ[ना पğ को èवीकार कर 

ͧलया और Ĥ×यथȸ मकान माͧलक को उÈत सपंͪƣ का कÞजा बहाल करने का 

Ǔनदȶश Ǒदया है।  

5.  अतः, वत[मान अपील दायर कȧ गई। 



2025:DHC:558 

Ǔन.Ĥ.अ. 229/2023              पृçठ सं. 4 

6.  आज कȧ बहस के दौरान, अपीलाथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèततु 

ͩकया ͩक पɪटा ͪवलेख मɅ उिãलͨखत शीष[ मंिज़ल वाèतव मɅ मकान संÉया 

162, राम ͪवहार, Ǒदãलȣ कȧ ततृीय मंिज़ल न होकर चौथी मंिज़ल थी। 

अपीलाथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने èपçट ͩकया ͩक चँूͩक वादपğ के साथ 

दाͨखल ͩकया गया साइट Üलान शीष[ मंिज़ल का था, खालȣ करने का नोǑटस भी 

शीष[ मंिज़ल से संबंͬ धत था और पɪटा ͪवलेख भी शीष[ मंिज़ल का हȣ था, अतः 

यह Ǔनͪव[वाद èवीकारोिÈत का मामला नहȣ ंहै। इसͧलए ͪवचारण Ûयायालय को 

वाद को पूण[, ͪवèततृ और अǓंतम ͪवचारण के माÚयम से चलाना चाǑहए था, न 

ͩक केवल èवीकारोिÈत के आधार पर Ǔनण[य ͧलखना चाǑहए था। ͪवशषे Ĥæन के 

उƣर मɅ, अपीलाथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने èवीकार ͩकया ͩक अपीलाथȸ का 

कÞजा चौथी मंिज़ल पर नहȣ है उसका कÞजा केवल ततृीय मिंज़ल पर है। 

7.  दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता न ेअͧभलेखɉ, िजसमɅ 

संशोͬधत वादपğ भी सिàमͧलत है, का अवलोकन कराते हुए यह तक[  Ĥèतुत 

ͩकया ͩक प¢कारɉ कȧ सदैव यह धारणा रहȣ ͩक ततृीय मिंज़ल हȣ शीष[ मिंज़ल 

है, Èयɉͩक चौथी मंिज़ल पूण[ Ǿप से Ǔनͧम[त नहȣ ं है। इस संदभ[ मɅ, ͪवɮवान 

वǐरçठ अͬधवÈता न ेèवयं अपीलाथȸ ɮवारा Ǔनçकासन नोǑटस के उƣर का भी 

उãलेख ͩकया। 

8.  सुͪ वधा हेतु, ͧस.Ĥ.सं. के आदेश 12 Ǔनयम 6 के अतंग[त Ĥावधान को 

नीचे उɮधतृ ͩकया गया है :- 
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  “6. èवीकारोिÈत पर Ǔनण[य—(1) जहा ँ तØयɉ कȧ 
èवीकारोिÈत या तो अͧभवाकɉ मɅ या अÛयथा, मौͨखक अथवा 
ͧलͨखत Ǿप मɅ कȧ गई हो, वहा ँÛयायालय वाद के ͩकसी भी 
चरण मɅ, ͩकसी प¢कार के आवेदन पर अथवा èवĤेरणा से, 
और प¢कारɉ के बीच अÛय ͩकसी Ĥæन के Ǔनधा[रण कȧ 
Ĥती¢ा ͩकए ǒबना, ऐसी èवीकारोिÈत को Úयान मɅ रखत ेहुए, 
उपयुÈत आदेश पाǐरत कर सकता है अथवा Ǔनण[य दे सकता 
है। 
(2) जब भी उप-Ǔनयम (1) के अंतग[त कोई Ǔनण[य सुनाया 
जाता है, उस Ǔनण[य के अनुसार एक ͫडĐȧ तैयार कȧ जाएगी 
और उस ͫडĐȧ पर वहȣ Ǔतͬथ अंͩ कत होगी िजस Ǒदन Ǔनण[य 
सुनाया गया था। 
 

8.1 कोई भी ͪवͬध ͩकसी वादȣ से यह अपे¢ा नहȣ ं करती ͩक वह लंबी-लंबी 

सुनवाइयɉ और मुकदमɉ कȧ जǑटलताओ ं से गुज़रे, जहा ं Ĥासंͬगक पहलुओं पर 

कोई ͪववाद हȣ न हो। जहा ँĤǓतवादȣ वादȣ के दावे को पूण[तः अथवा आंͧशक Ǿप 

से ͪववाǑदत नहȣ ंकरता, वहा ँवादȣ को संपूण[ ͪवचारण से गुजारना Ûयाय ͪवतरण 

Ĥणालȣ के ͧलए ĤǓतकूल ͧसɮध होगा। जहाँ ĤǓतवादȣ वादȣ ɮवारा उठाए गए दाव े

को पणू[तः अथवा आंͧ शक Ǿप से èवीकार करता है, वहाँ Ûयायालय के ͧलए यह 

उͬचत और Ûयायसंगत होगा ͩक वह èवीकारोिÈत कȧ सीमा तक वादȣ के दावे 

को माÛयता Ĥदान करे। आदेश XII Ǔनयम 6 ͧस.Ĥ.सं. के अंतग[त Ĥावधान इस 

उɮदेæय से अͬधǓनयͧमत ͩकए गए थे ͩक जहा ँकोई ͪववाद न हो, वहा ँप¢कारɉ 

को शीē Ǔनण[य Ĥदान ͩकया जा सके। पवू[ मɅ, आदेश XII Ǔनयम 6 ͧस.Ĥ.सं. के 

अंतग[त Ĥावधान यह था ͩक वाद कȧ ͩकसी भी अवèथा मɅ, जहाँ तØयɉ कȧ 

èवीकारोिÈत अͧभवाकɉ मɅ अथवा अÛयथा कȧ गई हो, कोई भी प¢कार 
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Ûयायालय से ऐसी èवीकारोिÈत के आधार पर वह Ǔनण[य या आदेश ĤाÜत करने 

हेतु आवदेन कर सकता है, िजसका वह अͬधकारȣ हो, और Ûयायालय प¢कारɉ 

के बीच अÛय ͩकसी Ĥæन के Ǔनधा[रण कȧ Ĥती¢ा ͩकए ǒबना, ऐसे आवेदन पर 

Ûयायसंगत समझे जाने वाला आदेश या Ǔनण[य पाǐरत कर सकता है।  भारत के 

ͪवͬध आयोग ने अपनी 54वीं ǐरपोट[ मɅ उÈत Ĥावधान मɅ संशोधन का सुझाव 

Ǒदया, ताͩक Ûयायालय न केवल ͩकसी प¢कार के आवदेन पर बिãक èवĤेरणा 

से भी Ǔनण[य दे सके। तɮनुसार, Ûयायाधीशɉ को इसे Ûयाय के कारण (ex 

debito justitiae) के Ǿप मɅ Ĥयोग करने का अͬधकार Ĥदान कर Ûयाय के 

उɮदेæयɉ को आगे बढ़ाने और Ĥावधान के ¢ेğ को ͪवèततृ करने के ͧलए उÈत 

Ĥावधान मɅ संशोधन ͩकया गया। आदेश XII Ǔनयम 6 ͧस.Ĥ.सं. के वत[मान 

èवǾप को पढ़ने पर यह èपçट होता है ͩक उपयुÈत मामले मɅ, ĤǓतɮवंɮवी प¢ 

कȧ èवीकारोिÈत के आधार पर वाद का कोई प¢कार ͪवͬधक अͬधकार के Ǿप 

मɅ Ǔनण[य ĤाÜत करने का आĒह कर सकता है। तथाͪप, Ǔनण[य सनुाने के ͪवषय 

मɅ Ûयायालय सदैव अपना ͪववेकाͬधकार सरुͯ¢त रखता है।  आदेश XII Ǔनयम 

6 ͧस.Ĥ.सं. मɅ ĤयुÈत 'तØय कȧ èवीकारोिÈत' तथा 'अͧभवाक मɅ अथवा अÛयथा, 

मौͨखक या ͧलͨखत Ǿप मɅ' जैसे अͧभåयिÈतया ँइस Ĥावधान के åयापक ¢ेğ को 

दशा[ती हɇ, इस सीमा तक ͩक संबंͬधत èवीकारोिÈत मामले के तØयɉ और 

पǐरिèथǓतयɉ से भी अनुमाǓनत कȧ जा सकती है। 

8.2 इस Ûयायालय कȧ खंड Ûयायपीठ ने भारतीय इंडèĚȣज ͧल. बनाम राजीव 

सलूजा, 112 (2004) DLT 82 DB के मामले मɅ, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के 
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उस Ǔनण[य को बरकरार रखा, िजसके ɮवारा मकान-माͧलक और ͩकरायेदार के 

संबंध, समयावͬध समाÜत होने से ͩकरायेदारȣ कȧ समािÜत अथवा ͩकसी भी 

िèथǓत मɅ ͪवͬधवत Ǿप से ĤǓतवादȣ पर तामील ͩकए गए Ǔनçकासन नोǑटस के 

संबंध मɅ तØया×मक èवीकारोिÈत को देखते हुए वाद को आदेश XII Ǔनयम 6 

ͧस.Ĥ.सं. के अंतग[त ͫडĐȧ ͩकया गया था।  

8.3 नेशनल रेͫडयो एंड इलेÈĚॉǓनक कंपनी ͧलͧमटेड बनाम मोशन ͪपÈचर 

एसोͧसएशन, 122 (2005) DLT 629 DB के मामले मɅ, इस Ûयायालय कȧ 

एक खंड Ûयायपीठ ने ͩकरायेदारȣ संबंध, ͩकराए कȧ दर ₹3,500/- ĤǓत माह से 

अͬधक होना तथा Ǔनçकासन नोǑटस ĤǓतवादȣ ɮवारा तामील ͩकए जाने के संबंध 

मɅ तØया×मक èवीकारोिÈत को देखत ेहुए ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा आदेश XII 

Ǔनयम 6 ͧस.Ĥ.सं. के अंतग[त पाǐरत ͫडĐȧ को बरकरार रखा। 

8.4 करम कपाहȣ बनाम लाल चंद, 168 (2010) DLT 501 SC के मामले मɅ 

माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने यह Ǔनण[य Ǒदया ͩक :- 

  “46 आदेश 12 Ǔनयम 6 के पीछे का ͧसɮधांत वादȣ को 
शीē Ǔनण[य ĤाÜत करन ेका अͬधकार Ĥदान करना है। "इस 
Ǔनयम के अंतग[त कोई भी प¢कार उन ĤǓतɮवंɮवी दावɉ से 
मुÈत हो सकता है 'िजनमɅ कोई ͪववाद नहȣं है' [देखɅ: 
(1876) 3 चɅİी ͫडͪवजन 637 मɅ पçृठ 640 पर थोप[ 
बनाम हॉãɬसवथ[ मɅ लॉड[ जेसल, माèटर ऑफ रोãस कȧ 
ÛयायोिÈत] इस संदभ[ मɅ यह उãलेखनीय है ͩक आदेश 12 
Ǔनयम 6 का संशोधन 1976 के संशोधन अͬधǓनयम ɮवारा 
ͩकया गया था। 
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47. संशोधन से पूव[ Ǔनयम इस Ĥकार था:- “6. 
èवीकारोिÈत पर Ǔनण[य- वाद कȧ ͩकसी भी अवèथा मɅ, 
जहाँ तØयɉ कȧ èवीकारोिÈत कȧ गई हो, चाहे अͧभवाक मɅ 
अथवा अÛयथा, कोई भी प¢कार Ûयायालय से ऐसे Ǔनण[य 
या आदेश के ͧलए आवेदन कर सकता है, िजसका वह उस 
èवीकारोिÈत के आधार पर अͬधकारȣ हो। प¢कारɉ के बीच 
अÛय ͩकसी Ĥæन के Ǔनधा[रण कȧ Ĥती¢ा ͩकए ǒबना 
Ûयायालय ऐसे आवदेन पर वह आदेश या Ǔनण[य पाǐरत 
कर सकता है, िजसे Ûयायालय Ûयायसंगत समझ।े  
 
48. 54वीं ͪवͬध आयोग कȧ ǐरपोट[ मɅ यह सुझाव Ǒदया 
गया था ͩक संशोधन ͩकया जाए ताͩक Ûयायालय न केवल 
ͩकसी प¢कार के आवदेन पर बिãक अपनी पहल पर भी 
Ǔनण[य दे सके। यह èपçट है ͩक संशोधन Ûयाय के 
उɮदेæयɉ को आगे बढ़ान े और इन Ĥावधानɉ को åयापक 
बनाने के ͧलए ͩकया गया था, ताͩक Ûयायाधीश इसे Ûयाय 
के कारण (ex debito justitiae) के Ǿप मɅ Ĥयोग करन ेके 
ͧलए सशÈत हो सकɅ ।  हमारे ͪवचार मɅ संशोधन का मुÉय 
उɮदेæय यह है ͩक उपयुÈत मामले मɅ, यǑद एक प¢ दूसरे 
प¢ कȧ èवीकृǓत देता है, तो पहला प¢ कानूनी अͬधकार 
के Ǿप मɅ Ǔनण[य कȧ मागं कर सकता है। हालाँͩ क, 
Ûयायालय हमेशा Ǔनण[य सुनान े के मामले मɅ अपना 
ͪववेकाͬधकार बनाए रखता है। 
 
49. यǑद आदेश 12 Ǔनयम 1 कȧ तुलना आदेश 12 Ǔनयम 
6 से कȧ जाए, तो यह èपçट हो जाता है ͩक आदेश 12 
Ǔनयम 6 का Ĥावधान अͬधक åयापक है, Èयɉͩक आदेश 12 
Ǔनयम 1 केवल 'अͧभवाक या अÛयथा ͧलͨखत Ǿप मɅ' कȧ 
गई èवीकृǓत तक सीͧमत है, जबͩक आदेश 12 Ǔनयम 6 
मɅ ĤयुÈत 'या अÛयथा' शÞद का दायरा अͬधक åयापक है, 
Èयɉͩक इसमɅ कहा गया है: 'तØय कȧ èवीकृǓत......... चाहे 
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अͧभवाक मɅ हो या अÛयथा, मौͨखक Ǿप से या ͧलͨखत 
Ǿप मɅ'। 
 
50. इस Ĥावधान कȧ åयापकता को Úयान मɅ रखत ेहुए इस 
Ûयायालय ने यह माना ͩक इस Ǔनयम के अंतग[त तØयɉ 
और पǐरिèथǓतयɉ से भी èवीकृǓत Ǔनकालȣ जा सकती है 
[देखɅ: चरंजीत लाल मेहरा एवं अÛय बनाम कमल सरोज 
महाजन (Įीमती) एवं अÛय, (2005) 11 SCC 279, पृçठ 
285 (पैरा 8)]। Ĥæनोƣर के उƣर मɅ कȧ गई èवीकृǓतया ँभी 
इस Ǔनयम के अंतग[त आती हɇ [देखɅ: मुãला कȧ संǑहता पर 
ǑटÜपणी, 16वा ँसèंकरण, खंड II, पçृठ 2177]। 
 
51. उƣम ͧसहं दÊुगल एंड कंपनी ͧलͧमटेड बनाम यूनाइटेड 
बɇक ऑफ इंͫडया एव ं अÛय, (2000) 7 SCC 120 के 
मामले मɅ, इस Ûयायालय ने इस Ĥावधान कȧ åयाÉया 
करते हुए यह माना ͩक Ûयायालय को इसके अनुĤयोग को 
अनुͬचत Ǿप से संकȧण[ नहȣं करना चाǑहए, Èयɉͩक इसका 
उɮदेæय ͩकसी प¢ को शीē Ǔनण[य ĤाÜत करने मɅ स¢म 
बनाना है।” 
 

8.5  नेशनल टेÈसटाइल कॉरपोरेशन बनाम अæवल वडरेा, 167 (2010) DLT 

602 के मामले मɅ, इस Ûयायालय ने पुनः यह दोहराया:- 

 
“17. यह èथाͪपत ͪवͬध है ͩक èवीकृǓतयाँ दलȣलɉ मɅ èपçट 
Ǿप स े कȧ जाना आवæयक नहȣ ं है। यहा ँ तक ͩक 
रचना×मक èवीकृǓतयɉ के आधार पर भी Ûयायालय वादȣ के 
प¢ मɅ ͫडĐȧ पाǐरत कर सकता है। आदेश XII Ǔनयम 6 
ͧस.Ĥ.सं. के Ĥावधानɉ को लागू करन ेके ͧलए, अͧभवाकɉ से 
बाहर कȧ गई èवीकृǓतयɉ पर भी ͪवचार ͩकया जा सकता 
है, जैसा ͩक उÈत Ĥावधान मɅ ĤयुÈत 'अÛयथा' शÞद से 
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èपçट होता है। [देखɅ: ͧशखरचदं बनाम Įीमती बरȣ बाई, 
AIR 1974 MP 75; के. ͩकशोर बनाम इलाहाबाद बɇक, 
1997 (41) DRJ 698; उƣम ͧसहं दÊुगल बनाम UBI, 
(2000) 7 SCC 120; राजीव Įीवाèतव बनाम सजंीव 
तुलȣ, 119 (2005) DLT 202; रमा घई बनाम यूपी èटेट 
हɇडलूम कॉपȾरेशन, 91 (2001) DLT 386 तथा आर.एन. 
सचदेवा बनाम आर.एल. महाजन चैǐरटेबल Ěèट, 1997 
(41) DRJ 698]। ऐसी èवीकृǓतयाँ उन दèतावेजɉ मɅ भी 
हो सकती हɇ जो कार[वाई शुǾ होने से पहले प¢कारɉ के 
बीच ͧलख ेया ǓनçपाǑदत ͩकए गए हɉ, या ͩफर Ûयायालय 
मɅ दज[ प¢कारɉ के बयानɉ से, िजनमɅ आदेश X Ǔनयम 1 
ͧस.Ĥ.सं. के अंतग[त दज[ बयान भी शाͧमल हɇ। दलȣलɉ और 
दèतावेज़ɉ मɅ कȧ गई अèपçट और अǓनǑद[çट अèवीकृǓतयɉ 
स ेभी èवीकृǓतया ँǓनकालȣ जा सकती हɇ, जो Ĥथम Ǻçटया 
Ûयायालय को गुमराह करन ेके उɮदेæय से जानबूझकर कȧ 
गई Ĥतीत होती हɇ, या ͩफर उन ͪवͧशçट Ĥकथनɉ के ĤǓत 
कोई ĤǓतवाद न ͩकए जाने से भी ऐसी èवीकृǓतया ँ ĤाÜत 
कȧ जा सकती हɇ। 

18.  यह ÛयाǓयक Ĥणालȣ कȧ एक बड़ी समèया है ͩक वाद 
को लंबा खींचने और ͪवलंǒबत करने के उɮदेæय से, अÈसर 
कोई गलत करने वाला वादȣ तरह-तरह कȧ झूठȤ और 
कानूनी Ǿप से अिèथर दलȣलɅ Ĥèतुत करता है। ऐसे 
वादकाǐरयɉ को ÛयाǓयक ĤͩĐया को अपने कÞज़े मɅ लेन े
और Ûयाय के उɮदेæय को ͪवफल करने कȧ अनुमǓत नहȣ ं
दȣ जानी चाǑहए। जहाँ Ûयायालय के ͧलए यह èपçट Ǿप से 
Ǒदखाई देता है ͩक ĤǓतवादȣ का बचाव केवल काय[वाहȣ को 
लंबा खींचन ेके उɮदेæय से है, िजससे गलत करने वाले को 
लाभ और पीͫड़त प¢ को हाǓन पहँुचती है, वहा ँÛयायालय 
का यह कत[åय बन जाता है ͩक वह पीͫड़त प¢ को 
Ǔनरथ[क और महँगे मुकदमे कȧ जǑटल ĤͩĐया से बचाए। 
इसके ͧलए, Ûयायालय को ͪवͧभÛन अͬधǓनयमɉ के अनेक 
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Ĥावधानɉ ɮवारा åयापक शिÈतयाँ Ĥदान कȧ गई हɇ, िजनमɅ 
सबसे Ĥभावी Ĥावधान आदेश XII Ǔनयम 6 है, िजसे आदेश 
VIII Ǔनयम 3 और 4 ͧस.Ĥ.सं. के साथ पढ़ा जाता है। 
खेदजनक Ǿप से, यɮयͪप इन Ĥावधानɉ का Ûयायालयɉ 
ɮवारा ÛयाǓयक ĤͩĐया के लाभ के ͧलए उपयोग ͩकया गया 
है, ͩफर भी इनका सवȾƣम èतर तक उपयोग अभी नहȣं हो 
पाया है। इसͧलए, Ûयायालय के ͧलए यह अǓनवाय[ हो 
जाता है ͩक वह उसमɅ ǓनǑहत शिÈतयɉ का Ĥयोग करे 
ताͩक ÛयाǓयक ĤͩĐया के दǽुपयोग को रोका जा सके, 
ͪवͬधक ͪवलंब को कम ͩकया जा सके और पीͫड़त प¢ को 
लंबे समय तक चलन े वाले मुकदमे कȧ कǑठनाइयɉ से 
बचाया जा सके, जो अÈसर उसके जीवनकाल से भी अͬधक 
लंबा ͨखचं जाता है और अंततः उसके उƣराͬधकाǐरयɉ के 
Ǒहèसे मɅ आ जाता है। 

(जोर Ǒदया गया) 

9.  वत[मान मामले मɅ लौटते हुए, यह èपçट Ǿप स ेǑदखाई देता है ͩक एक 

गैर-मɮुदे को मुɮदे के Ǿप मɅ Ĥèतुत करने का Ĥयास ͩकया जा रहा है। यह 

ͩकसी का भी मामला नहȣ ं है ͩक अपीलाथȸ पǐरसर सÉंया 162, राम ͪवहार, 

Ǒदãलȣ कȧ ऊपरȣ/चौथी मंिज़ल पर कÞज़े मɅ है। दोनɉ प¢ɉ का èवीकार ͩकया 

हुआ मामला यहȣ है ͩक अपीलाथȸ उÈत पǐरसर कȧ केवल तीसरȣ मिंज़ल पर 

ͩकरायेदार के Ǿप मɅ कÞज़े मɅ है। 

10.  संशोͬधत वादपğ के अनुÍछेद 2 (पीडीएफ पçृठ 75) मɅ ͪवशषे Ǿप से 

यह दलȣल दȣ गई है ͩक अपीलाथȸ उÈत पǐरसर कȧ तीसरȣ मंिज़ल पर 

ͩकरायेदार है। संशोͬधत ͧलͨखत बयान के संबंͬ धत अनुÍछेद मɅ इस सबंधं मɅ 

कोई अèवीकृǓत नहȣ ंकȧ गई है। 
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11.  अतः èवीकार कȧ गई िèथǓत यहȣ है ͩक अपीलाथȸ Ĥ×यथȸ के अधीन 

ͩकरायेदार था और उÈत ͩकरायेदारȣ पǐरसर संÉया 162, राम ͪवहार, Ǒदãलȣ कȧ 

तीसरȣ मंिज़ल से संबंͬ धत थी। 

12.  इसी Ĥकार ͩकराए कȧ दर के संबंध मɅ, Ĥ×यथȸ कȧ दलȣलɅ èपçट और 

ͪवͧशçट हɇ ͩक ͩकराए कȧ दर ₹34,000/- ĤǓत माह थी। अपीलाथȸ के जवाबी 

अͧभवाक यह हɇ ͩक उÈत ͩकराए कȧ राͧश घटाकर ₹24,000/- ĤǓत माह कर दȣ 

गई थी। भले हȣ अपीलाथȸ का यह ǽख सहȣ मान ͧलया जाए, ͩफर भी प¢कारɉ 

के बीच सहमत ͩकराए कȧ दर ₹3,500/- ĤǓत माह से अͬधक थी, अतः 

अपीलाथȸ को Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम (Delhi Rent Control Act) 

के अंतग[त बेदखलȣ से संर¢ण ĤाÜत नहȣ ंहै। 

13.  खालȣ करने के नोǑटस के संबंध मɅ, यɮयͪप ͩकरायेदारȣ समय के Ĥवाह 

से समाÜत हो चुकȧ थी, ͩफर भी अǓतǐरÈत सावधानी के तौर पर Ĥ×यथȸ ने 

खालȣ करने का नोǑटस जारȣ ͩकया, िजसके उƣर मɅ अपीलाथȸ ने पनुः यह कहा 

ͩक ͩकराए पर ͧलया गया पǐरसर तीसरȣ मंिज़ल है, न ͩक ऊपरȣ मिंज़ल। इसके 

अǓतǐरÈत, अब यह कोई ͪववाǑदत Ĥæन नहȣं रहा ͩक बेदखलȣ का वाद दायर 

करना èवयं मɅ ऐसे मामलɉ मɅ खालȣ करने का नोǑटस होता है। [संदभ[: एम/एस. 

जीवन डीज़ãस एंड इलेिÈĚकãस ͧलͧमटेड बनाम एम/एस. जसबीर ͧसहं चɬढा 

(एचयूएफ) एव ंअÛय: (2011) 182 DLT 402 और गुलशन कुमार बनाम इंद ु

सोनी: 2024:DHC:9327] 
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14.  उपरोÈत चचा[ के आलोक मɅ, यह मɮुदा ͩक ͩकराए पर ͧलया गया 

पǐरसर ऊपरȣ मंिज़ल है या तीसरȣ मंिज़ल, वèतुतः वत[मान मामले मɅ कोई 

वाèतͪवक मɮुदा नहȣ ं है। अͧभलेख से यह èपçट है ͩक दोनɉ प¢ हमेशा इस 

धारणा मɅ थे ͩक तीसरȣ मंिज़ल हȣ ऊपरȣ मंिज़ल है, Èयɉͩक उसके ऊपर कȧ 

मंिज़ल परूȣ तरह Ǔनͧम[त नहȣं थी। ͩकसी भी िèथǓत मɅ, अपीलाथȸ को èवीकाय[ 

Ǿप से तीसरȣ मंिज़ल पर हȣ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ रखा गया था और वह अब 

भी तीसरȣ मंिज़ल पर हȣ कÞज़े मɅ है, न ͩक तीसरȣ मंिज़ल से ऊपर। इस 

कारण, èथल योजना, खालȣ करने के नोǑटस और यहाँ तक ͩक पɪटा ͪवलेख, 

मɅ Ĥèततु ͪववरण मह×वहȣन हो जाते हɇ। इन मɮुदɉ पर प¢कारɉ को दȣवानी 

वाद कȧ लंबी-चौड़ी ĤͩĐया से गुज़रने के ͧलए बाÚय करना Ûयाय का पूण[तः 

उपहास होगा। 

15.  उपरोÈत चचा[ के आलोक मɅ, मुझ ेआ¢ेͪपत Ǔनण[य और ͫडĐȧ मɅ कोई 

ğुǑट नहȣ ं ͧमलती, अतः इÛहɅ बरकरार रखा जाता है और वत[मान अपील तथा 

लǒंबत आवदेन खाǐरज ͩकए जात ेहɇ। 

 

Ûया. ͬगरȣश कठपाͧलया  

 

30 जनवरȣ, 2025/आरवाई 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा। समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


