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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

के सम¢ 

माननीय ÛयायमूǓत [ Įी पुǽषɅġ कुमार गौरव 

Ǔन.ɮͪव.अ.123/2019 और ͧस.ͪव.आ.28877/2019 
RSA 123/2019 & CM APPL.28877/2019  

इनके मÚय:- 

इकबाल ͧसहं, ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से 
Įी उमराव ͧसहं के सपुुğ 
(Ǒदवंगत, ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से) 

क.  Įीमती कमलेश 
èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं कȧ ͪवधवा 
(Ǒदवंगत, ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से) 

ख.  Įी सुरेश ͧसहं 
èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं के सुपğु 
(Ǒदवंगत, ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से) 

I.  Įीमती सवȶश 
èवगȸय Įी सुरेश ͧसहं कȧ ͪवधवा 

 
II. राहुल ͧसहं 
 èवगȸय Įी सुरेश ͧसहं के सुपğु 

सभी मकान सं. 6/49, 
ͪवæवास नगर, शाहदरा, Ǒदãलȣ-110032 के Ǔनवासी 

III.  सĮुी ͪĤयंका चौधरȣ कौͧशक 
 Įी अͧमत कौͧशक कȧ प×नी 
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 èवगȸय Įी सुरेश ͧसहं कȧ सुपुğी  
 पी-39, गलȣ नं. 3 
 शंकर नगर एÈसटɅशन, Ǒदãलȣ-110051 के Ǔनवासी 

IV.  सĮुी याͧमनी चौधरȣ 
 Įी सुͧमत मेहरोğा कȧ प×नी  
 èवगȸय Įी सुरेश ͧसहं कȧ सुपुğी 
 108-डी, पॉकेट-ई 
 Ǒदलशाद गाड[न, Ǒदãलȣ-110095 के Ǔनवासी 

ग.  Įीमती ǒबमलेश 
 èवगȸय Įी बलराज ͧसहं कȧ ͪवधवा 
(èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं के पूव[ Ǒदवंगत सुपुğ) 

I.  Įी सͬचन 
 èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं के सुपौğ 

II.  Įी ǓनǓतन 
 èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं के सुपौğ 

III.  सĮुी मीना¢ी 
 èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं कȧ सुपौğी 

IV.  Įीमती अनीता 
 èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं कȧ सुपौğी  
 

सभी मकान सं. 6/49,  
ͪवæवास नगर, शाहदरा, Ǒदãलȣ-110032 के Ǔनवासी 

घ.  Įीमती राजबाला 
 Įी राजÛेġ ͧसहं कȧ प×नी 
 èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं कȧ सुपुğी 
 गाँव जलालपुर 
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 डाकघर मुरादनगर, िजला गािजयाबाद, उƣर Ĥदेश के Ǔनवासी 

ङ.  Įीमती सरोज बाला 
 Įी जगत ͧसहं कȧ प×नी 
 èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं कȧ सुपुğी 
 डÞãयूजडे-305, पालम गाँव, Ǒदãलȣ के Ǔनवासी  

च.  Įीमती सǐरता बाला 

 Įी आशीष कुमार कȧ प×नी 
 èवगȸय Įी इकबाल ͧसहं कȧ सुपुğी 
 गाँव एव ंडाकघर.: शांͬ ग 
 िजला रोहतक, हǐरयाणा के Ǔनवासी 

......अपीलाथȸगण 

(इनके माÚयम से: -Įी चौ. रǒबÛġ ͧसहं, सुĮी एकता ͧसहं, Įी आͧसफ अलȣ, 
सुĮी ĤीǓत गग[, अͬधवÈतागण) 

और 

हरȣ ͩकशन लाल, ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से 
Įी कांशी नाथ अरोड़ा के सुपुğ 
(Ǒदवंगत, ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से) 
 

क.  Įीमती शकंुतला देवी 

 èवगȸय Įी हरȣ ͩकशन लाल कȧ प×नी 

ख.  Įी गोपाल अरोड़ा 

 èवगȸय Įी हरȣ ͩकशन लाल के सुपुğ 

ग.  Įी अशोक अरोड़ा 

 èवगȸय Įी हरȣ ͩकशन लाल के सुपुğ 

घ.  Įी सुभाष अरोड़ा 

 èवगȸय Įी हरȣ ͩकशन लाल के सुपुğ 
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सभी 727, लखपत ͧसहं लेन 
बेगम ǒĦज, मेरठ, उƣर Ĥदेश के Ǔनवासी    ……Ĥ×यथȸगण 

(इनके माÚयम से: -Įी दȣपक खोसला और Įी अनूǾप पी. एस., अͬधवÈता) 

-------------------------------------------------------------------------------------------- 

सुरͯ¢त : 29.11.2024  
उɮघोͪषत : 28.01.2025 

-------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ǔनण[य 

 वत[मान अपील मɅ, Ǔन.ɮͪव.अ. स.ं 38/2019 (RCA No.38/2019) मɅ 

Ǒदनांक 23.03.2019 को पाǐरत Ǔनण[य और ͫडĐȧ को आ¢ेͪपत ͩकया गया है, 

िजसमɅ ͧस.अ. संÉया 22/07 (CA No.22/07) वाले ͧसͪवल वाद मɅ Ǒदनांक 

30.04.2007 को पाǐरत Ǔनण[य और ͫडĐȧ के ͪवǽɮध अपीलाथȸगण/वादȣगण 

ɮवारा दायर अपील को खाǐरज कर Ǒदया गया था, िजसके तहत 

अपीलाथȸगण/वादȣगण ɮवारा घोषणा, कÞजे और åयादेश कȧ मांग करते हुए 

दायर ͩकए गए ͧसͪवल वाद को ͪवचारण Ûयायालय ने खाǐरज कर Ǒदया था। 

2.  वत[मान मामले मɅ ͪववाद मÉुय Ǿप से लगभग पाँच दशकɉ तक चलने 

वाले एक वाद (lis) से संबंͬ धत है, िजसकȧ उ×पͪƣ 30.11.1974 को मूल वादȣ, 

इकबाल ͧसहं ɮवारा èथायी åयादेश (Permanent Injunction) के ͧलए दायर 

एक ͧसͪवल वाद से हुई थी। उपरोÈत ͧसͪवल वाद को पहले Ǒदनांक 

30.01.1978 के Ǔनण[य और ͫडĐȧ के माÚयम से ͫडĐȧ कर Ǒदया गया था और 
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उÈत ͫडĐȧ से åयͬथत होकर, मूल ĤǓतवादȣ ने एक अपील दायर कȧ थी। 

अपीलȣय काय[वाहȣ के लंǒबत रहने के दौरान, मूल वादȣ ने यह कहते हुए ͧसͪवल 

वाद वापस ले ͧलया ͩक इसे केवल इस डर/आशंका के कारण दायर ͩकया गया 

था ͩक उसे बलपवू[क Ĥæनगत भूͧम से बेदखल कर Ǒदया जाएगा। त×पæचात, 

Ǒदनांक 13.03.1981 को, मूल वादȣ ने यह आरोप लगाते हुए वत[मान वाद 

दायर ͩकया ͩक Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण ने कानून Ĥवत[न अͬधकाǐरयɉ के साथ 

ͧमलȣभगत करके उसे डराया-धमकाया और उसे बेदखल करने कȧ धमकȧ दȣ। 

3.   वाद के लंǒबत रहने के दौरान, दंड ĤͩĐया सǑंहता, 1973 (Cr.P.C.) कȧ 

धारा 145 के तहत काय[वाहȣ शǾु कȧ गई, िजसके पǐरणामèवǾप Ǒदनांक 

25.04.1981 के आदेश के माÚयम से वादĒèत संपͪƣ कȧ कुकȽ कȧ गई। 

त×पæचात, Ǒदनांक 23.06.1985 के आदेश ɮवारा, उप-िजला दंडाͬधकारȣ ने 

Ǔनदȶश Ǒदया ͩक वादĒèत सपंͪƣ का कÞजा Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण को सɋप 

Ǒदया जाए, और तदनुसार, कुकȽ आदेश वापस ले ͧलया गया। उÈत आदेश को 

चुनौती देते हुए उÍच Ûयायालय के सम¢ एक पुनरȣ¢ण याͬचका (Revision 

Petition) दायर कȧ गई थी िजसे खाǐरज कर Ǒदया गया था, और उÍचतम 

Ûयायालय (Supreme Court) के सम¢ दायर ͪवशषे अनुमǓत याͬचका (SLP) 

को इस अनुमǓत (liberty) के साथ वापस ले ͧलया गया था ͩक वाद संपͪƣ के 

संबंध मɅ ĤाÜतकता[ (Receiver) कȧ ǓनयुिÈत के ͧलए ͧसͪवल Ûयायालय मɅ 

आवदेन ͩकया जा सकता है। 
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4.  ͪवचारण Ûयायालय (Trial Court) ने Ǔनàनͧलͨखत मɮुदे/ͪववादक 

(Issues) तय (ͪवरͬचत) ͩकए: 

1. Èया वादȣ वादĒèत संपͪƣ का èवामी और उस पर काǒबज 

(Possession) है? यǑद हाँ, तो इसका Èया Ĥभाव होगा? (साǒबत करने का 

भार: वादȣ पर) 

2. Èया यह वाद आवæयक प¢कारगण को शाͧमल न करने (Non-

joinder) के कारण दोषपणू[ है, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान (WS) मɅ आरोप 

लगाया गया है? (साǒबत करने का भार: ĤǓतवादȣ पर) 

3. Èया यह वाद ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता (CPC) के आदेश 23 Ǔनयम 

1(4) के तहत विज[त है? (साǒबत करने का भार: ĤǓतवादȣ पर) 

4. Èया अपीलाथȸ अपने èवयं के कृ×य, आचरण और मौन सहमǓत 

(Acquiescence) के कारण वत[मान वाद दायर करने से ͪवबंͬधत 

(Estopped) है? (साǒबत करने का भार: वादȣ पर) 

5. Èया अपीलाथȸ इिÍछत åयादेश (Injunction) पाने का हकदार है? 

(साǒबत करने का भार: वादȣ पर) 

6. Èया Ĥ×यथȸ ͪवशेष हजा[ना (Special Costs) पाने के हकदार हɇ? 

(साǒबत करने का भार: ĤǓतवादȣ पर) 

7. राहत (Relief)। 

वाद मɅ संशोधन के बाद 13.05.1988 को Ǔनàनͧलͨखत अǓतǐरÈत 

मुɮदे/ͪववादक (Issues) तय (ͪवरͬचत) ͩकए गए: 

7. Èया वाद का मãूयांकन सहȣ है और Ûयायालय शãुक (Court Fee) 

एवं ¢ेğाͬधकार के Ĥयोजनɉ के ͧलए पया[Üत Ǿप से èटािàपत है? 

8. Èया वाद पǐरसीमा (Limitation) के भीतर है? 

9. Èया वाद 'पवू[ Ûयाय’ (Res Judicata) के ͧसɮधांत ɮवारा विज[त है? 

10. Èया वाद ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता के आदेश 2 Ǔनयम 2 के तहत 

विज[त है? 
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5.  त×पæचात, Ǒदनांक 30.04.2007 के Ǔनण[य और ͫडĐȧ के माÚयम से, 

ͪवचारण Ûयायालय ने यह कहते हुए वाद को खाǐरज कर Ǒदया ͩक वत[मान वाद 

ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता, 1908 के आदेश XXIII Ǔनयम 1(4) के Ĥावधानɉ के 

साथ-साथ पवू[Ûयाय (res judicata) के ͧसɮधांत के तहत विज[त था। ͪवचारण 

Ûयायालय ने आगे यह भी ǑटÜपणी कȧ ͩक ĤǓतवादȣ कȧ प×नी को प¢कार न 

बनाने (non-impleadment) के कारण यह वाद आवæयक प¢कारगण को 

शाͧमल न करने (non-joinder) के दोष से Ēͧसत था, Èयɉͩक Ĥ×यथȸ ɮवारा 

Ĥèतुत और भरोसा ͩकए गए èवाͧम×व के दèतावेजɉ के आधार पर उÛहɅ हȣ 

Ĥæनगत सपंͪƣ का èवामी Ǒदखाया गया था। इसके अǓतǐरÈत, ͪवचारण 

Ûयायालय ने यह भी अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक यह वाद पǐरसीमा (limitation) 

ɮवारा विज[त था। 

6.  त×पæचात, अपीलाथȸगण/वादȣगण ने एक अपील दायर कȧ, िजसका 

Ǔनण[य 04.05.2009 को उनके प¢ मɅ हुआ, िजसके पǐरणामèवǾप ͧसͪवल वाद 

को ͫडĐȧ कर Ǒदया गया। Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय ने पाया ͩक मलू वादȣ न े

लगातार यह ǽख बनाए रखा ͩक न तो उÛहɉने और न हȣ उनके ͪपता ने कभी 

भी वादĒèत संपͪƣ ͩकसी को बेची थी। 

7.  इसके पæचात, Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण ɮवारा Ǒदनांक 04.05.2009 के 

Ǔनण[य और ͫडĐȧ को इस Ûयायालय के सम¢ Ǔन.ɮͪव.अ. सं. 66/2009 (RSA 

No.66/2009) के माÚयम से चुनौती दȣ गई थी। उÈत Ǔन.ɮͪव.अ. (RSA) का 
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Ǔनण[य 30.05.2011 को ͩकया गया, िजसमɅ Ǔनàनͧलͨखत अǓतǐरÈत मɮुदा तय 

(ͪवरͬचत) ͩकया गया और इस ेअͬधǓनण[य के ͧलए Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय 

को वापस भेज Ǒदया गया था:- 

"1. Èया ͪवæवास नगर, Ǒदãलȣ कȧ आबादȣ मɅ िèथत सपंͪƣ संÉया 50 से 
53, िजसका माप 780 वग[ गज है और जो मौजा चंदावलȣ उफ[  शाहदरा, 
Ǒदãलȣ कȧ राजèव सपंदा मɅ िèथत खसरा नंबर 807 और 806 के अंतग[त 
आती है, का ͪवĐय Ǒदनाकं 21.10.1937 को Ĥभावी हुआ था और यǑद 
ऐसा है, तो इसका Èया Ĥभाव होगा?" 

8.  त×पæचात, आ¢ेͪपत Ǔनण[य और ͫडĐȧ के माÚयम से, Ĥथम अपीलȣय 

Ûयायालय ने अपील को खाǐरज करते हुए उपरोÈत मɮुदे का Ǔनण[य 

अपीलाथȸगण/वादȣगण के ͪवǽɮध और Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के प¢ मɅ ͩकया। 

अतः, अपीलाथȸगण/वादȣगण वत[मान अपील के माÚयम से इस Ûयायालय के 

सम¢ उपिèथत हɇ। 

9.  "अपीलाथȸगण/वादȣगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान अͬधवÈता Įी च. 

रǒबġं ͧसहं ने यह दलȣल दȣ ͩक Ǒदनांक 21.10.1937 का ͪवĐय ͪवलेख (sale 

deed), िजस पर Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण का पूरा मामला आधाǐरत है, उͬचत 

Ǿप से ͧसɮध नहȣ ंहुआ था Èयɉͩक मलू ͪवĐय ͪवलेख कभी भी Ûयायालय मɅ 

Ĥèतुत नहȣं ͩकया गया था और Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय इस तØय पर ͪवचार 

करने मɅ ͪवफल रहा ͩक कͬथत ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनांक 21.10.1937 कȧ ĤǓत 

पर Įी उमराव ͧसहं के हèता¢र या अंगूठे का Ǔनशान मौजदू नहȣ ंथा। उÛहɉने 

आगे यह दलȣल दȣ ͩक चूंͩक Ǒदनांक 21.10.1937 के कͬथत ͪवĐय ͪवलेख 
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(sale deed) को ͧसɮध करने का भार परूȣ तरह से Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण 

पर था, इसͧलए यह Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के ͧलए अǓनवाय[ था ͩक व े

Ĥाथͧमक साêय के Ǿप मɅ मलू ͪवĐय ͪवलेख Ĥèतुत करɅ और त×पæचात, लागू 

ͪवͬधक ͧसɮधांतɉ के अनुसार इसे ͧसɮध करɅ। 

10.  इसके अलावा, ͪवɮवान अͬधवÈता के अनुसार, Ǒदनांक 21.10.1937 के 

ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) का Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के अͧभवचनɉ 

(pleadings) मɅ ͪवचारण Ûयायालय, Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय और ɮͪवतीय 

अपीलȣय Ûयायालय के सम¢ काय[वाहȣ के दौरान कहȣं भी कोई उãलेख नहȣ ं

ͧमला। 

11.  इसके अलावा, अपीलाथȸगण/वादȣगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान 

अͬधवÈता ने यह दलȣल दȣ ͩक ɮͪवतीयक साêय (secondary evidence) पर 

भरोसा करने के ͧलए, Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के ͧलए यह अǓनवाय[ (sine 

qua non) था ͩक व े सतंोषजनक साêय के माÚयम से Ĥाथͧमक साêय 

(primary evidence) को Ĥèततु न कर पाने के कारणɉ को ͧसɮध करɅ। उनके 

अनुसार, कͬथत ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) के पंजीकरण अͧभलेख के Ǿप मɅ 

ɮͪवतीयक साêय Ĥèतुत करने के ͧलए आवæयक ĤͩĐया×मक आवæयकता का 

पालन नहȣं ͩकया गया था। 

12.  अपीलाथȸगण/वादȣगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान अͬधवÈता ने ͪवͬध 

के Ǔनàनͧलͨखत सारवान Ĥæन Ĥèताͪवत ͩकए: 
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"(i) Èया इस माननीय Ûयायालय ɮवारा Ǔन.ɮͪव.अ. 66/09 (RSA 66/09) 
मɅ Ǒदनांक 30.05.2011 के आदेश के माÚयम स ेतय ͩकए गए मुɮदे पर 
अपीलȣय Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए Ǔनçकष[ कानून और तØयɉ के आधार 
पर ğǑुटपूण[ (perverse) हɇ। 

(ii) Èया मूल दèतावेज कȧ अनुपिèथǓत मɅ और Ĥèतुत कȧ गई कͬथत 
ĤǓत पर ͪवĐेता एव ंगवाहɉ के हèता¢र और अंगूठे का Ǔनशान न होने कȧ 
िèथǓत मɅ, Ǒदनांक 21.10.1937 के कͬथत ͪवĐय ͪवलेख (Sale Deed) 
के Ǔनçपादन का अनुमान लगाया जा सकता है। 

(iii) Èया Ǒदनांक 21.10.1937 के कͬथत ͪवĐय ͪवलेख के Ǔनçपादन को 
केवल कͬथत पंजीकरण अͧभलेख Ĥèतुत करके ͧसɮध ͩकया जा सकता है 
और Èया उस आधार पर भारतीय साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 90 के तहत 
वधैाǓनक अनुमान (statutory presumption) लागू ͩकया जा सकता है। 

(iv) Èया Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण ɮवारा ͩकसी भी दावे या ĤǓतदावे 
(claim/counterclaim) कȧ अनुपिèथǓत मɅ, केवल Ǒदनाकं 21.10.1937 
के कͬथत ͪवĐय ͪवलेख (Sale Deed) के आलोक मɅ उस मुɮदे पर दज[ 
ͩकए गए एक माğ Ǔनçकष[ के आधार पर, अपीलाथȸ (अब उनके ͪवͬधक 
ĤǓतǓनͬध) को वादĒèत भूͧम/संपͪƣ के èथाͪपत भौǓतक कÞजे (settled 
physical possession) से वंͬ चत ͩकया जा सकता है।" 

(v) Èया Ǒदनांक 21.10.1937 के कͬथत ͪवĐय ͪवलेख के बावजूद 
(यɮयͪप इसके Ǔनçपादन से इनकार ͩकया गया है), भौǓतक कÞजा बनाए 
रखने के कारण अपीलाथȸगण/वादȣगण ने वादĒèत भूͧम/संपͪƣ पर 
ĤǓतकूल कÞजे (adverse possession) के माÚयम से पूण[ अͬधकार 
ĤाÜत नहȣं कर ͧलया है। 

(vi) Èया Ǔनधा[ǐरत अवͬध के भीतर वादĒèत सपंͪƣ का कÞजा न मांगन े
के कारण Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण का कͬथत अͬधकार, हक या Ǒहत 
समाÜत हो जाता है?" 

 

13.  इसके ͪवपरȣत, Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान 

अͬधवÈता Įी दȣपक खोसला ने उपरोÈत दलȣलɉ का परुजोर ͪवरोध ͩकया और 

यह Ǻढ़तापवू[क कहा ͩक Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय के Ǔनçकष[ ͪवͬधक Ǿप से 
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सǺुढ़ हɇ, साêयɉ ɮवारा समͬथ[त हɇ और ͩकसी भी मह×वपूण[ ğुǑट से मÈुत हɇ। 

इसके अलावा, उÛहɉने जोर देकर कहा ͩक उÈत ͪवĐय ͪवलेख भारतीय साêय 

अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 90 के तहत èवीकाय[ था, जो 30 वष[ से अͬधक 

पुराने दèतावेजɉ के ͧलए उनकȧ Ĥामाͨणकता कȧ उपधारणा Ĥदान करता है। 

उÛहɉने यह भी Ĥèतुत ͩकया ͩक उÈत ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) कȧ 

Ĥमाͨणत ĤǓत ने, िजसे राजèव अͧभलेख और नामांतरण (mutations) का 

समथ[न ĤाÜत है, उमराव ͧसहं से Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के पवू[-Ǒहतͬधकारȣ 

(predecessor-in-interest) Įी Ĥाण नाथ सरवǐरया को èवाͧम×व के वैध 

अंतरण को साǒबत ͩकया। 

14.  ͪवɮवान अͬधवÈता ने, इसͧलए, यह Ǻढ़तापूव[क कहा ͩक वत[मान अपील 

मɅ ͪवचार के ͧलए कानून का कोई सारवान Ĥæन (substantial question of 

law) उ×पÛन नहȣं होता है, और ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) कȧ वैधता को 

ͪवͬधक आधार पर चुनौती नहȣं दȣ जा सकती Èयɉͩक वह पहले हȣ अǓंतमता 

(finality) ĤाÜत कर चुका है। उÛहɉने यह भी तक[  Ǒदया ͩक ĤǓतकूल कÞजे 

(adverse possession) का कोई भी वैकिãपक तक[  या पूव[-Ǒहतͬधकारȣ 

(predecessor-in-interest) के माÚयम से वादĒèत संपͪƣ मɅ èवाͧम×व का 

दावा, कानून का ऐसा कोई सारवान Ĥæन नहȣ ंउठा सकता जो वत[मान अपील 

मɅ ͪवचार करने योÊय हो। 
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15.  मɇने प¢कारगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान अͬधवÈता को सुना है 

तथा अͧभलेख का अवलोकन ͩकया है। 

16.  Ǒदनांक 30.04.2007 के ͪवचारण Ûयायालय के Ǔनण[य के अवलोकन से 

यह संकेत ͧमलता है ͩक ͪवचारण Ûयायालय ने पवू[वतȸ वाद (earlier suit) 

और उस पर उप-Ûयायाधीश के Ûयायालय ɮवारा 30.01.1978 को पाǐरत आदेश 

पर Úयान Ǒदया। ͪवचारण Ûयायालय ने यह ǑटÜपणी कȧ ͩक वादĒèत सपंͪƣ के 

हक (title) और èवाͧम×व (ownership) के संबंध मɅ मूल वादȣ के ͪवǽɮध 

ĤǓतकूल Ǔनçकष[ होने के बावजूद, उसके ɮवारा इसे चुनौती नहȣ ं दȣ गई थी। 

ͪवचारण Ûयायालय ने इस वाद को ͧस.Ĥ.सं. (CPC) कȧ धारा 11 के तहत 

विज[त मानते हुए खाǐरज कर Ǒदया, जो 'पूव[Ûयाय' (res judicata) के ͧसɮधांत 

कȧ पǐरकãपना करती है। ͪवचारण Ûयायालय ने यह भी राय दȣ ͩक मूल 

ĤǓतवादȣ कȧ प×नी एक आवæयक प¢कार (necessary party) थी, िजसे 

अपीलाथȸगण/वादȣगण ने प¢कार नहȣ ं बनाया, भले हȣ वत[मान वाद के 

अͧभवचनɉ और दèतावेजɉ तथा मुकदमेबाजी के ͪपछले दौर से यह सकेंत 

ͧमलता था ͩक भूͧम का कÞजा और èवाͧम×व मलू ĤǓतवादȣ कȧ प×नी के पास 

था। ͪवचारण Ûयायालय ने अपीलाथȸगण/वादȣगण ɮवारा दायर वाद को जुमा[ने 

(costs) के साथ खाǐरज कर Ǒदया और यह Ǔनçकष[ Ǒदया ͩक 

अपीलाथȸगण/वादȣगण ɮवारा ͪवलंबकारȣ हथकंडे (dilatory tactics) अपनाने के 

कारण प¢कारगण लबंे समय से मुकदमेबाजी कर रहे थे। ͪवचारण Ûयायालय 

ɮवारा Ǒदए गए Ĥासंͬ गक Ǔनçकष[ इस Ĥकार हɇ:-" 
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“23. "अͧभलेख के अवलोकन से यह पता चलता है ͩक èवाͧम×व 
(ownership) के संबधं मɅ वादȣ के ͪवǽɮध Ǔनçकष[ Ǒदए जाने के बावजूद, 
वादȣ ने उÈत आदेश को कभी चुनौती नहȣं दȣ। हालाँͩ क, ĤǓतवादȣ ɮवारा 
उÈत आदेश के ͪवǽɮध एक अपील दायर कȧ गई थी। ͩकंतु, अपील के 
दौरान वादȣ न ेयह बयान देते हुए अपना वाद (suit) वापस लनेे कȧ मागं 
कȧ ͩक उसे अब åयादेश (injunction) के संर¢ण कȧ आवæयकता नहȣ ं है 
Èयɉͩक वे अपने कÞजे कȧ र¢ा करने कȧ िèथǓत मɅ हɇ। वादȣ वत[मान वाद 
मɅ यह दावा करता रहा है ͩक अपील मɅ उसके ɮवारा वाद इस अनुमǓत 
(liberty) के साथ वापस ͧलया गया था ͩक वह उसी वाद-हेतुक (cause of 
action) पर नया वाद दायर कर सके। परंतु, ͪवɮवान अǓतǐरÈत िजला 
Ûयायाधीश Įी एच.के.एस. मͧलक कȧ अपीलȣय Ûयायालय ɮवारा पाǐरत 
Ǒदनांक 13.01.1981 के आदेश कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत के अवलोकन से पता 
चलता है ͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा दायर अपील को वादȣ के बयान के आलोक मɅ 
ǓनçĤभावी (infructuous) होने के कारण खाǐरज कर Ǒदया गया था। वादȣ 
को वसैा कोई अͬधकार या अनुमǓत Ĥदान नहȣं कȧ गई थी जैसा ͩक दावा 
ͩकया गया है।" 

 "अतः, यह èपçट है ͩक Ǒदनाकं 30.01.1978 के Ǔनण[य के Ǔनçकष[, 
िजÛहɅ चुनौती नहȣं दȣ गई थी, पहले हȣ अंǓतमता (finality) ĤाÜत कर चुके 
हɇ। 

24. हालाँͩक, वत[मान वाद (suit) मɅ भी वादȣ ने अपन े दावे को समान 
अͧभवचनɉ (pleadings) पर आधाǐरत ͩकया है। मेरȣ सुͪवचाǐरत राय मɅ, 
वादȣ का वाद èपçट Ǿप से 'पूव[ Ûयाय' (res judicata) के ͧसɮधांतɉ और 
ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता (CPC) के आदेश 23 Ǔनयम 1 (4) के Ĥावधानɉ 
ɮवारा विज[त (barred) है।" 

*** 

26. ĤǓतवादȣ ने दोनɉ वादɉ (suits) मɅ वादȣगण के èवाͧम×व (ownership) 
से इनकार ͩकया है। ĤǓतवादȣ न े इसके बजाय यह दावा ͩकया है ͩक 
ĤǓतवादȣ कȧ प×नी Įीमती शकंुतला देवी वादĒèत Üलॉटɉ कȧ èवामी थीं। 
इन अͧभवचनɉ (averments) के आधार पर, ͪपछले वाद मɅ भी èवाͧम×व 
के संबधं मɅ मुɮदा (issue) तैयार ͩकया गया था।" 

27. जैसा ͩक पहले हȣ देखा गया है ͩक ͪवɮवान अपीलȣय Ûयायालय (Įी 
एच.के.एस. मͧलक) ने वादȣ को उसी वाद-हेतुक (cause of action) पर 
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दसूरा वाद दायर करन े कȧ कोई अनुमǓत (liberty) Ĥदान नहȣं कȧ थी। 
अतः, वादȣ का वाद 'पूव[ Ûयाय' (res judicata) के ͧसɮधांतɉ से Ĥभाͪवत है 
और ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता (CPC) कȧ धारा 11 ɮवारा èपçट Ǿप से 
विज[त (barred) है; और वादȣ को èवाͧम×व (ownership) के उस मुɮदे पर 
ͩफर से बहस करने या उसे उठाने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती, जो पहल े
से हȣ एक स¢म Ûयायालय ɮवारा ͪपछल े वाद मɅ ÛयायǓनणȸत 
(adjudicated) हो चुका है। 

*** 

29. यह èपçट है ͩक यǑद वादȣ, वाद कȧ ͪवषय-वèतु या दावे के ͩकसी 
भाग के संबधं मɅ कोई नया वाद दायर करने कȧ अनुमǓत ͧलए ǒबना, अपने 
वाद या दावे के ͩकसी भाग को छोड़ देता है, तो उसे ऐसी ͪवषय-वèतु या 
दावे के उस भाग के संबधं मɅ कोई भी नया वाद दायर करने से रोक Ǒदया 
जाता है। 

30. Ĥèतुत मामले मɅ भी, वादȣ को ͪपछले वाद कȧ हȣ ͪवषय-वèतु के संबधं 
मɅ कोई नया वाद दायर करने कȧ अनुमǓत Ĥदान नहȣं कȧ गई थी। ͪपछले 
वाद मɅ अपनी याͬचका वापस लनेे के अपने बयान मɅ उÛहɉने वादĒèत 
संपͪƣ पर अपने èवाͧम×व के दावे के संबधं मɅ एक शÞद तक का उãलेख 
नहȣं ͩकया है, जबͩक उनके ͨखलाफ èपçट Ǔनçकष[ मौजूद हɇ। 

31. इसके अǓतǐरÈत, ĤǓतवादȣगण ने वादĒèत भूͧम के सबंंध मɅ कई 
दèतावेज जैसे ͪवĐय ͪवलेख (sale deeds), ͪवĐय करार (agreement to 
sell) और राजèव अͧभलेख, अͧभलेख पर रखे हɇ। ĤǓतवादȣगण के प¢ मɅ 
मौजूद इन èवाͧम×व संबधंी दèतावेजɉ के ͪवǽɮध वादȣ ɮवारा ͩकसी भी 
अनुतोष (relief) कȧ मागं नहȣं कȧ गई है, जबͩक ये दèतावेज वादȣ कȧ 
जानकारȣ मɅ थे Èयɉͩक ĤǓतवादȣ ने ͪपछले वाद मɅ दायर अपने ͧलͨखत 
बयान (written statement) मɅ इनका उãलेख ͩकया था।" 

32. अतः, वादȣ का वाद (suit) ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता (CPC) के आदेश 
23 के Ĥावधानɉ ɮवारा भी विज[त (barred) है। मेरे उपरोÈत Ǔनçकषɟ के 
आलोक मɅ, मुɮदा सÉंया 3 और मुɮदा संÉया 9 दोनɉ का Ǔनण[य वादȣ के 
ͪवǽɮध और ĤǓतवादȣ के प¢ मɅ ͩकया जाता है। तदनुसार, मुɮदा सÉंया 1 
का भी वादȣ के ͪवǽɮध Ǔनपटान ͩकया जाता है।" 
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17.  अपीलाथȸगण/वादȣगण ɮवारा दायर एक अपील के माÚयम से उपरोÈत 

Ǔनण[य को चुनौती दȣ गई थी और Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय ने Ǒदनांक 

04.05.2009 के Ǔनण[य के माÚयम से ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए 

Ǔनçकषɟ को उलट Ǒदया और यह माना ͩक उसने (ͪवचारण Ûयायालय ने) पहले 

वापस ͧलए गए एक वाद के Ǔनçकषɟ पर गलत तरȣके से भरोसा ͩकया था। यह 

भी माना गया ͩक ͪववाǑदत संपͪƣ पर अपीलाथȸगण/वादȣगण का कÞजा 

ͪवæवसनीय गवाहɉ और भूͧ म अͧभलेखɉ ɮवारा समͬथ[त था, जबͩक 

Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के दाव ेǓनराधार थे। 

18.  त×पæचात, जैसा ͩक पहले उãलेख ͩकया गया है, इस Ûयायालय ɮवारा 

ɮͪवतीय अपील मɅ मामले को वापस Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय के पास भेज 

(remand) Ǒदया गया था। 

19.  Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय न,े भेजने (remittal) के बाद साêयɉ का 

पुनमू[ãयांकन करते हुए यह माना ͩक Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय ͪवलेख 

(sale deed), जो 27.10.1937 को पजंीकृत हुआ था, के Ǔनçपादन और 

पंजीकरण को अͧभलेखागार ͪवभाग (Department of Archives) ɮवारा मलू 

पंजीकरण अͧभलेख Ĥèतुत ͩकए जाने के माÚयम से ͪवͬधवत ͧसɮध कर Ǒदया 

गया था। ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत, Ĥदश[ (Ex.) DW1/1, 

और उसके साथ सलंÊन साइट Üलान (मौका-ए-नÈशा), Ĥदश[ (Ex.) DW1/2 

और Ĥदश[ (Ex.) DW1/2A, èपçट Ǿप से खसरा नंबर 807 के Ǒहèसे के Ǿप 
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मɅ कुल 2195 वग[ गज के Üलॉट सÉंया 49 से 60 के समावेश को दशा[ते हɇ। 

Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) उͬचत Ǔनçपादन, 

पंजीकरण और èटापं शुãक के भुगतान को दशा[ता है, िजससे भूͧ म के अतंरण 

के संबंध मɅ साव[जǓनक सूचना का उɮदेæय पूरा होता है। यह आगे साǒबत ͩकया 

गया था ͩक ͪववाǑदत Üलॉट 50 से 53 सǑहत अÛय Üलॉट, या तो पूण[ Ǿप से 

या आंͧशक Ǿप से अतंǐरत ͩकए गए थे, जैसा ͩक साइट Üलान (मौका-ए-नÈशा) 

मɅ ͪवèततृ Ǿप से दशा[या गया था, जो पंजीकरण अͧभलेख का एक अͧभÛन 

अंग था। 

20.  Ûयायालय ने यह माना ͩक ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) कȧ वैधता के 

संबंध मɅ उठाई गई आपͪƣयां गुणागुण रǑहत थी,ं Èयɉͩक मूल पंजीकरण 

अͧभलेख ने इसके Ǔनçपादन और पंजीकरण कȧ पिुçट कȧ थी। Ûयायालय ने इस 

तक[  को खाǐरज कर Ǒदया ͩक Ĥमाͨणत ĤǓत पर वाèतͪवकता कȧ उपधारणा 

(presumption of genuineness) लागू नहȣं हो सकती, और इस बात पर 

जोर Ǒदया ͩक मूल पजंीकरण अͧभलेख को ͪवͬधवत समन (summon) और 

स×याͪपत ͩकया गया था। इसके अलावा, Ûयायालय ने अवलोकन ͩकया ͩक 

उमराव ͧसहं और भारत ͧसहं ɮवारा भूͧम के अͪवभािजत èवाͧम×व ने उÛहɅ 

अपने संबंͬधत Ǒहèसɉ के भीतर Üलॉटɉ के अतंरण कȧ अनुमǓत दȣ थी। Üलॉट 

सÉंया 50 से 53 से संबंͬ धत लेनदेन सǑहत बाद के नामातंरण (mutations) 

और ǒबĐȧ को वैध माना गया, िजसमɅ साइट Üलान (मौका-ए-नÈशा) ने अतंरण 

के ͪवèतार कȧ पुिçट कȧ। Ûयायालय ने इस आशय का Ǔनçकष[ दज[ ͩकया ͩक 
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Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय ͪवलेख के माÚयम से Üलॉट सÉंया 50 से 53 

के अतंरण ने उमराव ͧसहं को उÈत ͪवĐय ͪवलेख के दायरे मɅ आने वालȣ भूͧ म 

के ͩकसी भी अͬधकार, हक या Ǒहत से परूȣ तरह वंͬ चत (divest) कर Ǒदया था, 

और पǐरणामèवǾप, उनके वंशजɉ, िजनमɅ मलू वादȣ और वत[मान 

अपीलाथȸगण/वादȣगण शाͧमल हɇ, के èवाͧम×व के दावे गुणागुण रǑहत हɇ और 

उÛहɅ बरकरार नहȣं रखा जा सकता। 

21.  Ûयायालय ने यह Ǔनçकष[ Ǔनकाला ͩक Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय 

ͪवलेख (sale deed) ने ͪवलेख मɅ ǓनǑद[çट भूͧ म को वैध Ǿप से Įी Ĥाण नाथ 

सरवǐरया को अतंǐरत कर Ǒदया था। त×पæचात, उÛहɉने इस भूͧम का एक 

Ǒहèसा, ͪवशषे Ǿप से Üलॉट संÉया 50 से 54, Ǒदनांक 08.02.1938 के ͪवĐय 

ͪवलेख के माÚयम से Įी मूल ͧसहं अरोड़ा को अतंǐरत कर Ǒदया। त×पæचात, 

Įी मूल ͧसहं अरोड़ा कȧ ͪवधवा, Įीमती शकंुतला अरोड़ा ने Ǒदनाकं 04.12.1963 

के दो ͪवĐय ͪवलेखɉ (sale deeds) और Ǒदनांक 12.01.1983 के एक ͪवĐय 

करार (agreement to sell) के माÚयम से Ĥæनगत Üलॉटɉ को मूल ĤǓतवादȣ, 

यानी Įी हǐर ͩकशन लाल (जो वत[मान Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के पवू[ज थे) 

कȧ प×नी Įीमती शकंुतला देवी को बेच Ǒदया। 

22.  यह देखा गया है ͩक चंूͩक िजन अÛय मुɮदɉ पर Ǔनण[य ͧलया गया था, 

उनका इस Ûयायालय ɮवारा मामले को अपीलȣय Ûयायालय को भेजते (remit) 

समय तैयार ͩकए गए मुɮदे पर सीधा Ĥभाव था, इसͧलए Ĥथम अपीलȣय 
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Ûयायालय ने पाया ͩक उÍच Ûयायालय ɮवारा तैयार ͩकया गया अǓतǐरÈत 

मɮुदा Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के प¢ मɅ था और, इसͧलए, पहले से तय ͩकए 

गए अÛय मुɮदɉ पर Ǔनण[य इसमɅ ͪवलȣन (merge) हो गया और 

अपीलाथȸगण/वादȣगण ɮवारा दायर वाद को खाǐरज कर Ǒदया गया। Ĥथम 

अपीलȣय Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए Ǔनçकष[ इस Ĥकार हɇ:- 

 “तदनुसार यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया जाता है ͩक अपीलाथȸ वादĒèत 
संपͪƣ सÉंया 50 से 53 का èवामी नहȣं है और उसमɅ उसका कोई 
अͬधकार, हक या Ǒहत नहȣं हो सकता है। उÈत अǓतǐरÈत मुɮदे पर Ǔनçकष[ 
को देखते हुए, अपीलाथȸ ɮवारा कोई दावा नहȣं ͩकया जा सकता है। Üलॉट 
संÉया 51 से 53 के संबधं मɅ, Ĥ×यथȸ कȧ प×नी शकंुतला देवी ͪवĐय 
ͪवलेख (sale deed) के आधार पर èवामी हɉगी और उन Üलॉटɉ का कÞजा 
ĤाÜत करन ेके ͧलए या उन Üलॉटɉ के संबधं मɅ åयादेश (injunction) ĤाÜत 
करने के ͧलए उनके पǐरवार के सदèयɉ के ͪवǽɮध कोई åयादेश नहȣं मागंा 
जा सकता है। भले हȣ Üलॉट संÉया 50 के संबधं मɅ अपूण[ हक (imperfect 
title) या हक न होन ेकȧ आपͪƣ उठाई गई हो Èयɉͩक केवल ͪवĐय करार 
(agreement to sell) हȣ मौजूद है, ͩफर भी सपंͪƣ अंतरण अͬधǓनयम 
(Transfer of Property Act) कȧ धारा 53-क का संर¢ण उपलÞध होगा।" 
ͪवĐय करार (agreement to sell) यɮयͪप èवाͧम×व (title) का दèतावेज 
नहȣं है, लेͩकन यह खरȣदार अथा[त ् मूल ͧसहं कȧ ͪवधवा शकंुतला देवी के 
माÚयम से ĤǓतवादȣ कȧ प×नी शकंुतला देवी के अͬधकार और Ǒहत का 
सूचक है; और चंूͩक यह Ǒदनाकं 12.01.1973 का है, अथा[त ् पंजीकरण 
अͬधǓनयम और सपंͪƣ अंतरण अͬधǓनयम मɅ वष[ 2002 मɅ हुए सशंोधन से 
पहले का है, इसͧलए यह संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम कȧ धारा 53क के तहत 
'आंͧशक पालन' (part performance) के संर¢ण के ͧलए साêय मɅ 
èवीकाय[ होगा और Üलॉट संÉया 50 मɅ खरȣदार के कÞजे को ͩकसी भी 
िèथǓत मɅ एक अǓतचारȣ (trespasser) का कÞजा नहȣं कहा जा सकता है 
वसेै भी, अपीलाथȸ का वादĒèत Üलॉट संÉया 50 से 53 मɅ कोई अͬधकार, 
हक या Ǒहत न होने के कारण, उनके प¢ मɅ कोई åयादेश (injunction) या 
कÞजा Ĥदान नहȣं ͩकया जा सकता है। "उपरोÈत पçृठभूͧम मɅ बाद के ͩकसी 
चरण मɅ कȧ गई कोई भी नामातंरण Ĥͪविçट (mutation entry) या 
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अपीलाथȸ या उसके पǐरवार के सदèयɉ के प¢ मɅ Üलॉट संÉया 50 से 
संबंͬ धत कोई भी राशन काड[, èवाͧम×व (title) न होने के उसी कारण से, 
Ĥæनगत Üलॉट मɅ कोई अͬधकार या Ǒहत पैदा नहȣ ंकर सकता है। 

 "चंूͩक माननीय उÍच Ûयायालय ɮवारा मामला केवल माननीय उÍच 
Ûयायालय ɮवारा तयैार ͩकए गए मुɮदे पर Ǔनçकष[ देने के ͧलए भजेा 
(remand) गया था, इसͧलए ͩकसी अÛय मुɮदे को छूने का कोई अवसर 
नहȣं है, ͧसवाय उस सीमा तक जहां माननीय उÍच Ûयायालय ɮवारा तैयार 
ͩकए गए मुɮदे पर Ǔनçकष[ का Ĥभाव ͩकसी अÛय मुɮदे पर पड़ता हो। 

 जैसा ͩक माननीय उÍच Ûयायालय ɮवारा तयैार ͩकए गए मुɮदे पर 
ऊपर Ǒदया गया Ǔनçकष[ मुɮदा सÉंया 1 और Ǒदए जाने वाले अनुतोष 
(relief) पर अपना Ĥभाव और असर डालता है, इसे माननीय उÍच 
Ûयायालय ɮवारा तैयार ͩकए गए मुɮदे पर Ǔनçकष[ के Ĥभाव के आधार पर 
संशोͬधत माना जा सकता है।" 

 प¢कारगण के अͬधवÈतागण ने पूरȣ तरह स े यह जानत े हुए इस 
मुɮदे को तैयार करने के ͧलए सहमǓत दȣ थी ͩक यहȣ वह मुɮदा है जो 
Üलॉट सÉंया 50-53 पर सबंंͬ धत प¢कारगण के èवाͧम×व (title) के दाव े
का Ǔनणा[यक होगा। यह Ǔनधा[ǐरत करेगा ͩक Èया उमराव ͧसहं ने इन Üलॉटɉ 
को Įी पी. एन. सरवǐरया को अतंǐरत ͩकया था या उÛहɅ अपने पास बनाए 
रखना जारȣ रखा था; Èयɉͩक Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय ͪवलेख (sale 
deed), जो 27.10.1937 को पजंीकृत हुआ था, के माÚयम स ेहȣ पी. एन. 
सरवǐरया ने उस भूͧम और Üलॉटɉ पर दावा ͩकया था िजनका Üलॉट सÉंया 
50 से 53 Ǒहèसा हɇ और इसी ͪवĐय ͪवलेख के आधार पर मूल ͧसहं को 
ͪवĐय ͪवलेख के माÚयम से Üलॉट सÉंया 50 से 53 मɅ अपना अͬधकार 
ĤाÜत हुआ और मूल ͧसहं कȧ ͪवधवा से, ĤǓतवादȣ कȧ प×नी को ͪवĐय 
ͪवलेखɉ और ͪवĐय करार (agreement to sell) के माÚयम से Üलॉट 
संÉया 50 से 53 मɅ अपना हक, अͬधकार और Ǒहत ĤाÜत हुआ। तदनुसार, 
अपीलाथȸ का वाद खाǐरज ͩकया जाता है। 

23.  "आ¢ेͪपत Ǔनण[य के उपरोÈत ͪववेचन और प¢कारगण के ͪवɮवान 

अͬधवÈतागण ɮवारा Ĥèतुत दलȣलɉ के आधार पर, यह देखा गया है ͩक 

Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण ने भले हȣ मूल ͪवĐय ͪवलेख (Original Sale Deed) 
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Ĥèतुत नहȣ ं ͩकया था, ͩफर भी Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय ने सहȣ पाया ͩक 

Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय ͪवलेख के Ǔनçपादन और पंजीकरण को 

'एͫडशनल बुक नंबर 1, वॉãयूम नंबर 1931' मɅ मूल पजंीकरण अͧभलेख Ĥèतुत 

करके ͪवͬधवत ͧसɮध कर Ǒदया गया था, और इसकȧ Ĥमाͨणत ĤǓत को Ĥदश[ 

(Ex.) DW1/1 के Ǿप मɅ भी Ĥदͧश[त ͩकया गया था।" 

24.  आ¢ेͪपत Ǔनण[य के ͪवǽɮध अपीलाथȸगण/वादȣगण ɮवारा दȣ गई चुनौती 

का मÉुय आधार इस तक[  पर Ǒटका है ͩक मूल ͪवĐय ͪवलेख (original sale 

deed) Ĥèतुत न ͩकए जाने के कारण Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय ͪवलेख 

को Ĥमाͨणत नहȣं माना जा सकता था। यह स£ंान मɅ ͧलया गया है ͩक 

उपरोÈत आपͪƣ Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय के सम¢ भी उठाई गई थी और 

'अͧभलेखागार ͪवभाग' (Department of Archives) को जारȣ ͩकए गए सàमन 

के आलोक मɅ इसे खाǐरज कर Ǒदया गया था, िजÛहɉने मूल पंजीकरण अͧभलेख 

Ĥèतुत ͩकए थे। 

25.  इसके अलावा, 30 वष[ से अͬधक पुराने दèतावजेɉ कȧ Ĥमाͨणत ĤǓतयɉ 

(certified copies) कȧ असͧलयत के पूवा[भास/अनुमान (presumption of 

genuineness) के अभाव के संबंध मɅ आपͪƣ भी Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय के 

सम¢ उठाई गई थी, और भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 90 के 

आलोक मɅ उसे खाǐरज कर Ǒदया गया था। 
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26.  सबसे मह×वपूण[ बात यह है ͩक Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय ɮवारा Ǒदए 

गए तØयɉ के Ǔनçकषɟ स ेयह देखा गया है ͩक Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय 

ͪवलेख (sale deed) ने, साइट Üलान (मौका-ए-नÈशा) (Đमशः Ĥदश[ (Ex.) 

DW1/2 और Ĥदश[ (Ex.) DW1/2A) के साथ, खसरा नंबर 807 के Ǒहèसे के 

Ǿप मɅ Üलॉट नंबर 49 से 55 और 56 से 60 के Įी Ĥाण नाथ सरवǐरया को 

अंतरण को èपçट Ǿप से èथाͪपत कर Ǒदया, जो ͩक Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण के 

Ǒहत-पूवा[ͬधकारȣ (predecessor-in-interest) थे। 

27.  त×पæचात, Ûयायालय ने अपीलाथȸगण/वादȣगण के दावɉ को यह पुिçट 

करते हुए खाǐरज कर Ǒदया ͩक Ǒदनांक 21.10.1937 के ͪवĐय ͪवलेख (sale 

deed) ने Üलॉट नंबर 50 से 53 सǑहत भूͧ म को वैध Ǿप से Įी Ĥाण नाथ 

सरवǐरया को अंतǐरत ͩकया था, और बाद मɅ, अÛय लने-देन के माÚयम से, यह 

संपͪƣ Įीमती शकंुतला देवी को अंतǐरत हुई, जो मूल ĤǓतवादȣ कȧ प×नी थी ं

और िजनका ĤǓतǓनͬध×व उनके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ɮवारा ͩकया जा रहा है जो 

यहाँ Ĥ×यथȸगण/ĤǓतवादȣगण हɇ। 

28.  अत:, वत[मान मामले मɅ, यह देखा गया है ͩक Ĥथम अपीलȣय 

Ûयायालय ने वादĒèत सपंͪƣ मɅ अपीलाथȸगण/वादȣगण के अͬधकार, हक और 

Ǒहत के संबधं मɅ तØयɉ का एक सुèपçट (categorical) Ǔनçकष[ Ǒदया है। यह 

भी सहȣ Ǿप से माना गया है ͩक Üलॉट नंबर 51 से 53 के संबंध मɅ, मूल 

ĤǓतवादȣ कȧ प×नी, शकंुतला देवी, ͪवĐय ͪवलेख (sale deed) के आधार पर 
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वैध èवामी हɇ, और इन Üलॉटɉ के कÞजे के सबंंध मɅ या उनके उपयोग को 

रोकने के ͧलए उनके या उनके पǐरवार के सदèयɉ के ͪवǽɮध कोई åयादेश 

(injunction) जारȣ नहȣं ͩकया जा सकता था। 

29.  अपीलाथȸगण/वादȣगण ɮवारा ĤǓतकूल कÞजे (adverse possession) के 

दाव ेपर आधाǐरत Ĥèताͪवत ͪवͬधक Ĥæन के संबंध मɅ, यह देखा गया है ͩक 

उनके ɮवारा Ǔनचले Ûयायालयɉ के सम¢ इस आशय का कोई साêय Ĥèततु 

नहȣ ंͩकया गया है, और न हȣ ͩकसी Ûयायालय ने इस पहलू पर कोई Ǔनçकष[ 

Ǒदया है। 

30.  चाहे जो भी हो, चंूͩक वत[मान अपील केवल तØयɉ के Ĥæन उठाती है 

और वे ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता (CPC) कȧ धारा 100 के अधीन ͪवचारणीय नहȣं 

हɇ, इसͧलए इस अपील का ͪवफल होना Ǔनिæचत है। 

31.   यह एक सुèथाͪपत ͪवͬध (trite law) है ͩक ɮͪवतीय अपीलȣय काय[वाहȣ 

मɅ, Ûयायालय केवल तØयɉ के ğुǑटपणू[ Ǔनçकषɟ के आधार पर आ¢ेͪपत Ǔनण[य 

मɅ हèत¢ेप करने से परहेज करता है, चाहे ऐसी ğुǑटयाँ ͩकतनी भी èपçट या 

गंभीर Èयɉ न Ĥतीत हɉ। यह रेखांͩकत करना अǓनवाय[ है ͩक ͧसͪवल ĤͩĐया 

सǑंहता (CPC) कȧ धारा 100 मɅ 1976 के संशोधन ने ɮͪवतीय अपीलȣय 

Ûयायालय कȧ शिÈतयɉ को काफȧ सीͧमत (circumscribed) कर Ǒदया है। 

इसͧलए, धारा 100 ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता (CPC) के तहत ɮͪवतीय अपील का 

दायरा अब कड़ाई से उन मामलɉ तक सीͧमत है जहाँ न केवल कानून का Ĥæन 
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मौजूद हो, बिãक वह ĤकृǓत मɅ èपçट Ǿप से 'सारवान' (substantial) भी हो। 

संशोधन के पæचात, ɮͪवतीय अपील कȧ पोषणीयता (maintainability) कानून 

के एक सारवान Ĥæन के अिèत×व पर Ǔनभ[र करती है। 

32.  उपरोÈत के आलोक मɅ, वत[मान मामले मɅ कानून का कोई Ĥèताͪवत 

सारवान Ĥæन (substantial question of law) उ×पÛन नहȣ ंहोता है।  

33.  तदनुसार, वत[मान अपील के साथ-साथ लǒंबत आवदेन को खाǐरज ͩकया 

जाता है। जुमा[ने के सबंंध मɅ कोई आदेश नहȣं Ǒदया गया है। 

 

(पुǽषɅġ कुमार गौरव) 
Ûयायाधीश 

28, जनवरȣ, 2025 
पी/एमजेओ 

 

 

 
 

 
(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा। समèत काया[लयी एव ंåयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप 
हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 


