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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

के सम¢ 

माननीय ÛयायमǓूत[ Įी पǽुषɅġ कुमार कौरव 

Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014 

RFA 594/2014 

 
के बीच 

नंदन ͧसहं 
पğु èवगȸय हरफूल ͧसहं 
Ǔनवासी 62, गाँव मदनगीर, 
नई Ǒदãलȣ-110062 
              .....अपीलाथȸ 

(ɮवारा: Įी बी.सी. पाडं,े अͬधवÈता) 

एव ं

1. Įीमती लêमी देवी  
(म×ृय ुके बाद ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स)े 
 
(I) Įी िजतेÛġ (मतृक) उनके ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े 

(क) Įी Ĥबोध पğु èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी गाँव परुपंची,  



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 2 

तहसील व पोèट ऑͩफस गÛनौर,  
िजला सोनीपत, (हǐरयाणा)  
 
(ख) Įी आनंद उफ[  बालȣ पğु èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी 1738, मोहãला मामरपरु, नरेला, Ǒदãलȣ  
 
(ग) Įीमती समुन प×नी Įी जगबीर,  
पğुी èवगȸय िजतɅġ Ǔनवासी गाँव बापरौला,  
नजफगढ़, Ǒदãलȣ  
 
(घ) Įीमती सषुमा, प×नी Įी ͪवनोद,  
बेटȣ èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी मोहन गाड[न, उƣम नगर, नई Ǒदãलȣ  
 
(ड) Įीमती Ĥवीण पğुी èवगȸय िजतɅġ,  
प×नी Įी राजेश, Ǔनवासी गांव छावला,  
नजफगढ़, Ǒदãलȣ  
 
(II) Įीमती शकंुतला (èवगȸय लêमी देवी कȧ èवगȸय बटेȣ, ͪवͬधक 
उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स)े 
 
(क) Įी संदȣप पğु èवगȸय Įीमती शकंुतला  
(ख) Įी सजंय पğु èवगȸय Įीमती शकंुतला  
(ग) Įीमती सभुाͪषनी पğुी èवगȸय Įीमती शकंुतला  
सभी का Ǔनवासी èथान: ज-े72ए, मोहन गाड[न, रामा पाक[  रोड, (काÛहा 
बेकरȣ के सामने), Ǒदãलȣ 
 



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 3 

(III) Įीमती सलु¢णा प×नी डॉ. जगजीत कटाǐरया,  
पğुी èवगȸय लêमी देवी  
Ǔनवासी 537/1, खेड़ा देवत रोड,  
ऑफ भीम नगर मोड़,  
गुड़गांव (हǐरयाणा) 

  
2. Ĥताप ͧसहं (मतृक)  
पğु èवगȸय चौ. हरफूल ͧसहं (ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम से) 
 

 (क) हटाया गया (Ǒदनांक 01.05.2024 को Ǔनधन, Ǒदनाकं 07.05.2024 के 

आदेशानुसार ͪवलोͪपत) 

 

(ख) Įी ͪवनेश चौधरȣ पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

(ग) Įी राकेश चौधरȣ पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

(घ) Įी अͨखलेश पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

सभी का Ǔनवास èथान: मकान सं. 61 मदनगीर गांव, नई Ǒदãलȣ-62  

 

(ड) Įीमती उषा दǑहया  
प×नी Įी रामæेवर दǑहया, 
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं, Ǔनवासी एच-380,  
ͪवकासपरुȣ नई Ǒदãलȣ-75 
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(च) आशा रानी प×नी यशपाल देबास 
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं Ǔनवासी ए-5, ईडन टावस[  
Üलॉट स.ं 20, सÈेटर-5, ɮवारका, नई Ǒदãलȣ-75  
 

(छ) Įीमती शोभा रानी प×नी Įी बलराज दǑहया,  
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं  
Ǔनवासी पॉकेट सी-2, मकान सं. 41,  
सÈेटर-15, रोǑहणी, Ǒदãलȣ-110085  
 

(ज) Įीमती ईशा चौधरȣ,  
प×नी Įी हरिजंदर ͧसहं,  
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं  
सी/ओ सĮुी नाͬथया देवी  
Ǔनवासी: मकान सं. 61, मदनगीर गांव,  
नई Ǒदãलȣ-62 

 

3. Įीमती ͪवɮया वती (मतृक)  
पğुी èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं, ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े 
 

(क) Įीमती सुͧ मğा ͧसहं, प×नी Įी गुǽशरण ͧसहं  
पğुी èवगȸय Įीमती ͪवɮया देवी  
Ǔनवासी: 43, सÈेटर - 7ए, फरȣदाबाद, हǐरयाणा-1121006  
 
(ख) Įी ͪवदेÛġ ͧसहं, आई.आर.एस.  
पğु चौधरȣ Ǔनरंजन ͧसहं एवं  
èवगȸय Įीमती ͪवɮया वती  
Ǔनवासी: बी-64, ĥɅ ɬस कॉलोनी (पिæचम), नई Ǒदãलȣ         ....Ĥ×यथȸ  
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(ɮवारा -Įी दͪवदंर वमा[, Ĥ×यथȸ सं. 2 कȧ ओर से अͬधवÈता) 

------------------------------------------------------------------------------------------------ 

       Ǔनण[य सरुͯ¢त:  17.12.2024 
       Ǔनण[य उɮघोͪषत:  24.01.2025 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 
Ǔनण[य 

 यह अपील अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश-03, (पिæचम) 

तीस हजारȣ Ûयायालय, Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 14.07.2014 के आ¢ेͪपत 

Ǔनण[य और ͫडĐȧ के ͨखलाफ पेश कȧ गई है, िजसके तहत, अचल संपͪƣयɉ के 

संबधं मɅ खातɉ के ͪवभाजन और ĤǓतपादन के ͧलए अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा दायर 

ͧसͪवल वाद सं. 468/14/99 को खाǐरज कर Ǒदया गया था। 

2.  ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ प¢कारɉ का मलू ͪववरण बनाए रखा गया है। 

ͪववाद कȧ संͯ¢Üत पृçठभूͧम 

3.  इस मामले के तØयɉ का संͯ ¢Üत ͪववरण यह èपçट करेगा ͩक 

अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ करȣबी पǐरवार के सदèय हɇ, एक हȣ पवू[ज, 

अथा[त ् चौधरȣ हरफूल ͧसहं (मतृक) के वशंज हɇ। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 1 और 3 
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बहनɅ हɇ तथा Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 वादȣ का भाई है। आ¢ेͪपत प¢कारɉ के ͪपता, 

चौधरȣ हरफूल ͧसहं के चार बÍच ेथे, अथा[त ्दो बेटे और दो बǑेटया,ं िजनमɅ से तीन 

बÍचɉ कȧ दभुा[Êयवश म×ृय ुहो गई, और एकमाğ बेटा, जो यहा ंअपीलाथȸ है, अभी 

जीͪवत है। 

4.  वत[मान अपील के Ĥयोजनाथ[ यह उãलखेनीय है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ) न े

Ĥारंभ मɅ केवल ͪवभाजन (ͧसàपͧलͧसटर) हेतु एक दȣवानी वाद संिèथत ͩकया था। 

तथाͪप, उसने बाद मɅ उÈत वाद मɅ सशंोधन कर अपने भाई, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ 

सÉंया 2 Įी Ĥताप ͧसहं (èवगȸय) के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के ͪवǽɮध लेखा 

Ĥèतुत करने का ĤǓतकार सिàमͧलत ͩकया। त×पæचात, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 1 

और 3 के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ को Ûयायालय के Ǒदनाकं 08.12.2011 के 

आदेशानुसार प¢कार के Ǿप मɅ सिàमͧलत करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया। 

5.  यह प¢कारɉ के मÚय èवीकृत तØय है ͩक चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ दोनɉ 

बǑेटयɉ न ेअपने-अपने Ǒहèसे अपीलाथȸ/वादȣ तथा Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के प¢ 

मɅ दे Ǒदए। पǐरणामèवǾप, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 3 न ेन तो ͧसͪवल वाद 

का ĤǓतवाद ͩकया और न हȣ वत[मान अपील का। अतः अब ͪववाद केवल दो 

भाइयɉ के बीच शषे रह गया है। 
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6.  अपीलाथȸ/वादȣ का कथन है ͩक चौधरȣ हरफूल ͧसहं गाँव मदनगीर, नई 

Ǒदãलȣ मɅ आवासीय तथा कृͪष संपͪƣयɉ के èवामी थे। कृͪष भूͧ म भारत सरकार 

ɮवारा भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 के Ĥावधानɉ के अतंग[त अͬधĒǑहत कȧ 

जा चकुȧ है और, अतः ͪववाद का ͪवषय अब केवल आवासीय संपͪƣया ँहɇ। 

7.  अपीलाथȸ/वादȣ के कथनानसुार, उसने Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2, èवगȸय 

Įी Ĥताप ͧसहं के साथ ͧमलकर, èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं ɮवारा पǐर×यÈत 

Ǔनàनͧलͨखत सपंͪƣयɉ को समान Ǒहèसɉ मɅ उƣराͬधकार èवǾप ĤाÜत ͩकया है:- 

“(i) Ǔनͧम[त संपͪƣ, नगरपाͧलका संÉया 61, ¢ेğफल 430 वग[ 
गज, खसरा संÉया 11 से संबंͬ धत, जो Ēाम मदनगीर, नई 
Ǒदãलȣ के ͪवèताǐरत लाल डोरा ¢ेğ मɅ िèथत है, और िजसे 
संलÊन èथल योजना अनुलÊनक - क मɅ अͬधक èपçट Ǿप से 
Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

(ii) Ǔनͧम[त संपͪƣ स.ं 62 िजसकȧ माप लगभग 360 वग[ गज 
है। और खसरा सं. 11 मɅ शाͧमल है, जो नई Ǒदãलȣ के 
मदनगीर गांव के ͪवèताǐरत लाल डोरा मɅ िèथत है, इसे ͪवशेष 
Ǿप से अनुलÊनक - ख मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त ͩकया 
गया है। 

iii) Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ के आबादȣ गांव मɅ िèथत नगर 
पाͧलका सं. 34 कȧ 100 वग[ गज कȧ Ǔनͧम[त संपͪƣ, िजसे 
अनुलÊनक 'ग' मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

iv) Ǔनͧम[त संपͪƣ सं. 38, जो लगभग 25 वग[ गज कȧ है, Ēाम 
मंडांͬगर, नई Ǒदãलȣ के आबादȣ गांव के भीतर िèथत है, िजसे 
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ͪवशषे Ǿप से अनुलÊनक-घ मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त 
ͩकया गया है।" 

8.  उनके कथनानसुार, अपीलाथȸ/वादȣ और èवगȸय Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 

के मÚय सीमाओं ɮवारा कोई औपचाǐरक ͪवभाजन नहȣ ं हुआ था। पǐरणामèवǾप, 

संपͪƣ सÉंया 61 Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के कÞजे मɅ थी और संपͪƣ सÉंया 62 

अपीलाथȸ/वादȣ के कÞजे मɅ। अपीलाथȸ/वादȣ न े यह भी Ĥèततु ͩकया ͩक संपͪƣ 

सÉंया 34 और 38 अनेक ͩकरायेदारɉ के कÞजे मɅ थीं, ͩकÛत ुअपीलाथȸ/वादȣ तथा 

èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं ͩकरायेदारɉ स ेͩकराया वसलूत ेरहे, िजसे बाद मɅ दोनɉ के 

मÚय समान Ǿप से ͪवभािजत ͩकया जाता था। अतः व ेपरèपर सुͪ वधा के आधार 

पर उपयु[Èत संपͪƣयɉ के Ǔनͧम[त एव ंसाकेंǓतक कÞजे मɅ थे। 

9.  अपीलाथȸ/वादȣ के कथनानसुार, प¢कारɉ के पǐरवार के सदèय बड़ ेहो जाने 

के कारण संपͪƣयɉ को संयÈुत एव ं अͪवभािजत Ǿप मɅ रखना असंभव और 

अåयावहाǐरक हो गया था, अतः उसने ͪवभाजन का अनुरोध ͩकया। चूँͩक उÈत 

अनुरोध èवीकार नहȣ ं ͩकया गया, इसͧलए उसे ͧसͪवल वाद संिèथत करना पड़ा। 

अपीलाथȸ/वादȣ के अनसुार, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 बड़ ेǑहèसे अथा[त ्430 वग[ 

गज के कÞजे मɅ है, जबͩक अपीलाथȸ/वादȣ 360 वग[ गज कȧ संपͪƣ के कÞजे मɅ 

है। इस Ĥकार, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2, लाभकारȣ िèथǓत मɅ रहत े हुए, 

दभुा[वनापणू[ उɮदेæय से ͪववाǑदत सपंͪƣयɉ के ͪवभाजन से बचता रहा। 
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10.  Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 ने अपने ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े

ͧसͪवल वाद का ĤǓतवाद ͩकया और वादपğ मɅ ͩकए गए ĤèतुǓतयɉ का खंडन 

ͩकया। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 के कथनानसुार, चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 

जीवनकाल मɅ हȣ पाǐरवाǐरक समझौता हो चकुा था और Įीमती लêमी देवी तथा 

Įीमती ͪवɮया वती (चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ बेǑटयɉ) ɮवारा अपने Ǒहèस ेका ×याग 

ͩकए जाने पर, सपंͪƣयɉ का सीमाओं ɮवारा ͪवभाजन अपीलाथȸ/वादȣ तथा 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 के प¢ मɅ कर Ǒदया गया था। 

11.  Ĥ×यͬथ[यɉ/ĤǓतवादȣगण का कथन है ͩक लगभग तीन दशक पवू[ ͪववाǑदत 

संपͪƣयɉ का ͪवभाजन हो चकुा था। संपͪƣ संÉया 62, ¢ेğफल 360 वग[ गज, 

िजसमɅ दोनɉ ओर कȧ सड़कɉ से ɮवधै Ĥवेश माग[, एक मÉुय माग[ तथा मÉुय 

सड़क कȧ ओर िèथत एक उãलखेनीय ऐǓतहाͧसक ɮवार सिàमͧलत है, 

अपीलाथȸ/वादȣ को आवंǑटत कȧ गई थी। इसके ͪवपरȣत, संपͪƣ सÉंया 61, ¢ेğफल 

430 वग[ गज, जो पीछे िèथत है और केवल एक सकंरȣ गलȣ स ेसलुभ है तथा 

िजसमɅ माğ एक क¢ का सीͧमत Ǔनमा[ण है, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 को 

आवंǑटत कȧ गई थी। इस ͪवभाजन न े Ĥ×येक प¢ के ͧलए ͪवͧशçट लाभ और 

सीमाएँ Ǔनधा[ǐरत कȧं, िजससे Ĥ×येक संपͪƣ कȧ ͪवशषेताओं और मãूयाकंन का 

अंतर èपçट हुआ। 
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12.  Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 का कथन है ͩक प¢कारɉ न ेपरèपर सुͪ वधा के 

अनुसार अपन-ेअपने Ǒहèसɉ पर कÞजा ͩकया हुआ है और व ेअपने-अपने Ǒहèसɉ का 

èवतंğ एव ंͪवͧशçट Ǿप से उपभोग कर रहे हɇ। 

13.  अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा दायर ĤǓतकृǓत मɅ, उनके ͪपता के जीवनकाल के 

दौरान वाद संपͪƣयɉ के ͪवभाजन के सभी दावɉ को उनके ɮवारा अèवीकार कर 

Ǒदया गया था। उÛहɉने आगे अपन े ͪपता ɮवारा सीमांͩ कत शयेरɉ मɅ संपͪƣयɉ के 

सÉत आवंटन स े इनकार ͩकया और कहा ͩक पाǐरवाǐरक समझौता केवल 

अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के प¢ मɅ मतृ ĤǓतवादȣ/Ĥ×यथȸ बहनɉ 

ɮवारा शयेरɉ के ×याग तक हȣ सीͧमत रहा। 

14.  ͪवचारण Ûयायालय न ेदलȣलɅ परूȣ होने के बाद ͪवचार के ͧलए ये मɮुदे तय 

ͩकए हɇ:- 

"(1) अथा[त-् Èया Ēाम मदनगीर कȧ संपͪƣ स.ं 61,62,34 और 
38 के संबंध मɅ दोनɉ प¢कारɉ के बीच पहले हȣ बंटवारा हो चुका 
है, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान मɅ आरोप लगाया गया है? ओपीडी  

 

2) अथा[त-् Èया वाद आवæयक प¢कारɉ को गलत तरȣके से जोड़े 
जाने का कारण दोषपूण[ है, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान मɅ आरोप 
लगाया गया है? ओपीडी 
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(3) अथा[त-् Èया ͧलͨखत बयान मɅ कͬथत तौर पर Ûयायालय का 
शुãक और ¢ेğाͬधकार के उɮदेæय से मुकदमे का उͬचत 
मूãयांकन नहȣं ͩकया गया है? ओपीडी  

(4) Èया वादȣ का मुकदमा ǒबना ͩकसी काय[वाहȣ के है? ओपीपी 

(5) Èया वादȣ मुकदमा संपͪƣ का माͧलक है, यǑद हाँ, तो ͩकस 
हद तक? ओपीपी  

(6) Èया वादȣ दावे के अनुसार ͪवभाजन कȧ ͫडĐȧ के हकदार हɇ? 
ओपीपी 

(7) Èया वादȣ दावे के अनुसार खातɉ के ĤǓतपादन के ͧलए ͫडĐȧ 
का हकदार है? ओपीपी  

(8) Èया वादȣ ͩकसी Þयाज के हकदार हɇ, यǑद हाँ, तो ͩकस दर 
पर, ͩकस राͧश पर? ओपीपी  

(9) अनुतोष" 

15.  अͧभलेख पर उपलÞध साêयɉ और सामĒी पर ͪवचार करन े के उपरातं, 

ͪवचारण Ûयायालय ने ͪववाǑदत Ǔनण[य और ͫडĐȧ ɮवारा ͧसͪवल वाद को Ǔनरèत 

कर Ǒदया और यह माना ͩक प¢कारɉ के पæचातवतȸ आचरण ने उस मौͨखक 

ͪवभाजन के तØय को पçुट ͩकया, जो चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ हȣ 

हुआ था और िजसे सबंंͬधत प¢कारɉ ɮवारा ͪवͬधवत Ǿप स ेͩĐयािÛवत ͩकया गया 

था। ͪवचारण Ûयायालय ने यह भी पाया ͩक प¢कारɉ ने अपने-अपने Ǒहèसɉ का 

पनुǓन[मा[ण कर ͧलया था और, अतः एक बार संपͪƣ का ͪवभाजन हो जान े के 
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पæचात आगे ͩकसी ͪवभाजन का Ǔनदȶश देने कȧ आवæयकता नहȣ ं थी। ͪवचारण 

Ûयायालय का Ĥासंͬगक Ǔनçकष[ नीच ेउɮधतृ है:- 

"16. सभी चार वाद संपͪƣयɉ के संबंध मɅ अͧभलेख पर साêय 
कȧ उपरोÈत चचा[ के मɮदेनजर, यह èपçट है ͩक संपͪƣ सं. 61, 
62, 34 और 38, Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ का बँटवारा वादȣ 
और ĤǓतवादȣ स.ं 2 के बीच उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 
जीवन काल के दौरान ͪवͬधवत ͩकया गया था और उÛहɅ ͪपता 
ɮवारा उनके संबंͬधत शेयरɉ के अलग और ͪवशेष कÞजे मɅ भी 
रखा गया था। अपने कÞजे वाले Ǒहèसɉ के संबंध मɅ प¢कारगण 
के बाद के आचरण से यह Ǔनçकष[ भी Ǔनकलता है ͩक वाद 
संपͪƣयɉ के उÈत ͪवभाजन को न केवल èवीकार ͩकया गया था 
बिãक उनके ɮवारा उस पर कार[वाई भी कȧ गई थी। तदनुसार, 
मुɮदा सं. 1 और 4 का Ǔनण[य ĤǓतवादȣ सं. 2(i) से (viii) के 
प¢ मɅ ͩकया जाता है और मुɮदा स.ं 5 का Ǔनण[य वादȣ के 
ͨखलाफ ͩकया जाता है।' 

16.  यह उपरोÈत Ǔनण[य और ͫडĐȧ है िजसे अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा ͧसͪवल 

ĤͩĐया सǑंहता, 1908 कȧ धारा 96 के तहत त×काल अपील मɅ चनुौती दȣ गई है। 

ĤèतुǓतया ँ

17.  Įी बी.सी. पांडेय, अपीलाथȸ/वादȣ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता न ेĤèततु 

ͩकया ͩक ͪववाǑदत Ǔनण[य और ͫडĐȧ अवधै एवं अनुͬ चत है। यह Ǔनण[य अͧभलेख 

पर उपलÞध सामĒी का समुͬ चत पǐरĤेêय मɅ मãूयाकंन ͩकए ǒबना पाǐरत ͩकया 

गया है तथा मह×वपणू[ साêयɉ कȧ उप¢ेा कȧ गई है। अͬधवÈता के अनसुार, 
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कͬथत मौͨखक ͪवभाजन कभी हुआ हȣ नहȣं था और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 

ɮवारा अपेͯ¢त संतोषजनक साêय Ĥèततु न ͩकए जाने कȧ िèथǓत मɅ परȣ¢ण 

Ûयायालय को मौͨखक ͪवभाजन के ͧसɮधांत को èवीकार नहȣ ंकरना चाǑहए था। 

अͬधवÈता ने यह भी Ĥèतुत ͩकया ͩक कͬथत ͪवभाजन पणू[तः असमानुपाǓतक है। 

अपीलाथȸ/वादȣ संपͪƣ संÉया 62, ¢ेğफल 360 वग[ गज, के कÞजे मɅ है, जबͩक 

संपͪƣ संÉया 61, जो Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं के Ǒहèस े

मɅ बताई गई है, 430 वग[ गज कȧ है। अतः ऐसा असमानुपाǓतक ͪवभाजन होना 

हȣ संभव नहȣं था। अͬधवÈता ने आगे Ĥèतुत ͩकया ͩक èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं के 

ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा कȧ गई अèपçट दलȣलɅ वैध एवं ͪवͬधक ͪवभाजन 

ͧसɮध करन ेके दाǓय×व को पणू[तः Ǔनव[हन नहȣ ंकरतीं। अͬधवÈता न ेयह भी कहा 

ͩक Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 को कͬथत मौͨखक ͪवभाजन का वष[, माह और 

Ǔतͬथ ͧसɮध करनी चाǑहए थी। अͬधवÈता के अनसुार, मौͨखक ͪवभाजन èथाͪपत 

करन ेहेत ुकोई साêय उपलÞध नहȣ ंहै। 

18.  याͬचकाकता[ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता ने लाला ओम Ĥकाश बनाम 

हǐर राम1  मामले मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य पर भी भरोसा ͩकया। उÛहɉन े यह तक[  

Ĥèतुत ͩकया ͩक प¢कारɉ ɮवारा अपन-ेअपने Ǒहèसɉ पर कÞजा करना तथा उनके 

Ǒहèसɉ मɅ Ǔनमा[ण, नवीनीकरण अथवा पǐरवत[न करना इस Ǔनçकष[ तक नहȣ ंल े

                                                
1 AIR 2005 Delhi 190 
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जाता ͩक कोई मौͨखक समझौता हुआ था या संपͪƣ के संबंध मɅ कोई èवतंğ 

अͬधकार उ×पÛन हुआ था, जब तक ͩक वाèतͪवक ͪवभाजन न हुआ हो। 

अͬधवÈता ने उपयु[Èत Ǔनण[य के अनÍुछेद सÉंया 13 पर ͪवशषे बल Ǒदया। 

19.  उपरोÈत तकɟ का Įी Ĥताप ͧसहं के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा Ǻढ़ता स े

खंडन ͩकया गया है। Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 कȧ ओर स ेउपिèथत ͪवɮवान 

अͬधवÈता Įी दͪवदंर वमा[ का कहना है ͩक त×काल ͧसͪवल वाद वष[ 1999 मɅ 

दायर ͩकया गया था, जबͩक, ͪवभाजन वष[ 1984 स ेपहले, चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 

जीवनकाल के दौरान हȣ हो चकुा था। 

20.  Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के ͪवɮवान अͬधवÈता ने इस Ûयायालय का 

Úयान वादपğ मɅ कȧ गई दलȣलɉ कȧ ओर आकͪष[त करते हुए इस बात पर जोर 

Ǒदया ͩक अपीलाथȸ/वादȣ के अनसुार, पाǐरवाǐरक समझौता हुआ था, जहां 

अपीलाथȸ/वादȣ और Įी Ĥताप ͧसहं कȧ बहनɉ ने अपने-अपने Ǒहèस े को ×याग 

Ǒदया। ͪवɮवान अͬधवÈता ने तब इस बात पर जोर Ǒदया ͩक यह पाǐरवाǐरक 

समझौता हȣ पाǐरवाǐरक ͪवभाजन के तØय को èथाͪपत करता है। 

21.  Ĥ×यथȸ सं. 2/ĤǓतवादȣ सं. 2 का मामला यह है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ ने 

जानबझूकर Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2, Įी Ĥताप ͧसहं, िजनकȧ म×ृय ु Ǒदनाकं 

21.10.1990 को हो गई थी, के जीवनकाल के दौरान बंटवारे के ͧलए ͧसͪवल वाद 
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दायर नहȣ ंͩकया। उनका कहना है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ न ेèवय ंèवीकार ͩकया है ͩक 

संपͪƣ स.ं 61 और 62 के बीच एक दȣवार मौजूद है और उÈत दȣवार का Ǔनमा[ण 

Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा उनके जीवनकाल के दौरान ͩकया गया था। 

इसͧलए, ͪवɮवान अͬधवÈता का कहना है ͩक अधीनèथ Ûयायालय ने ǐरकॉड[ पर 

उपलÞध सामĒी कȧ परूȣ तरह से जांच कȧ है और सबतूɉ का सहȣ मãूयांकन ͩकया 

है, िजस पर ͩकसी पनुͪव[चार कȧ आवæयकता नहȣ ं है। ͩफर, उÛहɉन े ͪवनीत शमा[ 

बनाम राकेश शमा[ व अÛय2 के मामले मɅ इस Ûयायालय ɮवारा पाǐरत Ǔनण[य, शुभ 

नारायण माथुर बनाम कैलाश नारायण उदावत व अÛय3 के मामले मɅ राजèथान 

उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य और सूरज भान आय[ बनाम पूरन चंद आय[4 के मामले 

मɅ इस Ûयायालय के एक अÛय Ǔनण[य पर भरोसा जताया। 

ͪवचारणीय मुɮदा 

22.  मɇने प¢कारɉ के ͪवɮवान अͬधवÈतागण ɮवारा कȧ गई दलȣलɉ पर ͪवचार 

ͩकया है और ǐरकॉड[ का अवलोकन ͩकया है। 

23.  प¢कारɉ ɮवारा उठाए गए ͪववाद को Úयान मɅ रखत ेहुए, इस Ûयायालय के 

सम¢ ͪवचार के ͧलए जो मɮुदा उठता है, वह यह है ͩक Èया वत[मान मामले के 

तØयɉ के तहत, मौͨखक ͪवभाजन को वधै Ǿप से ǓनçपाǑदत माना जा सकता है? 

                                                
2 2013 (139) DRJ 244 
3 2015 Legal Eagle (Raj) 937 
4 2023 SCC OnLine DEL 36 



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 16 

ͪवæलेषण 

24.  यह एक èवीकृत िèथǓत है ͩक मकुदम े कȧ संपͪƣयɉ के मलू माͧलक 

èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं थे। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣगण का मामला यह है ͩक पǐरवार 

के सदèयɉ ने चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल के दौरान एक पाǐरवाǐरक 

समझौता ͩकया था, िजसके तहत èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ बǑेटयɉ ने अपने 

भाइयɉ के प¢ मɅ मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ मɅ अपना अͬधकार छोड़ Ǒदया था। इसके 

बाद, मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ का बंटवारा भाइयɉ के बीच उनके ͪपता ɮवारा èवय ं

ͩकया गया था। 

25.  हालांͩ क, अपीलाथȸ/वादȣ का दावा है ͩक पǐरवार के सदèयɉ ɮवारा ͩकया 

गया पाǐरवाǐरक समझौता बहनɉ ɮवारा शयेरɉ के ×याग तक हȣ सीͧमत था और 

इसͧलए, मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ का कोई ͪवभाजन नहȣ ंहुआ था। उÛहɉन ेतक[  Ǒदया 

ͩक 1984 मɅ उनके ͪपता के Ǔनधन के बाद भाइयɉ को वाद कȧ संपͪƣ बराबर 

शयेरɉ मɅ ͪवरासत मɅ ͧमलȣ थी। चूँͩक पाǐरवाǐरक समझौते कȧ मौͨखक Ĥकार 

Ǔनͪव[वाद है और प¢कारगण के इरादे का दèतावजेीकरण करन े वाले ͩकसी भी 

ͧलͨखत दèतावेज के अभाव मɅ, प¢कारगण का बाद का समझौता यह Ǔनधा[ǐरत 

करने के ͧलए मह×वपणू[ हो जाता है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते के अनुǾप वाद 

संपͪƣयɉ का ͪवभाजन अिèत×व मɅ था या नहȣं। 
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26.  मौͨखक ͪवभाजन के बारे मɅ एक संͯ ¢Üत चचा[ यह Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए 

आवæयक है ͩक Èया वाद संपͪƣयɉ का ͪवभाजन पहल ेस ेमौजदू था। 

27.  एक Ǒहदं ू सयंÈुत पǐरवार मɅ, ͪवभाजन संयुÈत पǐरवार कȧ िèथǓत के 

समापन का Ĥतीक है, िजससे नए संयÈुत या एकल पǐरवारɉ का Ǔनमा[ण होता है। 

ͪवभाजन होने के ͧलए, पǐरवार मɅ कम स ेकम दो सहदाǓयक होने चाǑहए, Èयɉͩक 

यह उनकȧ सयंÈुतता कȧ िèथǓत है जो ͪवभाजन से भगं हो जाती है, िजसका अथ[ 

है ͩक ͪवभाजन अĤाÜय है जब तक ͩक पǐरवार के भीतर एक सहदाǓयक मौजूद न 

हो। 

28.  सहभाजन Ǒहदं ूसंयÈुत पाǐरवाǐरक संपͪƣ का एक मौͧलक पहल ूहै, िजसमɅ 

Ĥ×येक सहभाजक को सयंुÈत संपͪƣ पर अंतǓन[Ǒहत अͬधकार ĤाÜत होता है और 

सामǑूहक Ǿप स ेसभी सहभाजक संपणू[ संपͪƣ के èवामी होते हɇ। ͪवभाजन इस 

संयÈुत èवाͧम×व को åयिÈतगत सहभाजकɉ के èवतंğ èवाͧम×व मɅ पǐरवǓत[त कर 

देता है। अतः ͪवभाजन को सहभाजन संपͪƣ मɅ उतार-चढ़ाव वाले Ǒहतɉ के 

ͩĐèटलाइजेशन के Ǿप मɅ भी पǐरभाͪषत ͩकया जाता है, िजससे संयÈुत पाǐरवाǐरक 

संपͪƣ मɅ Ĥ×येक सहभाजक का Ǔनिæचत Ǒहèसा Ǔनधा[ǐरत हो जाता है। 

29.  ͪवभाजन दो Ĥकार स ेͩकया जा सकता है, ͪवशषे Ǿप स,े (i) ͪवͬध सàमत 

ͪवभाजन, जब सामǑूहक Ǒहत खंͫडत हो जाता है और Ǔनिæचत शयेरɉ मɅ बदल 
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जाता है, िजससे सवा[इवरͧशप के ͧसɮधांत कȧ ĤयोÏयता समाÜत हो जाती है। दसूरे 

शÞदɉ मɅ, यह संयÈुत िèथǓत के औपचाǐरक ͪवभाजन और ͪवÍछेद का Ĥतीक है। 

(ii) वाèतͪवक ͪवभाजन, जब संयÈुत िèथǓत के ͪवÍछेद के बाद भी, कÞजे कȧ 

एकता बनी रहती है। हालाँͩ क शयेर तय हो सकत ेहɇ, कोई भी सहदाǓयक ͩकसी भी 

संपͪƣ पर दावा नहȣं कर सकता जो ͪवशषे Ǿप से उनकȧ है। Ĥ×येक सहदाǓयक को 

संपͪƣ का सटȣक आवंटन अèपçट बना हुआ है। हालांͩक, जब संपͪƣ के वाèतͪवक 

भौǓतक ͪवभाजन के माÚयम स ेकÞजे कȧ यह एकता बाͬधत हो जाती है, िजसस े

åयिÈतगत सहदाǓयकɉ ɮवारा ͪवशषे कÞजा हो जाता है, तो इसे माप और सीमाकंन 

ɮवारा ͪवभाजन कहा जाता है। 

30.  ͪवभाजन ĤाÜत करना, Ǒहदं ूसंयÈुत पǐरवार मɅ ͩकसी सहभाजक कȧ संयÈुत 

िèथǓत को समाÜत करना है। ͪवभाजन के दो Ĥमखु त×व Ǔनàनͧलͨखत हɇ:- 

(क)  संपͪƣ का भौǓतक ͪवभाजन: इसमɅ माप और सीमाकंन के आधार पर 

संपͪƣ का वाèतͪवक, ठोस ͪवभाजन शाͧमल होता है, िजसके 

पǐरणामèवǾप Ĥ×येक सहदाǓयक को संपͪƣ का एक ͪवͧशçट, 

सीमांͩकत Ǒहèसा ĤाÜत होता है। 

(ख)  संयुÈत पǐरवार कȧ िèथǓत का ͪवÍछेद: यह पाǐरवाǐरक संपͪƣ कȧ 

संयÈुत िèथǓत का ͪवͬधक और औपचाǐरक ͪवघटन है, जो 
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सहदाǓयकɉ के साझा Ǒहतɉ को ͪवͧशçट और अलग èवाͧम×व मɅ बदल 

देता है। 

31.  एक ͪवभाजन को एक वधै ͪवभाजन होने के ͧलए, तीन अǓनवाय[ताओं को 

परूा करना आवæयक है, पहला, संयÈुत पǐरवार से अलग होने के इरादे का गठन, 

दसूरा, अलग होन ेके इरादे कȧ èपçट, Ĥ×य¢ और एकप¢ीय बयान और अंत मɅ, 

इरादे को कता[ या उसकȧ अनपुिèथǓत मɅ अÛय सहदाǓयकɉ को सूͬ चत ͩकया जाना 

चाǑहए। 

32.  Ǒहदं ू संयÈुत पǐरवार मɅ ͪवभाजन का काय[ ͪवͧभÛन तरȣकɉ से ͩकया जा 

सकता है। एक ͪपता अपने जीवनकाल के दौरान ͪवभाजन शǾु कर सकता है, या 

åयिÈतगत सहदाǓयक एकतरफा घोषणा के माÚयम से ऐसा कर सकते हɇ। 

ͪवभाजन पǐरवार के सदèयɉ के बीच आपसी सहमǓत स,े उनके आचरण स े

संकेǓतत, या कानूनी मकुदमɉ के माÚयम से भी हो सकता है। इसके अǓतǐरÈत, 

अÛय सहदाǓयकɉ को नोǑटस भेजना ͪवभाजन के इरादे को åयÈत कर सकता है। 

मÚयèथ को शाͧमल करना, संयÈुत सपंͪƣ के Ĥकार को पǐरवǓत[त करना, या 

वसीयत कȧ शतɟ के माÚयम स ेभी ͪवभाजन के वधै तरȣके हɇ। इनमɅ से Ĥ×येक 

ͪवͬध सपंͪƣ के ͪवभाजन और संयÈुत èवाͧम×व को åयिÈतगत शयेरɉ मɅ बदलने 

कȧ सुͪ वधा Ĥदान करती है। 
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33.  वत[मान मामल ेकȧ बारȣͩकयɉ के संदभ[ मɅ, यह समझना मह×वपणू[ है ͩक 

Ǒहदं ूकाननू के तहत एक ͪपता अपने जीवनकाल के दौरान ͩकस तरह स ेͪवभाजन 

शǾु कर सकता है। काननू ͪपता को असाधारण शिÈत Ĥदान करता है, िजससे वह 

एकतरफा ͪवभाजन करने मɅ स¢म हो जाता है यǑद सहदाǓयकȧ मɅ केवल ͪपता 

और उसके बÍचे शाͧमल हɉ। उसके पास अपने बÍचɉ को उनकȧ सहमǓत के ǒबना 

खुद से और एक-दसूरे स े अलग करन े का अͬधकार है। Ǒहदं ू काननू के तहत 

माÛयता ĤाÜत यह शिÈत, ‘पǑैĚया पोटेèटस’ (पतैकृ शिÈत) का भाग है।  

34.  एच वसंती बनाम ए सथंा (डी) के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय न ेकहा ͩक 

ͪवभाजन एक समझौते या मौͨखक समझ के तहत ͩकया जा सकता है। काननू कȧ 

आवæयकता का ͪवͬधवत पालन करत ेहुए ͧलͨखत दèतावजे के अलावा ͩकसी अÛय 

तरȣके से ͪवभाजन करने पर कोई रोक नहȣं है। चंġ मोहन शमा[ बनाम जगदȣश 

Ĥसाद शमा[5 के मामले का संदभ[ ͧलया जा सकता है, िजसमɅ यह दज[ है ͩक 

मौͨखक ͪवभाजन का Ĥæन केवल उन åयिÈतयɉ के बीच उठता है िजनके पास 

संपͪƣ मɅ पहल ेसे मौजूद अͬधकार/Ǒहèसा है।  

35.  हालाँͩ क, सवȾÍच Ûयायालय न ेͪवनीता शमा[ मामले मɅ यह Ǔनण[य Ǒदया ͩक 

मौͨखक ͪवभाजन को र¢ा के Ǿप मɅ èवीकार नहȣ ंͩकया जा सकता, जब तक ͩक 

वह ठोस साêयɉ ɮवारा समͬथ[त न हो, जैस े ͩक पǐरवार के सदèयɉ का पथृक 

                                                
5 2016 SCC OnLine Del 984 
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कÞजा, आय का पथृक उपभोग, राजèव अͧभलेखɉ मɅ Ĥͪविçटया ँ अथवा अÛय 

साव[जǓनक दèतावज़े जो ͪवभाजन कȧ पुिçट करत ेहɉ। ये कुछ ऐसे संकेतक हɇ जो 

ͪवभाजन कȧ मंशा को दशा[त े हɇ, और अलग होन े कȧ इÍछा का त×व मौͨखक 

ͪवभाजन के कɅ ġ मɅ ǓनǑहत होता है।  

36.  पाǐरवाǐरक åयवèथा/Ǔनपटान कȧ अवधारणा को èपçट करते हुए, यह èपçट 

है ͩक सयंÈुत Ǒहदं ू पǐरवार के सदèय पǐरवार मɅ शाǓंत बनाए रखन ेया सɮभाव 

लाने के ͧलए पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ Ĥवशे कर सकते हɇ। मÉुय बात यह है ͩक 

यह पǐरवार के Ǒहत मɅ होना चाǑहए। एक पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ सभी प¢ɉ को 

शाͧमल होना चाǑहए। संयÈुत पǐरवार के ͪवͧभÛन सदèयɉ ɮवारा संपͪƣयɉ का 

आनंद, िजÛहɅ एक पाǐरवाǐरक åयवèथा के अनसुार कÞजे मɅ रखा गया है, ऐसे 

सदèयɉ के ͨखलाफ एक रोक के Ǿप मɅ काय[ करता है और åयवèथा से मकुरन े

वाले ͩकसी सदèय ɮवारा इस ेखतरे मɅ नहȣं डाला जा सकता है, खासकर तब जब 

यह åयवèथा काफȧ समय पहले शुǾ कȧ गई हो। पोÛनàमल बनाम आर. 

ĮीǓनवासरंगन6 के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने माना है ͩक आ¢ेͪपत अͬधकारɉ 

के समझौत ेया पाǐरवाǐरक åयवèथा कȧ वैधता उस समय मौजूद तØयɉ पर Ǔनभ[र 

करती है, और बाद के ÛयाǓयक Ǔनधा[रणɉ स ेĤभाͪवत नहȣ ंहोगी, जो प¢कारगण 

                                                
6 AIR 1956 SC 162 
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के अͬधकारɉ को जो माना गया था उससे अलग Ǒदखाता है, या एक प¢ के पास 

छोड़न ेके ͧलए कुछ भी नहȣं है।  

साêय का पुनः अͧभमूãयन 

37.  इस Ûयायालय ने सीमा बंसल बनाम दगुा[ दास बंसल व अÛय7 के मामले 

मɅ मãलुǽ मãलÜपा बनाम कुǽवथÜपा8 के Ǔनण[य पर Ĥकाश डालते हुए नागǐरक 

ĤͩĐया सǑंहता, 1908 कȧ धारा 96 के दायरे को उजागर ͩकया। यह Úयान मɅ 

रखते हुए ͩक ‘अपील’ शÞद को ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता (सीपीसी) मɅ èपçट Ǿप स े

पǐरभाͪषत नहȣ ं ͩकया गया है, Þलकै लॉ ͫडÈशनरȣ (7वɅ संèकरण) मɅ दȣ गई 

पǐरभाषा का संदभ[ Ǒदया गया है, िजसमɅ इस े “उÍच Ĥाͬधकारȣ के पास लाकर 

Ǔनण[य पर पुनͪव[चार करने के ͧलए कȧ गई काय[वाहȣ” के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत ͩकया 

गया है। Ĥथम अपील के पीछे कȧ मंशा पर बल देते हुए यह èपçट है ͩक अपील 

मɅ ͪवͬध और तØय दोनɉ ǒबदंओुं पर पनुः सनुवाई का अͬधकार ǓनǑहत होता है। 

यह एक सåुयविèथत काननूी ͧसɮधांत है ͩक अपील मलू Ûयायालय कȧ काय[वाहȣ 

का हȣ ͪवèतार है। पǐरणामèवǾप, Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय पर यह दाǓय×व है 

ͩक वह Ĥèतुत सभी मɮुदɉ का समाधान करते हुए तक[ सगंत Ǔनण[य Ĥदान करे। 

Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय को अपने Ǔनçकष[ केवल तभी देने चाǑहए जब उसने 

ͪवͬध और तØय स े संबंͬधत सभी Ĥæनɉ का, साथ हȣ प¢कारɉ ɮवारा Ĥèतुत 
                                                
7 2024 SCC OnLine Del 5440 
8 (2020) 4 SCC 313 
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मौͨखक एव ं दèतावजेी साêयɉ का, गहन ͪवचार कर ͧलया हो। Ĥथम अपीलȣय 

Ûयायालय का Ǔनण[य èपçट Ǿप स े ͪवचारशील मनोयोग को ĤǓतǒबǒंबत करे और 

सभी मɮुदɉ एव ंतकɟ पर तक[ सगंत Ǔनçकष[ Ĥदान करे।  

38.  अतः, उपयु[Èत èथाͪपत ͪवͬधक िèथǓत के आलोक मɅ, जो साêय के 

पनुमू[ãयांकन स ेसंबंͬ धत है, यह आवæयक होगा ͩक प¢कारɉ ɮवारा अͧभलेख पर 

Ĥèतुत साêयɉ कȧ गहन समी¢ा कȧ जाए।  

39.  अपीलाथȸ/वादȣ ने èवयं को अͧभ.सा.1 के Ǿप मɅ परȣ¢ण ͩकया तथा 

ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ अͧभलेख पर Ĥèतुत ͪवͧभÛन दèतावजेɉ पर भरोसा 

ͩकया। दसूरȣ ओर, ĤǓतवादȣ संÉया 2 (i) स े (viii) न े ĤǓतवादȣ संÉया 2 (i) 

Įीमती नͬथया देवी को Ĥ.4सा.1 के Ǿप मɅ Ĥèतुत ͩकया। उÛहɉने अÛय कई 

साͯ¢यɉ को भी बलुाया: èवगȸय ĤǓतवादȣ संÉया 2 के चचेरे भाई Įी सरुɅġ ͧसहं 

(Ĥ.4सा.2); उनके पड़ोसी Įी सरुɅġ ͧसहं (Ĥ.4सा.3); ĤǓतवादȣ संÉया 2 (v) Įीमती 

उषा के पǓत Įी रमेæवर दास दǑहया (Ĥ.सा.-4); तथा ĤǓतवादȣ सÉंया 2 (vi) 

Įीमती आशा रानी के पǓत Įी यशपाल डबास (Ĥ.सा.-5)।  

40.  चूँͩक ͪववाद ͪवͧभÛन संपͪƣयɉ से संबंͬ धत है, अतः संपͪƣ-वार अͬधकारɉ 

का ͪववेचन उपयुÈत होगा। यह Ûयायालय सव[Ĥथम Ǔनàनͧलͨखत संपͪƣ पर 

ͪवचार करेगा:  
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(i)  संपͪƣ संÉया 61 एवं 62, जो खसरा संÉया 11 मɅ सिàमͧलत है, 
Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ के ͪवèताǐरत लाल डोरा ¢ेğ मɅ िèथत है।  

41.  यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक उपयु[Èत सपंͪƣ संÉया 62 का पथृक एवं 

ͪवͧशçट कÞजा अपीलाथȸ/वादȣ को ĤाÜत हुआ और संपͪƣ सÉंया 61 का कÞजा 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 को ĤाÜत हुआ।  

42.  अपीलाथȸ/वादȣ ने अपनी परȣ¢ा मɅ èपçट Ǿप से èवीकार ͩकया ͩक वह 

1976-77 से सपंͪƣ संÉया 62 मɅ रह रहा है और उनके ͪपता ने सपंͪƣ सÉंया 62 

के ͧलए अपीलाथȸ/वादȣ के नाम पर तथा सपंͪƣ संÉया 61 के ͧलए 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के नाम पर पथृक ǒबजलȣ कनेÈशन ĤाÜत ͩकए थे। 

अपीलाथȸ/वादȣ कȧ èवयं कȧ गवाहȣ ने उनके इस कथन कȧ ͪवæवसनीयता को नçट 

कर Ǒदया ͩक प¢कारɉ का अपने-अपने Ǒहèसɉ पर ͪवͧशçट कÞजा नहȣ ंथा, और 

इसके ͪवपरȣत यह Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 का मामला èथाͪपत करती है ͩक 

ͪवभाजन उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ हȣ हुआ था। 

अपीलाथȸ/वादȣ कȧ गवाहȣ स ेहȣ प¢कारɉ का आचरण उजागर होता है, जो उनके 

बीच èपçट पथृÈकरण कȧ ओर सकेंत करता है और दोनɉ प¢कारɉ ɮवारा उसके 

अनǾुप ͩकए गए पæचातवतȸ कायɟ को दशा[ता है।  

43.  इसके अलावा, अपीलाथȸ/वादȣ कȧ गवाहȣ èवयं दशा[ती है ͩक उनके ͪपता 

ɮवारा Ǔनͧम[त संपͪƣयɉ के शयेरɉ का सीमांकन करन ेवालȣ दȣवार बरकरार है और 
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अभी भी दो संपͪƣयɉ के बीच एक अलग दȣवार मानी जाती है। इसके अलावा, वह 

Ûयायालय के Úयान मɅ यह तØय भी लाते हɇ ͩक उनके सभी पğाचार मɅ, दोनɉ 

प¢कारɉ के पते उनकȧ संबंͬधत संपͪƣ स.ं से संबंͬ धत हɇ। इसके अलावा, यह भी 

पǐरलͯ¢त होता है ͩक Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम को संपͪƣ सं. 

61 के संबंध मɅ संपͪƣ कर का भगुतान कर रहा था। 

44.  अतः, उपयु[Èत संपͪƣयɉ कȧ संयÈुत िèथǓत का ͪवÍछेद तीन कारकɉ स े

Ǔनकाला जा सकता है। सबसे पहले, प¢कारगण ɮवारा èवतंğ Ǿप स े सबंंͬधत 

संपͪƣयɉ के ͪवशषे कÞजे कȧ èवीकृǓत, दसूरे, प¢कारगण के ͪपता ɮवारा उनके 

संबंͬ धत नामɉ पर अलग-अलग ǒबजलȣ कनेÈशन कȧ खरȣद, और तीसरे, 

प¢कारगण के èवय ं के बाद के आचरण अथा[त ् उनके पास मौजूद संपͪƣयɉ पर 

समय-समय पर Ǔनमा[ण काय[ करना, संपͪƣ कर का भगुतान, अलग करन ेवालȣ 

दȣवार को जारȣ रखना आǑद।  

45.  भाइयɉ के बीच असमान ͪवभाजन के ͪववाद के संबंध मɅ, िजसके 

पǐरणामèवǾप 360 वग[ गज कȧ संपͪƣ अपीलाथȸ/वादȣ को और 430 वग[ गज कȧ 

संपͪƣ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 को हèतांतǐरत हुई, यह èपçट है ͩक इस तरह के 

असमान ͪवतरण का कोई दावा अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा अपने ͪपता के जीवनकाल के 

दौरान नहȣ ंͩकया गया था, िजÛहɉन ेͪवभाजन ͩकया था। नतीजतन, अपीलाथȸ/वादȣ 

के आचरण ने èपçट Ǿप से 1984 के बाद से दोनɉ प¢कारɉ ɮवारा ͩकए गए 
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पाǐरवाǐरक समझौत ेके संदभ[ मɅ उपयु[Èत संपͪƣयɉ के ͪवभाजन कȧ उनकȧ èवीकृǓत 

को मजबतू ͩकया। इसके अलावा, यह सभंव हो सकता है ͩक संपͪƣयां, अपने ¢ेğɉ 

कȧ परवाह ͩकए ǒबना, अपन ेसाथ अलग-अलग लाभ रखती हɇ, जैस े ͩक èथान, 

पहंुच आǑद, जैसा ͩक अपीलाथȸ/वादȣ ने आĒह ͩकया था और केवल ¢ेğ मɅ अतंर 

को एक तय åयवèथा को पनुः खोलने का एकमाğ आधार नहȣ ंबनाया जा सकता 

है।  

(ii)  संपͪƣ सं. 34, Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ कȧ आबादȣ के भीतर िèथत 
है। 

46.  संपͪƣ सं. 34 के संबधं मɅ, अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा यह तक[  Ǒदया गया है ͩक 

संपͪƣ उस ेऔर Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा संयÈुत Ǿप से ͪवरासत मɅ ͧमलȣ थी 

और व ेउसमɅ ͩकरायेदारɉ स ेͩकराया एकğ करते थे और बराबर शयेरɉ मɅ ͪवभािजत 

करत ेथे। हालाँͩक, अपीलाथȸ/वादȣ अपन ेवादपğ मɅ उिãलͨखत ͩकरायेदारɉ का कोई 

ͪवͧशçट ͪववरण Ĥदान करने मɅ ͪवफल रहा। इसके अलावा, उÛहɉने अपनी गवाहȣ 

के दौरान èवीकार ͩकया ͩक उनके पास उपरोÈत पǐरसर कȧ ͩकरायेदारȣ के 

अिèत×व कȧ पिुçट करने के ͧलए, साथ हȣ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के साथ ͩकराया 

साझा करने के अपन ेदाव ेको साǒबत करने के ͧलए ͩकसी भी दèतावजेी सबतू का 

अभाव है।  
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47.  दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा ͩकया गया दावा ͩक उÈत संपͪƣ 

के संबंध मɅ पाǐरवाǐरक समझौते के अनसुार, पहलȣ मिंजल और छत 

अपीलाथȸ/वादȣ के Ǒहèसे मɅ आ गई थी, एक बेदखलȣ याͬचका (पवू[ अͧभ.सा.-

1/ĤǓत.1) को ǐरकॉड[ पर रखकर Ĥमाͨणत ͩकया गया था, िजसे अपीलाथȸ/वादȣ न े

ͩकरायेदार ɮवारा भगुतान मɅ चूक का आरोप लगाते हुए Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण 

अͬधǓनयम, 1958 कȧ धारा 14(1)(क) के तहत दायर ͩकया था। इसͧलए, 1998 

मɅ अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा खुद को सीͧमत Ǒहèसे का मकान माͧलक Ǒदखाते हुए एक 

बेदखलȣ याͬचका कȧ èथापना न े पाǐरवाǐरक Ǔनपटान के पǐरणामèवǾप 

अपीलाथȸ/वादȣ पर सपंͪƣ के ͪवशषे Ǒहèसे के हèतांतरण और प¢कारगण ɮवारा 

अपने संबंͬधत शयेरɉ/Ǒहèस े पर कÞजा करने वाले ͩकरायेदारɉ स े èवतंğ Ǿप स े

ͩकराए के सĒंह के बारे मɅ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 के मामले कȧ पिुçट कȧ।  

(iii)  संपͪƣ स.ं 38, मदनगीर गांव, नई Ǒदãलȣ कȧ आबादȣ के भीतर िèथत 
है। 

48. संपͪƣ स.ं 38 के संबंध मɅ भी, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा मौͨखक 

ͪवभाजन के अिèत×व का तक[  Ǒदया गया है, िजसमɅ भतूल वादȣ/अपीलाथȸ के 

Ǒहèसे मɅ आया और पहलȣ मिंजल Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 के Ǒहèसे मɅ आई। 

हालाँͩ क, संपͪƣ उनके जीवनकाल के दौरान ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं ɮवारा 

बरकरार रखी गई थी और उनके Ǔनधन के बाद भाइयɉ ɮवारा ͪवभाजन को लाग ू
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करन ेका समझौता ͩकया गया था। अपीलाथȸ/वादȣ का मामला यह है ͩक संपͪƣ 

सयंÈुत रहȣ और इसका ͪवभाजन नहȣं ͩकया गया।  

49.  अͧभलेख पर बेदखलȣ याͬचका कȧ जांच (पवू[ अͧभ.सा.-1/7) से पता चलता 

है ͩक इसे अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 ɮवारा संयÈुत Ǿप से एक 

बाब ू लाल, ͩकरायेदार को बेदखल करन े के ͧलए èथाͪपत ͩकया गया था, िजसे 

उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं ने अपने जीवनकाल के दौरान शाͧमल ͩकया था। 

तØय यह है ͩक बेदखलȣ याͬचका भाइयɉ ɮवारा संयÈुत Ǿप से èथाͪपत कȧ गई 

थी, मौͨखक ͪवभाजन के अिèत×व पर अͪवæवास करन े का एकमाğ Ǔनधा[रक 

कारक नहȣं हो सकता है। 

50.  यहा ँ यह मह×वपणू[ है ͩक ͧसͪवल काय[वाǑहयɉ मɅ ͪवचार ͩकए जाने वाल े

Ĥमाण के ͪवͬधक मानक पर Úयान Ǒदया जाए, िजसे सामाÛयतः संभावनाओं के 

Ĥाबãय कȧ कसौटȣ (ĤीपɉडरɅस ऑफ Ĥोबेǒबͧलटȣ) कहा जाता है। इसका अथ[ यह है 

ͩक एक बार अͧभलेख पर उपलÞध साêय Ûयायालय को ͩकसी तØय के अिèत×व 

पर ͪवæवास करन ेया यह मानन ेके ͧलए पया[Üत हो ͩक तØय का अिèत×व उसके 

अभाव कȧ तुलना मɅ अͬधक संभाåय है, तो दाǓय×व Ǔनव[हन हो जाता है। यह 

कसौटȣ मलूतः ĤǓतèपधȸ संभावनाओं के तुलना×मक ͪवæलेषण को सिàमͧलत करती 

है और साêय के मãूयांकन स ेसंबंͬधत मामलɉ मɅ अंǓतम कसौटȣ Ûयायालय कȧ 

संतुिçट होती है। भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 3 मɅ ĤयÈुत शÞद 
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“उसके अिèत×व मɅ ͪवæवास करता है” ͪवͧशçट Ĥयोग है और यह èपçट करता है 

ͩक ͩकसी तØय को ͧसɮध करन ेके ͧलए Ûयायालय को उसके अिèत×व मɅ ͪवæवास 

करना चाǑहए या उसके अिèत×व को इतना सभंाåय मानना चाǑहए ͩक एक 

ͪववेकशील åयिÈत उसके अिèत×व कȧ धारणा पर काय[ करे। पहला Ûयायालय के 

ͪवæवास को तØय के अिèत×व के प¢ मɅ दशा[ता है और दसूरा ͪववकेशील åयिÈत 

के Ǻिçटकोण स ेतØय के अिèत×व कȧ उÍचतर सभंाåयता को ĤǓतǒबǒंबत करता है। 

इस Ûयायालय न ेउÈत ͧसɮधातं को Įीमती अमृत पाल कौर व अÛय बनाम Įी 

हरचरण ͧसहं जोश मामले मɅ Ǔनàनͧलͨखत शÞदɉ मɅ èपçट ͩकया है:-  

"49. Ĥथम मुɮदे का उपयु[Èत शÞदɉ मɅ Ǔनçकष[ Ǔनकालने के 
पæचात Ûयायालय अब उस ɮͪवतीय मुɮदे पर ͪवचार करने हेतु 
अĒसर होता है, जो ͪवचाराधीन है। ĤǓतवादȣ कȧ ओर से 
उपिèथत वǐरçठ अͬधवÈता ने प¢कारɉ कȧ Ǔनवास åयवèथा से 
संबंͬधत ͪवͧभÛन अवसरɉ पर दज[ कȧ गई असंगǓतयɉ और 
कͬथत पǐरवǓत [त ǽखɉ कȧ ओर संकेत ͩकया है। तथाͪप, 
Ûयायालय ने वादȣ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता ɮवारा माया 
गोपीनाथन मामले मɅ भरोसा ͩकए गए Ǔनण[य पर Úयान Ǒदया 
और उनके इस कथन मɅ बल पाया ͩक दȣवानी काय[वाǑहयɉ को 
Ǔनयǒंğत करने वाला सामाÛय Ǔनयम यह है ͩक कोई तØय 
èथाͪपत माना जा सकता है यǑद वह संभावनाओं के Ĥाबãय 
ɮवारा ͧसɮध हो। Ûयायालय ने माया गोपीनाथन मामले मɅ, 
एन.जी. दèताने मामले के Ǔनण[य पर भरोसा करते हुए यह माना 
ͩक भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 3 के अतंग[त 
कोई तØय ͧसɮध तब माना जाता है जब Ûयायालय या तो उसके 
अिèत×व मɅ ͪवæवास करता है अथवा उसके अिèत×व को इतना 
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संभाåय मानता है ͩक एक ͪववेकशील åयिÈत, ͩकसी ͪवशेष 
मामले कȧ पǐरिèथǓतयɉ मɅ, उसके अिèत×व कȧ धारणा पर काय[ 
करे।  

51.  अतः, संभावनाओं के Ĥाबãय के ͧसɮधातं के आधार पर तथा उस े इस 

मामले के तØया×मक पǐरĤेêय मɅ लागू करते हुए यह èपçट होता है ͩक 

संभावनाओं का Ĥाबãय Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 ɮवारा Ĥèततु मामले के प¢ मɅ 

है। ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ɮवारा Ĥèतुत मामला अÛय गवाहɉ कȧ गवाहȣ तथा संबंͬ धत 

अवͬध मɅ प¢कारɉ के आचरण से भी पçुट होता है, जैसा ͩक èवीकृत तØयɉ स े

पǐरलͯ¢त होता है। इसके ͪवपरȣत, अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा Ĥèतुत संèकरण 

अनुमाना×मक है और पǐरवेशीय साêयɉ से असमͬथ[त है। इस Ĥकार यह ͧसɮध 

होता है ͩक एक मौͨखक ͪवभाजन, जो पाǐरवाǐरक समझौते के आधार पर परèपर 

सहमǓत स ेहुआ था, वष[ 1984 मɅ èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ 

हȣ संपÛन हुआ और प¢कारɉ ने उसके अनǾुप आचरण ͩकया है।  

52.  मौͨखक ͪवभाजन और पाǐरवाǐरक åयवèथा से सबंंͬधत संयÈुत संपͪƣ के 

आवंटन के संबंध मɅ ͪवͬध कȧ èथाͪपत िèथǓत उपयु[Èत अनÍुछेदɉ मɅ èपçट Ǿप स े

Ĥदͧश[त कȧ गई है। इसे वत[मान मामल ेके तØयɉ पर लागू करने से यह पǐरलͯ¢त 

होता है ͩक वाद सपंͪƣया ँ प¢कारɉ के Ǒहèसɉ मɅ उनके ͪपता, èवगȸय चौधरȣ 

हरफूल ͧसहं ɮवारा ͩकए गए पाǐरवाǐरक समझौते के माÚयम से आɃ। आगे, दोनɉ 

भाइयɉ का संपͪƣयɉ के कÞजे और रखरखाव से सबंंͬधत पæचातवतȸ आचरण भी 
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इस तØय को अभेɮय बना देता है ͩक उÛहɉने वाद संपͪƣयɉ के पवू[ ͪवɮयमान 

Ǒहèसɉ को उसी Ĥकार धारण ͩकया, जैसा ͩक पाǐरवाǐरक åयवèथा के 

पǐरणामèवǾप संपͪƣयɉ के उƣराͬधकार मɅ हुआ। परȣ¢ण Ûयायालय ने साêय के 

मãूयांकन मɅ कोई Ĥ×य¢ ğǑुट नहȣ ंकȧ और परȣ¢ण Ûयायालय ɮवारा ͧलया गया 

Ǻिçटकोण मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ मɅ Ǒटकाऊ है। इस Ûयायालय को 

इसमɅ कोई ͪवकृǓत या अवैधता नहȣ ं ͧमलती, िजससे वत[मान अपील मɅ इसके 

उलटने या पǐरवǓत[त करन ेकȧ आवæयकता हो।  

53.  उपयु[Èत के आलोक मɅ, Ûयायालय वत[मान अपील मɅ कोई सार नहȣ ंपाता 

और पǐरणामèवǾप, यह अपील लंǒबत Ĥाथ[ना-पğɉ सǑहत, यǑद कोई हɉ, Ǔनरèत 

कȧ जाती है। åयय के संबंध मɅ कोई आदेश नहȣ।ं  

 

(पǽुषɅġ कुमार कौरव)  

24 जनवरȣ, 2025  
एमजे/डीपी 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣ ं
ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 
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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

के सम¢ 

माननीय ÛयायमǓूत[ Įी पǽुषɅġ कुमार कौरव 

Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014 

RFA 594/2014 

 
के बीच 

नंदन ͧसहं 
पğु èवगȸय हरफूल ͧसहं 
Ǔनवासी 62, गाँव मदनगीर, 
नई Ǒदãलȣ-110062 
              .....अपीलाथȸ 

(ɮवारा: Įी बी.सी. पाडं,े अͬधवÈता) 

एव ं

1. Įीमती लêमी देवी  
(म×ृय ुके बाद ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स)े 
 
(I) Įी िजतेÛġ (मतृक) उनके ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े 

(क) Įी Ĥबोध पğु èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी गाँव परुपंची,  
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तहसील व पोèट ऑͩफस गÛनौर,  
िजला सोनीपत, (हǐरयाणा)  
 
(ख) Įी आनंद उफ[  बालȣ पğु èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी 1738, मोहãला मामरपरु, नरेला, Ǒदãलȣ  
 
(ग) Įीमती समुन प×नी Įी जगबीर,  
पğुी èवगȸय िजतɅġ Ǔनवासी गाँव बापरौला,  
नजफगढ़, Ǒदãलȣ  
 
(घ) Įीमती सषुमा, प×नी Įी ͪवनोद,  
बेटȣ èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी मोहन गाड[न, उƣम नगर, नई Ǒदãलȣ  
 
(ड) Įीमती Ĥवीण पğुी èवगȸय िजतɅġ,  
प×नी Įी राजेश, Ǔनवासी गांव छावला,  
नजफगढ़, Ǒदãलȣ  
 
(II) Įीमती शकंुतला (èवगȸय लêमी देवी कȧ èवगȸय बटेȣ, ͪवͬधक 
उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स)े 
 
(क) Įी संदȣप पğु èवगȸय Įीमती शकंुतला  
(ख) Įी सजंय पğु èवगȸय Įीमती शकंुतला  
(ग) Įीमती सभुाͪषनी पğुी èवगȸय Įीमती शकंुतला  
सभी का Ǔनवासी èथान: ज-े72ए, मोहन गाड[न, रामा पाक[  रोड, (काÛहा 
बेकरȣ के सामने), Ǒदãलȣ 
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(III) Įीमती सलु¢णा प×नी डॉ. जगजीत कटाǐरया,  
पğुी èवगȸय लêमी देवी  
Ǔनवासी 537/1, खेड़ा देवत रोड,  
ऑफ भीम नगर मोड़,  
गुड़गांव (हǐरयाणा) 

  
2. Ĥताप ͧसहं (मतृक)  
पğु èवगȸय चौ. हरफूल ͧसहं (ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम से) 
 

 (क) हटाया गया (Ǒदनांक 01.05.2024 को Ǔनधन, Ǒदनाकं 07.05.2024 के 

आदेशानुसार ͪवलोͪपत) 

 

(ख) Įी ͪवनेश चौधरȣ पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

(ग) Įी राकेश चौधरȣ पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

(घ) Įी अͨखलेश पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

सभी का Ǔनवास èथान: मकान सं. 61 मदनगीर गांव, नई Ǒदãलȣ-62  

 

(ड) Įीमती उषा दǑहया  
प×नी Įी रामæेवर दǑहया, 
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं, Ǔनवासी एच-380,  
ͪवकासपरुȣ नई Ǒदãलȣ-75 
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(च) आशा रानी प×नी यशपाल देबास 
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं Ǔनवासी ए-5, ईडन टावस[  
Üलॉट स.ं 20, सÈेटर-5, ɮवारका, नई Ǒदãलȣ-75  
 

(छ) Įीमती शोभा रानी प×नी Įी बलराज दǑहया,  
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं  
Ǔनवासी पॉकेट सी-2, मकान सं. 41,  
सÈेटर-15, रोǑहणी, Ǒदãलȣ-110085  
 

(ज) Įीमती ईशा चौधरȣ,  
प×नी Įी हरिजंदर ͧसहं,  
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं  
सी/ओ सĮुी नाͬथया देवी  
Ǔनवासी: मकान सं. 61, मदनगीर गांव,  
नई Ǒदãलȣ-62 

 

3. Įीमती ͪवɮया वती (मतृक)  
पğुी èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं, ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े 
 

(क) Įीमती सुͧ मğा ͧसहं, प×नी Įी गुǽशरण ͧसहं  
पğुी èवगȸय Įीमती ͪवɮया देवी  
Ǔनवासी: 43, सÈेटर - 7ए, फरȣदाबाद, हǐरयाणा-1121006  
 
(ख) Įी ͪवदेÛġ ͧसहं, आई.आर.एस.  
पğु चौधरȣ Ǔनरंजन ͧसहं एवं  
èवगȸय Įीमती ͪवɮया वती  
Ǔनवासी: बी-64, ĥɅ ɬस कॉलोनी (पिæचम), नई Ǒदãलȣ         ....Ĥ×यथȸ  
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(ɮवारा -Įी दͪवदंर वमा[, Ĥ×यथȸ सं. 2 कȧ ओर से अͬधवÈता) 

------------------------------------------------------------------------------------------------ 

       Ǔनण[य सरुͯ¢त:  17.12.2024 
       Ǔनण[य उɮघोͪषत:  24.01.2025 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 
Ǔनण[य 

 यह अपील अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश-03, (पिæचम) 

तीस हजारȣ Ûयायालय, Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 14.07.2014 के आ¢ेͪपत 

Ǔनण[य और ͫडĐȧ के ͨखलाफ पेश कȧ गई है, िजसके तहत, अचल संपͪƣयɉ के 

संबधं मɅ खातɉ के ͪवभाजन और ĤǓतपादन के ͧलए अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा दायर 

ͧसͪवल वाद सं. 468/14/99 को खाǐरज कर Ǒदया गया था। 

2.  ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ प¢कारɉ का मलू ͪववरण बनाए रखा गया है। 

ͪववाद कȧ संͯ¢Üत पृçठभूͧम 

3.  इस मामले के तØयɉ का संͯ ¢Üत ͪववरण यह èपçट करेगा ͩक 

अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ करȣबी पǐरवार के सदèय हɇ, एक हȣ पवू[ज, 

अथा[त ् चौधरȣ हरफूल ͧसहं (मतृक) के वशंज हɇ। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 1 और 3 
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बहनɅ हɇ तथा Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 वादȣ का भाई है। आ¢ेͪपत प¢कारɉ के ͪपता, 

चौधरȣ हरफूल ͧसहं के चार बÍच ेथे, अथा[त ्दो बेटे और दो बǑेटया,ं िजनमɅ से तीन 

बÍचɉ कȧ दभुा[Êयवश म×ृय ुहो गई, और एकमाğ बेटा, जो यहा ंअपीलाथȸ है, अभी 

जीͪवत है। 

4.  वत[मान अपील के Ĥयोजनाथ[ यह उãलखेनीय है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ) न े

Ĥारंभ मɅ केवल ͪवभाजन (ͧसàपͧलͧसटर) हेतु एक दȣवानी वाद संिèथत ͩकया था। 

तथाͪप, उसने बाद मɅ उÈत वाद मɅ सशंोधन कर अपने भाई, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ 

सÉंया 2 Įी Ĥताप ͧसहं (èवगȸय) के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के ͪवǽɮध लेखा 

Ĥèतुत करने का ĤǓतकार सिàमͧलत ͩकया। त×पæचात, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 1 

और 3 के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ को Ûयायालय के Ǒदनाकं 08.12.2011 के 

आदेशानुसार प¢कार के Ǿप मɅ सिàमͧलत करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया। 

5.  यह प¢कारɉ के मÚय èवीकृत तØय है ͩक चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ दोनɉ 

बǑेटयɉ न ेअपने-अपने Ǒहèसे अपीलाथȸ/वादȣ तथा Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के प¢ 

मɅ दे Ǒदए। पǐरणामèवǾप, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 3 न ेन तो ͧसͪवल वाद 

का ĤǓतवाद ͩकया और न हȣ वत[मान अपील का। अतः अब ͪववाद केवल दो 

भाइयɉ के बीच शषे रह गया है। 
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6.  अपीलाथȸ/वादȣ का कथन है ͩक चौधरȣ हरफूल ͧसहं गाँव मदनगीर, नई 

Ǒदãलȣ मɅ आवासीय तथा कृͪष संपͪƣयɉ के èवामी थे। कृͪष भूͧ म भारत सरकार 

ɮवारा भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 के Ĥावधानɉ के अतंग[त अͬधĒǑहत कȧ 

जा चकुȧ है और, अतः ͪववाद का ͪवषय अब केवल आवासीय संपͪƣया ँहɇ। 

7.  अपीलाथȸ/वादȣ के कथनानसुार, उसने Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2, èवगȸय 

Įी Ĥताप ͧसहं के साथ ͧमलकर, èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं ɮवारा पǐर×यÈत 

Ǔनàनͧलͨखत सपंͪƣयɉ को समान Ǒहèसɉ मɅ उƣराͬधकार èवǾप ĤाÜत ͩकया है:- 

“(i) Ǔनͧम[त संपͪƣ, नगरपाͧलका संÉया 61, ¢ेğफल 430 वग[ 
गज, खसरा संÉया 11 से संबंͬ धत, जो Ēाम मदनगीर, नई 
Ǒदãलȣ के ͪवèताǐरत लाल डोरा ¢ेğ मɅ िèथत है, और िजसे 
संलÊन èथल योजना अनुलÊनक - क मɅ अͬधक èपçट Ǿप से 
Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

(ii) Ǔनͧम[त संपͪƣ स.ं 62 िजसकȧ माप लगभग 360 वग[ गज 
है। और खसरा सं. 11 मɅ शाͧमल है, जो नई Ǒदãलȣ के 
मदनगीर गांव के ͪवèताǐरत लाल डोरा मɅ िèथत है, इसे ͪवशेष 
Ǿप से अनुलÊनक - ख मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त ͩकया 
गया है। 

iii) Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ के आबादȣ गांव मɅ िèथत नगर 
पाͧलका सं. 34 कȧ 100 वग[ गज कȧ Ǔनͧम[त संपͪƣ, िजसे 
अनुलÊनक 'ग' मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

iv) Ǔनͧम[त संपͪƣ सं. 38, जो लगभग 25 वग[ गज कȧ है, Ēाम 
मंडांͬगर, नई Ǒदãलȣ के आबादȣ गांव के भीतर िèथत है, िजसे 



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 8 

ͪवशषे Ǿप से अनुलÊनक-घ मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त 
ͩकया गया है।" 

8.  उनके कथनानसुार, अपीलाथȸ/वादȣ और èवगȸय Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 

के मÚय सीमाओं ɮवारा कोई औपचाǐरक ͪवभाजन नहȣ ं हुआ था। पǐरणामèवǾप, 

संपͪƣ सÉंया 61 Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के कÞजे मɅ थी और संपͪƣ सÉंया 62 

अपीलाथȸ/वादȣ के कÞजे मɅ। अपीलाथȸ/वादȣ न े यह भी Ĥèततु ͩकया ͩक संपͪƣ 

सÉंया 34 और 38 अनेक ͩकरायेदारɉ के कÞजे मɅ थीं, ͩकÛत ुअपीलाथȸ/वादȣ तथा 

èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं ͩकरायेदारɉ स ेͩकराया वसलूत ेरहे, िजसे बाद मɅ दोनɉ के 

मÚय समान Ǿप से ͪवभािजत ͩकया जाता था। अतः व ेपरèपर सुͪ वधा के आधार 

पर उपयु[Èत संपͪƣयɉ के Ǔनͧम[त एव ंसाकेंǓतक कÞजे मɅ थे। 

9.  अपीलाथȸ/वादȣ के कथनानसुार, प¢कारɉ के पǐरवार के सदèय बड़ ेहो जाने 

के कारण संपͪƣयɉ को संयÈुत एव ं अͪवभािजत Ǿप मɅ रखना असंभव और 

अåयावहाǐरक हो गया था, अतः उसने ͪवभाजन का अनुरोध ͩकया। चूँͩक उÈत 

अनुरोध èवीकार नहȣ ं ͩकया गया, इसͧलए उसे ͧसͪवल वाद संिèथत करना पड़ा। 

अपीलाथȸ/वादȣ के अनसुार, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 बड़ ेǑहèसे अथा[त ्430 वग[ 

गज के कÞजे मɅ है, जबͩक अपीलाथȸ/वादȣ 360 वग[ गज कȧ संपͪƣ के कÞजे मɅ 

है। इस Ĥकार, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2, लाभकारȣ िèथǓत मɅ रहत े हुए, 

दभुा[वनापणू[ उɮदेæय से ͪववाǑदत सपंͪƣयɉ के ͪवभाजन से बचता रहा। 
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10.  Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 ने अपने ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े

ͧसͪवल वाद का ĤǓतवाद ͩकया और वादपğ मɅ ͩकए गए ĤèतुǓतयɉ का खंडन 

ͩकया। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 के कथनानसुार, चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 

जीवनकाल मɅ हȣ पाǐरवाǐरक समझौता हो चकुा था और Įीमती लêमी देवी तथा 

Įीमती ͪवɮया वती (चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ बेǑटयɉ) ɮवारा अपने Ǒहèस ेका ×याग 

ͩकए जाने पर, सपंͪƣयɉ का सीमाओं ɮवारा ͪवभाजन अपीलाथȸ/वादȣ तथा 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 के प¢ मɅ कर Ǒदया गया था। 

11.  Ĥ×यͬथ[यɉ/ĤǓतवादȣगण का कथन है ͩक लगभग तीन दशक पवू[ ͪववाǑदत 

संपͪƣयɉ का ͪवभाजन हो चकुा था। संपͪƣ संÉया 62, ¢ेğफल 360 वग[ गज, 

िजसमɅ दोनɉ ओर कȧ सड़कɉ से ɮवधै Ĥवेश माग[, एक मÉुय माग[ तथा मÉुय 

सड़क कȧ ओर िèथत एक उãलखेनीय ऐǓतहाͧसक ɮवार सिàमͧलत है, 

अपीलाथȸ/वादȣ को आवंǑटत कȧ गई थी। इसके ͪवपरȣत, संपͪƣ सÉंया 61, ¢ेğफल 

430 वग[ गज, जो पीछे िèथत है और केवल एक सकंरȣ गलȣ स ेसलुभ है तथा 

िजसमɅ माğ एक क¢ का सीͧमत Ǔनमा[ण है, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 को 

आवंǑटत कȧ गई थी। इस ͪवभाजन न े Ĥ×येक प¢ के ͧलए ͪवͧशçट लाभ और 

सीमाएँ Ǔनधा[ǐरत कȧं, िजससे Ĥ×येक संपͪƣ कȧ ͪवशषेताओं और मãूयाकंन का 

अंतर èपçट हुआ। 
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12.  Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 का कथन है ͩक प¢कारɉ न ेपरèपर सुͪ वधा के 

अनुसार अपन-ेअपने Ǒहèसɉ पर कÞजा ͩकया हुआ है और व ेअपने-अपने Ǒहèसɉ का 

èवतंğ एव ंͪवͧशçट Ǿप से उपभोग कर रहे हɇ। 

13.  अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा दायर ĤǓतकृǓत मɅ, उनके ͪपता के जीवनकाल के 

दौरान वाद संपͪƣयɉ के ͪवभाजन के सभी दावɉ को उनके ɮवारा अèवीकार कर 

Ǒदया गया था। उÛहɉने आगे अपन े ͪपता ɮवारा सीमांͩ कत शयेरɉ मɅ संपͪƣयɉ के 

सÉत आवंटन स े इनकार ͩकया और कहा ͩक पाǐरवाǐरक समझौता केवल 

अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के प¢ मɅ मतृ ĤǓतवादȣ/Ĥ×यथȸ बहनɉ 

ɮवारा शयेरɉ के ×याग तक हȣ सीͧमत रहा। 

14.  ͪवचारण Ûयायालय न ेदलȣलɅ परूȣ होने के बाद ͪवचार के ͧलए ये मɮुदे तय 

ͩकए हɇ:- 

"(1) अथा[त-् Èया Ēाम मदनगीर कȧ संपͪƣ स.ं 61,62,34 और 
38 के संबंध मɅ दोनɉ प¢कारɉ के बीच पहले हȣ बंटवारा हो चुका 
है, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान मɅ आरोप लगाया गया है? ओपीडी  

 

2) अथा[त-् Èया वाद आवæयक प¢कारɉ को गलत तरȣके से जोड़े 
जाने का कारण दोषपूण[ है, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान मɅ आरोप 
लगाया गया है? ओपीडी 
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(3) अथा[त-् Èया ͧलͨखत बयान मɅ कͬथत तौर पर Ûयायालय का 
शुãक और ¢ेğाͬधकार के उɮदेæय से मुकदमे का उͬचत 
मूãयांकन नहȣं ͩकया गया है? ओपीडी  

(4) Èया वादȣ का मुकदमा ǒबना ͩकसी काय[वाहȣ के है? ओपीपी 

(5) Èया वादȣ मुकदमा संपͪƣ का माͧलक है, यǑद हाँ, तो ͩकस 
हद तक? ओपीपी  

(6) Èया वादȣ दावे के अनुसार ͪवभाजन कȧ ͫडĐȧ के हकदार हɇ? 
ओपीपी 

(7) Èया वादȣ दावे के अनुसार खातɉ के ĤǓतपादन के ͧलए ͫडĐȧ 
का हकदार है? ओपीपी  

(8) Èया वादȣ ͩकसी Þयाज के हकदार हɇ, यǑद हाँ, तो ͩकस दर 
पर, ͩकस राͧश पर? ओपीपी  

(9) अनुतोष" 

15.  अͧभलेख पर उपलÞध साêयɉ और सामĒी पर ͪवचार करन े के उपरातं, 

ͪवचारण Ûयायालय ने ͪववाǑदत Ǔनण[य और ͫडĐȧ ɮवारा ͧसͪवल वाद को Ǔनरèत 

कर Ǒदया और यह माना ͩक प¢कारɉ के पæचातवतȸ आचरण ने उस मौͨखक 

ͪवभाजन के तØय को पçुट ͩकया, जो चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ हȣ 

हुआ था और िजसे सबंंͬधत प¢कारɉ ɮवारा ͪवͬधवत Ǿप स ेͩĐयािÛवत ͩकया गया 

था। ͪवचारण Ûयायालय ने यह भी पाया ͩक प¢कारɉ ने अपने-अपने Ǒहèसɉ का 

पनुǓन[मा[ण कर ͧलया था और, अतः एक बार संपͪƣ का ͪवभाजन हो जान े के 
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पæचात आगे ͩकसी ͪवभाजन का Ǔनदȶश देने कȧ आवæयकता नहȣ ं थी। ͪवचारण 

Ûयायालय का Ĥासंͬगक Ǔनçकष[ नीच ेउɮधतृ है:- 

"16. सभी चार वाद संपͪƣयɉ के संबंध मɅ अͧभलेख पर साêय 
कȧ उपरोÈत चचा[ के मɮदेनजर, यह èपçट है ͩक संपͪƣ सं. 61, 
62, 34 और 38, Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ का बँटवारा वादȣ 
और ĤǓतवादȣ स.ं 2 के बीच उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 
जीवन काल के दौरान ͪवͬधवत ͩकया गया था और उÛहɅ ͪपता 
ɮवारा उनके संबंͬधत शेयरɉ के अलग और ͪवशेष कÞजे मɅ भी 
रखा गया था। अपने कÞजे वाले Ǒहèसɉ के संबंध मɅ प¢कारगण 
के बाद के आचरण से यह Ǔनçकष[ भी Ǔनकलता है ͩक वाद 
संपͪƣयɉ के उÈत ͪवभाजन को न केवल èवीकार ͩकया गया था 
बिãक उनके ɮवारा उस पर कार[वाई भी कȧ गई थी। तदनुसार, 
मुɮदा सं. 1 और 4 का Ǔनण[य ĤǓतवादȣ सं. 2(i) से (viii) के 
प¢ मɅ ͩकया जाता है और मुɮदा स.ं 5 का Ǔनण[य वादȣ के 
ͨखलाफ ͩकया जाता है।' 

16.  यह उपरोÈत Ǔनण[य और ͫडĐȧ है िजसे अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा ͧसͪवल 

ĤͩĐया सǑंहता, 1908 कȧ धारा 96 के तहत त×काल अपील मɅ चनुौती दȣ गई है। 

ĤèतुǓतया ँ

17.  Įी बी.सी. पांडेय, अपीलाथȸ/वादȣ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता न ेĤèततु 

ͩकया ͩक ͪववाǑदत Ǔनण[य और ͫडĐȧ अवधै एवं अनुͬ चत है। यह Ǔनण[य अͧभलेख 

पर उपलÞध सामĒी का समुͬ चत पǐरĤेêय मɅ मãूयाकंन ͩकए ǒबना पाǐरत ͩकया 

गया है तथा मह×वपणू[ साêयɉ कȧ उप¢ेा कȧ गई है। अͬधवÈता के अनसुार, 
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कͬथत मौͨखक ͪवभाजन कभी हुआ हȣ नहȣं था और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 

ɮवारा अपेͯ¢त संतोषजनक साêय Ĥèततु न ͩकए जाने कȧ िèथǓत मɅ परȣ¢ण 

Ûयायालय को मौͨखक ͪवभाजन के ͧसɮधांत को èवीकार नहȣ ंकरना चाǑहए था। 

अͬधवÈता ने यह भी Ĥèतुत ͩकया ͩक कͬथत ͪवभाजन पणू[तः असमानुपाǓतक है। 

अपीलाथȸ/वादȣ संपͪƣ संÉया 62, ¢ेğफल 360 वग[ गज, के कÞजे मɅ है, जबͩक 

संपͪƣ संÉया 61, जो Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं के Ǒहèस े

मɅ बताई गई है, 430 वग[ गज कȧ है। अतः ऐसा असमानुपाǓतक ͪवभाजन होना 

हȣ संभव नहȣं था। अͬधवÈता ने आगे Ĥèतुत ͩकया ͩक èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं के 

ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा कȧ गई अèपçट दलȣलɅ वैध एवं ͪवͬधक ͪवभाजन 

ͧसɮध करन ेके दाǓय×व को पणू[तः Ǔनव[हन नहȣ ंकरतीं। अͬधवÈता न ेयह भी कहा 

ͩक Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 को कͬथत मौͨखक ͪवभाजन का वष[, माह और 

Ǔतͬथ ͧसɮध करनी चाǑहए थी। अͬधवÈता के अनसुार, मौͨखक ͪवभाजन èथाͪपत 

करन ेहेत ुकोई साêय उपलÞध नहȣ ंहै। 

18.  याͬचकाकता[ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता ने लाला ओम Ĥकाश बनाम 

हǐर राम1  मामले मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य पर भी भरोसा ͩकया। उÛहɉन े यह तक[  

Ĥèतुत ͩकया ͩक प¢कारɉ ɮवारा अपन-ेअपने Ǒहèसɉ पर कÞजा करना तथा उनके 

Ǒहèसɉ मɅ Ǔनमा[ण, नवीनीकरण अथवा पǐरवत[न करना इस Ǔनçकष[ तक नहȣ ंल े

                                                
1 AIR 2005 Delhi 190 
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जाता ͩक कोई मौͨखक समझौता हुआ था या संपͪƣ के संबंध मɅ कोई èवतंğ 

अͬधकार उ×पÛन हुआ था, जब तक ͩक वाèतͪवक ͪवभाजन न हुआ हो। 

अͬधवÈता ने उपयु[Èत Ǔनण[य के अनÍुछेद सÉंया 13 पर ͪवशषे बल Ǒदया। 

19.  उपरोÈत तकɟ का Įी Ĥताप ͧसहं के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा Ǻढ़ता स े

खंडन ͩकया गया है। Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 कȧ ओर स ेउपिèथत ͪवɮवान 

अͬधवÈता Įी दͪवदंर वमा[ का कहना है ͩक त×काल ͧसͪवल वाद वष[ 1999 मɅ 

दायर ͩकया गया था, जबͩक, ͪवभाजन वष[ 1984 स ेपहले, चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 

जीवनकाल के दौरान हȣ हो चकुा था। 

20.  Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के ͪवɮवान अͬधवÈता ने इस Ûयायालय का 

Úयान वादपğ मɅ कȧ गई दलȣलɉ कȧ ओर आकͪष[त करते हुए इस बात पर जोर 

Ǒदया ͩक अपीलाथȸ/वादȣ के अनसुार, पाǐरवाǐरक समझौता हुआ था, जहां 

अपीलाथȸ/वादȣ और Įी Ĥताप ͧसहं कȧ बहनɉ ने अपने-अपने Ǒहèस े को ×याग 

Ǒदया। ͪवɮवान अͬधवÈता ने तब इस बात पर जोर Ǒदया ͩक यह पाǐरवाǐरक 

समझौता हȣ पाǐरवाǐरक ͪवभाजन के तØय को èथाͪपत करता है। 

21.  Ĥ×यथȸ सं. 2/ĤǓतवादȣ सं. 2 का मामला यह है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ ने 

जानबझूकर Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2, Įी Ĥताप ͧसहं, िजनकȧ म×ृय ु Ǒदनाकं 

21.10.1990 को हो गई थी, के जीवनकाल के दौरान बंटवारे के ͧलए ͧसͪवल वाद 
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दायर नहȣ ंͩकया। उनका कहना है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ न ेèवय ंèवीकार ͩकया है ͩक 

संपͪƣ स.ं 61 और 62 के बीच एक दȣवार मौजूद है और उÈत दȣवार का Ǔनमा[ण 

Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा उनके जीवनकाल के दौरान ͩकया गया था। 

इसͧलए, ͪवɮवान अͬधवÈता का कहना है ͩक अधीनèथ Ûयायालय ने ǐरकॉड[ पर 

उपलÞध सामĒी कȧ परूȣ तरह से जांच कȧ है और सबतूɉ का सहȣ मãूयांकन ͩकया 

है, िजस पर ͩकसी पनुͪव[चार कȧ आवæयकता नहȣ ं है। ͩफर, उÛहɉन े ͪवनीत शमा[ 

बनाम राकेश शमा[ व अÛय2 के मामले मɅ इस Ûयायालय ɮवारा पाǐरत Ǔनण[य, शुभ 

नारायण माथुर बनाम कैलाश नारायण उदावत व अÛय3 के मामले मɅ राजèथान 

उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य और सूरज भान आय[ बनाम पूरन चंद आय[4 के मामले 

मɅ इस Ûयायालय के एक अÛय Ǔनण[य पर भरोसा जताया। 

ͪवचारणीय मुɮदा 

22.  मɇने प¢कारɉ के ͪवɮवान अͬधवÈतागण ɮवारा कȧ गई दलȣलɉ पर ͪवचार 

ͩकया है और ǐरकॉड[ का अवलोकन ͩकया है। 

23.  प¢कारɉ ɮवारा उठाए गए ͪववाद को Úयान मɅ रखत ेहुए, इस Ûयायालय के 

सम¢ ͪवचार के ͧलए जो मɮुदा उठता है, वह यह है ͩक Èया वत[मान मामले के 

तØयɉ के तहत, मौͨखक ͪवभाजन को वधै Ǿप से ǓनçपाǑदत माना जा सकता है? 

                                                
2 2013 (139) DRJ 244 
3 2015 Legal Eagle (Raj) 937 
4 2023 SCC OnLine DEL 36 
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ͪवæलेषण 

24.  यह एक èवीकृत िèथǓत है ͩक मकुदम े कȧ संपͪƣयɉ के मलू माͧलक 

èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं थे। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣगण का मामला यह है ͩक पǐरवार 

के सदèयɉ ने चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल के दौरान एक पाǐरवाǐरक 

समझौता ͩकया था, िजसके तहत èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ बǑेटयɉ ने अपने 

भाइयɉ के प¢ मɅ मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ मɅ अपना अͬधकार छोड़ Ǒदया था। इसके 

बाद, मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ का बंटवारा भाइयɉ के बीच उनके ͪपता ɮवारा èवय ं

ͩकया गया था। 

25.  हालांͩ क, अपीलाथȸ/वादȣ का दावा है ͩक पǐरवार के सदèयɉ ɮवारा ͩकया 

गया पाǐरवाǐरक समझौता बहनɉ ɮवारा शयेरɉ के ×याग तक हȣ सीͧमत था और 

इसͧलए, मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ का कोई ͪवभाजन नहȣ ंहुआ था। उÛहɉन ेतक[  Ǒदया 

ͩक 1984 मɅ उनके ͪपता के Ǔनधन के बाद भाइयɉ को वाद कȧ संपͪƣ बराबर 

शयेरɉ मɅ ͪवरासत मɅ ͧमलȣ थी। चूँͩक पाǐरवाǐरक समझौते कȧ मौͨखक Ĥकार 

Ǔनͪव[वाद है और प¢कारगण के इरादे का दèतावजेीकरण करन े वाले ͩकसी भी 

ͧलͨखत दèतावेज के अभाव मɅ, प¢कारगण का बाद का समझौता यह Ǔनधा[ǐरत 

करने के ͧलए मह×वपणू[ हो जाता है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते के अनुǾप वाद 

संपͪƣयɉ का ͪवभाजन अिèत×व मɅ था या नहȣं। 
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26.  मौͨखक ͪवभाजन के बारे मɅ एक संͯ ¢Üत चचा[ यह Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए 

आवæयक है ͩक Èया वाद संपͪƣयɉ का ͪवभाजन पहल ेस ेमौजदू था। 

27.  एक Ǒहदं ू सयंÈुत पǐरवार मɅ, ͪवभाजन संयुÈत पǐरवार कȧ िèथǓत के 

समापन का Ĥतीक है, िजससे नए संयÈुत या एकल पǐरवारɉ का Ǔनमा[ण होता है। 

ͪवभाजन होने के ͧलए, पǐरवार मɅ कम स ेकम दो सहदाǓयक होने चाǑहए, Èयɉͩक 

यह उनकȧ सयंÈुतता कȧ िèथǓत है जो ͪवभाजन से भगं हो जाती है, िजसका अथ[ 

है ͩक ͪवभाजन अĤाÜय है जब तक ͩक पǐरवार के भीतर एक सहदाǓयक मौजूद न 

हो। 

28.  सहभाजन Ǒहदं ूसंयÈुत पाǐरवाǐरक संपͪƣ का एक मौͧलक पहल ूहै, िजसमɅ 

Ĥ×येक सहभाजक को सयंुÈत संपͪƣ पर अंतǓन[Ǒहत अͬधकार ĤाÜत होता है और 

सामǑूहक Ǿप स ेसभी सहभाजक संपणू[ संपͪƣ के èवामी होते हɇ। ͪवभाजन इस 

संयÈुत èवाͧम×व को åयिÈतगत सहभाजकɉ के èवतंğ èवाͧम×व मɅ पǐरवǓत[त कर 

देता है। अतः ͪवभाजन को सहभाजन संपͪƣ मɅ उतार-चढ़ाव वाले Ǒहतɉ के 

ͩĐèटलाइजेशन के Ǿप मɅ भी पǐरभाͪषत ͩकया जाता है, िजससे संयÈुत पाǐरवाǐरक 

संपͪƣ मɅ Ĥ×येक सहभाजक का Ǔनिæचत Ǒहèसा Ǔनधा[ǐरत हो जाता है। 

29.  ͪवभाजन दो Ĥकार स ेͩकया जा सकता है, ͪवशषे Ǿप स,े (i) ͪवͬध सàमत 

ͪवभाजन, जब सामǑूहक Ǒहत खंͫडत हो जाता है और Ǔनिæचत शयेरɉ मɅ बदल 



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 18 

जाता है, िजससे सवा[इवरͧशप के ͧसɮधांत कȧ ĤयोÏयता समाÜत हो जाती है। दसूरे 

शÞदɉ मɅ, यह संयÈुत िèथǓत के औपचाǐरक ͪवभाजन और ͪवÍछेद का Ĥतीक है। 

(ii) वाèतͪवक ͪवभाजन, जब संयÈुत िèथǓत के ͪवÍछेद के बाद भी, कÞजे कȧ 

एकता बनी रहती है। हालाँͩ क शयेर तय हो सकत ेहɇ, कोई भी सहदाǓयक ͩकसी भी 

संपͪƣ पर दावा नहȣं कर सकता जो ͪवशषे Ǿप से उनकȧ है। Ĥ×येक सहदाǓयक को 

संपͪƣ का सटȣक आवंटन अèपçट बना हुआ है। हालांͩक, जब संपͪƣ के वाèतͪवक 

भौǓतक ͪवभाजन के माÚयम स ेकÞजे कȧ यह एकता बाͬधत हो जाती है, िजसस े

åयिÈतगत सहदाǓयकɉ ɮवारा ͪवशषे कÞजा हो जाता है, तो इसे माप और सीमाकंन 

ɮवारा ͪवभाजन कहा जाता है। 

30.  ͪवभाजन ĤाÜत करना, Ǒहदं ूसंयÈुत पǐरवार मɅ ͩकसी सहभाजक कȧ संयÈुत 

िèथǓत को समाÜत करना है। ͪवभाजन के दो Ĥमखु त×व Ǔनàनͧलͨखत हɇ:- 

(क)  संपͪƣ का भौǓतक ͪवभाजन: इसमɅ माप और सीमाकंन के आधार पर 

संपͪƣ का वाèतͪवक, ठोस ͪवभाजन शाͧमल होता है, िजसके 

पǐरणामèवǾप Ĥ×येक सहदाǓयक को संपͪƣ का एक ͪवͧशçट, 

सीमांͩकत Ǒहèसा ĤाÜत होता है। 

(ख)  संयुÈत पǐरवार कȧ िèथǓत का ͪवÍछेद: यह पाǐरवाǐरक संपͪƣ कȧ 

संयÈुत िèथǓत का ͪवͬधक और औपचाǐरक ͪवघटन है, जो 
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सहदाǓयकɉ के साझा Ǒहतɉ को ͪवͧशçट और अलग èवाͧम×व मɅ बदल 

देता है। 

31.  एक ͪवभाजन को एक वधै ͪवभाजन होने के ͧलए, तीन अǓनवाय[ताओं को 

परूा करना आवæयक है, पहला, संयÈुत पǐरवार से अलग होने के इरादे का गठन, 

दसूरा, अलग होन ेके इरादे कȧ èपçट, Ĥ×य¢ और एकप¢ीय बयान और अंत मɅ, 

इरादे को कता[ या उसकȧ अनपुिèथǓत मɅ अÛय सहदाǓयकɉ को सूͬ चत ͩकया जाना 

चाǑहए। 

32.  Ǒहदं ू संयÈुत पǐरवार मɅ ͪवभाजन का काय[ ͪवͧभÛन तरȣकɉ से ͩकया जा 

सकता है। एक ͪपता अपने जीवनकाल के दौरान ͪवभाजन शǾु कर सकता है, या 

åयिÈतगत सहदाǓयक एकतरफा घोषणा के माÚयम से ऐसा कर सकते हɇ। 

ͪवभाजन पǐरवार के सदèयɉ के बीच आपसी सहमǓत स,े उनके आचरण स े

संकेǓतत, या कानूनी मकुदमɉ के माÚयम से भी हो सकता है। इसके अǓतǐरÈत, 

अÛय सहदाǓयकɉ को नोǑटस भेजना ͪवभाजन के इरादे को åयÈत कर सकता है। 

मÚयèथ को शाͧमल करना, संयÈुत सपंͪƣ के Ĥकार को पǐरवǓत[त करना, या 

वसीयत कȧ शतɟ के माÚयम स ेभी ͪवभाजन के वधै तरȣके हɇ। इनमɅ से Ĥ×येक 

ͪवͬध सपंͪƣ के ͪवभाजन और संयÈुत èवाͧम×व को åयिÈतगत शयेरɉ मɅ बदलने 

कȧ सुͪ वधा Ĥदान करती है। 
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33.  वत[मान मामल ेकȧ बारȣͩकयɉ के संदभ[ मɅ, यह समझना मह×वपणू[ है ͩक 

Ǒहदं ूकाननू के तहत एक ͪपता अपने जीवनकाल के दौरान ͩकस तरह स ेͪवभाजन 

शǾु कर सकता है। काननू ͪपता को असाधारण शिÈत Ĥदान करता है, िजससे वह 

एकतरफा ͪवभाजन करने मɅ स¢म हो जाता है यǑद सहदाǓयकȧ मɅ केवल ͪपता 

और उसके बÍचे शाͧमल हɉ। उसके पास अपने बÍचɉ को उनकȧ सहमǓत के ǒबना 

खुद से और एक-दसूरे स े अलग करन े का अͬधकार है। Ǒहदं ू काननू के तहत 

माÛयता ĤाÜत यह शिÈत, ‘पǑैĚया पोटेèटस’ (पतैकृ शिÈत) का भाग है।  

34.  एच वसंती बनाम ए सथंा (डी) के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय न ेकहा ͩक 

ͪवभाजन एक समझौते या मौͨखक समझ के तहत ͩकया जा सकता है। काननू कȧ 

आवæयकता का ͪवͬधवत पालन करत ेहुए ͧलͨखत दèतावजे के अलावा ͩकसी अÛय 

तरȣके से ͪवभाजन करने पर कोई रोक नहȣं है। चंġ मोहन शमा[ बनाम जगदȣश 

Ĥसाद शमा[5 के मामले का संदभ[ ͧलया जा सकता है, िजसमɅ यह दज[ है ͩक 

मौͨखक ͪवभाजन का Ĥæन केवल उन åयिÈतयɉ के बीच उठता है िजनके पास 

संपͪƣ मɅ पहल ेसे मौजूद अͬधकार/Ǒहèसा है।  

35.  हालाँͩ क, सवȾÍच Ûयायालय न ेͪवनीता शमा[ मामले मɅ यह Ǔनण[य Ǒदया ͩक 

मौͨखक ͪवभाजन को र¢ा के Ǿप मɅ èवीकार नहȣ ंͩकया जा सकता, जब तक ͩक 

वह ठोस साêयɉ ɮवारा समͬथ[त न हो, जैस े ͩक पǐरवार के सदèयɉ का पथृक 

                                                
5 2016 SCC OnLine Del 984 
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कÞजा, आय का पथृक उपभोग, राजèव अͧभलेखɉ मɅ Ĥͪविçटया ँ अथवा अÛय 

साव[जǓनक दèतावज़े जो ͪवभाजन कȧ पुिçट करत ेहɉ। ये कुछ ऐसे संकेतक हɇ जो 

ͪवभाजन कȧ मंशा को दशा[त े हɇ, और अलग होन े कȧ इÍछा का त×व मौͨखक 

ͪवभाजन के कɅ ġ मɅ ǓनǑहत होता है।  

36.  पाǐरवाǐरक åयवèथा/Ǔनपटान कȧ अवधारणा को èपçट करते हुए, यह èपçट 

है ͩक सयंÈुत Ǒहदं ू पǐरवार के सदèय पǐरवार मɅ शाǓंत बनाए रखन ेया सɮभाव 

लाने के ͧलए पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ Ĥवशे कर सकते हɇ। मÉुय बात यह है ͩक 

यह पǐरवार के Ǒहत मɅ होना चाǑहए। एक पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ सभी प¢ɉ को 

शाͧमल होना चाǑहए। संयÈुत पǐरवार के ͪवͧभÛन सदèयɉ ɮवारा संपͪƣयɉ का 

आनंद, िजÛहɅ एक पाǐरवाǐरक åयवèथा के अनसुार कÞजे मɅ रखा गया है, ऐसे 

सदèयɉ के ͨखलाफ एक रोक के Ǿप मɅ काय[ करता है और åयवèथा से मकुरन े

वाले ͩकसी सदèय ɮवारा इस ेखतरे मɅ नहȣं डाला जा सकता है, खासकर तब जब 

यह åयवèथा काफȧ समय पहले शुǾ कȧ गई हो। पोÛनàमल बनाम आर. 

ĮीǓनवासरंगन6 के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने माना है ͩक आ¢ेͪपत अͬधकारɉ 

के समझौत ेया पाǐरवाǐरक åयवèथा कȧ वैधता उस समय मौजूद तØयɉ पर Ǔनभ[र 

करती है, और बाद के ÛयाǓयक Ǔनधा[रणɉ स ेĤभाͪवत नहȣ ंहोगी, जो प¢कारगण 

                                                
6 AIR 1956 SC 162 
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के अͬधकारɉ को जो माना गया था उससे अलग Ǒदखाता है, या एक प¢ के पास 

छोड़न ेके ͧलए कुछ भी नहȣं है।  

साêय का पुनः अͧभमूãयन 

37.  इस Ûयायालय ने सीमा बंसल बनाम दगुा[ दास बंसल व अÛय7 के मामले 

मɅ मãलुǽ मãलÜपा बनाम कुǽवथÜपा8 के Ǔनण[य पर Ĥकाश डालते हुए नागǐरक 

ĤͩĐया सǑंहता, 1908 कȧ धारा 96 के दायरे को उजागर ͩकया। यह Úयान मɅ 

रखते हुए ͩक ‘अपील’ शÞद को ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता (सीपीसी) मɅ èपçट Ǿप स े

पǐरभाͪषत नहȣ ं ͩकया गया है, Þलकै लॉ ͫडÈशनरȣ (7वɅ संèकरण) मɅ दȣ गई 

पǐरभाषा का संदभ[ Ǒदया गया है, िजसमɅ इस े “उÍच Ĥाͬधकारȣ के पास लाकर 

Ǔनण[य पर पुनͪव[चार करने के ͧलए कȧ गई काय[वाहȣ” के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत ͩकया 

गया है। Ĥथम अपील के पीछे कȧ मंशा पर बल देते हुए यह èपçट है ͩक अपील 

मɅ ͪवͬध और तØय दोनɉ ǒबदंओुं पर पनुः सनुवाई का अͬधकार ǓनǑहत होता है। 

यह एक सåुयविèथत काननूी ͧसɮधांत है ͩक अपील मलू Ûयायालय कȧ काय[वाहȣ 

का हȣ ͪवèतार है। पǐरणामèवǾप, Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय पर यह दाǓय×व है 

ͩक वह Ĥèतुत सभी मɮुदɉ का समाधान करते हुए तक[ सगंत Ǔनण[य Ĥदान करे। 

Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय को अपने Ǔनçकष[ केवल तभी देने चाǑहए जब उसने 

ͪवͬध और तØय स े संबंͬधत सभी Ĥæनɉ का, साथ हȣ प¢कारɉ ɮवारा Ĥèतुत 
                                                
7 2024 SCC OnLine Del 5440 
8 (2020) 4 SCC 313 
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मौͨखक एव ं दèतावजेी साêयɉ का, गहन ͪवचार कर ͧलया हो। Ĥथम अपीलȣय 

Ûयायालय का Ǔनण[य èपçट Ǿप स े ͪवचारशील मनोयोग को ĤǓतǒबǒंबत करे और 

सभी मɮुदɉ एव ंतकɟ पर तक[ सगंत Ǔनçकष[ Ĥदान करे।  

38.  अतः, उपयु[Èत èथाͪपत ͪवͬधक िèथǓत के आलोक मɅ, जो साêय के 

पनुमू[ãयांकन स ेसंबंͬ धत है, यह आवæयक होगा ͩक प¢कारɉ ɮवारा अͧभलेख पर 

Ĥèतुत साêयɉ कȧ गहन समी¢ा कȧ जाए।  

39.  अपीलाथȸ/वादȣ ने èवयं को अͧभ.सा.1 के Ǿप मɅ परȣ¢ण ͩकया तथा 

ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ अͧभलेख पर Ĥèतुत ͪवͧभÛन दèतावजेɉ पर भरोसा 

ͩकया। दसूरȣ ओर, ĤǓतवादȣ संÉया 2 (i) स े (viii) न े ĤǓतवादȣ संÉया 2 (i) 

Įीमती नͬथया देवी को Ĥ.4सा.1 के Ǿप मɅ Ĥèतुत ͩकया। उÛहɉने अÛय कई 

साͯ¢यɉ को भी बलुाया: èवगȸय ĤǓतवादȣ संÉया 2 के चचेरे भाई Įी सरुɅġ ͧसहं 

(Ĥ.4सा.2); उनके पड़ोसी Įी सरुɅġ ͧसहं (Ĥ.4सा.3); ĤǓतवादȣ संÉया 2 (v) Įीमती 

उषा के पǓत Įी रमेæवर दास दǑहया (Ĥ.सा.-4); तथा ĤǓतवादȣ सÉंया 2 (vi) 

Įीमती आशा रानी के पǓत Įी यशपाल डबास (Ĥ.सा.-5)।  

40.  चूँͩक ͪववाद ͪवͧभÛन संपͪƣयɉ से संबंͬ धत है, अतः संपͪƣ-वार अͬधकारɉ 

का ͪववेचन उपयुÈत होगा। यह Ûयायालय सव[Ĥथम Ǔनàनͧलͨखत संपͪƣ पर 

ͪवचार करेगा:  
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(i)  संपͪƣ संÉया 61 एवं 62, जो खसरा संÉया 11 मɅ सिàमͧलत है, 
Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ के ͪवèताǐरत लाल डोरा ¢ेğ मɅ िèथत है।  

41.  यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक उपयु[Èत सपंͪƣ संÉया 62 का पथृक एवं 

ͪवͧशçट कÞजा अपीलाथȸ/वादȣ को ĤाÜत हुआ और संपͪƣ सÉंया 61 का कÞजा 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 को ĤाÜत हुआ।  

42.  अपीलाथȸ/वादȣ ने अपनी परȣ¢ा मɅ èपçट Ǿप से èवीकार ͩकया ͩक वह 

1976-77 से सपंͪƣ संÉया 62 मɅ रह रहा है और उनके ͪपता ने सपंͪƣ सÉंया 62 

के ͧलए अपीलाथȸ/वादȣ के नाम पर तथा सपंͪƣ संÉया 61 के ͧलए 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के नाम पर पथृक ǒबजलȣ कनेÈशन ĤाÜत ͩकए थे। 

अपीलाथȸ/वादȣ कȧ èवयं कȧ गवाहȣ ने उनके इस कथन कȧ ͪवæवसनीयता को नçट 

कर Ǒदया ͩक प¢कारɉ का अपने-अपने Ǒहèसɉ पर ͪवͧशçट कÞजा नहȣ ंथा, और 

इसके ͪवपरȣत यह Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 का मामला èथाͪपत करती है ͩक 

ͪवभाजन उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ हȣ हुआ था। 

अपीलाथȸ/वादȣ कȧ गवाहȣ स ेहȣ प¢कारɉ का आचरण उजागर होता है, जो उनके 

बीच èपçट पथृÈकरण कȧ ओर सकेंत करता है और दोनɉ प¢कारɉ ɮवारा उसके 

अनǾुप ͩकए गए पæचातवतȸ कायɟ को दशा[ता है।  

43.  इसके अलावा, अपीलाथȸ/वादȣ कȧ गवाहȣ èवयं दशा[ती है ͩक उनके ͪपता 

ɮवारा Ǔनͧम[त संपͪƣयɉ के शयेरɉ का सीमांकन करन ेवालȣ दȣवार बरकरार है और 
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अभी भी दो संपͪƣयɉ के बीच एक अलग दȣवार मानी जाती है। इसके अलावा, वह 

Ûयायालय के Úयान मɅ यह तØय भी लाते हɇ ͩक उनके सभी पğाचार मɅ, दोनɉ 

प¢कारɉ के पते उनकȧ संबंͬधत संपͪƣ स.ं से संबंͬ धत हɇ। इसके अलावा, यह भी 

पǐरलͯ¢त होता है ͩक Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम को संपͪƣ सं. 

61 के संबंध मɅ संपͪƣ कर का भगुतान कर रहा था। 

44.  अतः, उपयु[Èत संपͪƣयɉ कȧ संयÈुत िèथǓत का ͪवÍछेद तीन कारकɉ स े

Ǔनकाला जा सकता है। सबसे पहले, प¢कारगण ɮवारा èवतंğ Ǿप स े सबंंͬधत 

संपͪƣयɉ के ͪवशषे कÞजे कȧ èवीकृǓत, दसूरे, प¢कारगण के ͪपता ɮवारा उनके 

संबंͬ धत नामɉ पर अलग-अलग ǒबजलȣ कनेÈशन कȧ खरȣद, और तीसरे, 

प¢कारगण के èवय ं के बाद के आचरण अथा[त ् उनके पास मौजूद संपͪƣयɉ पर 

समय-समय पर Ǔनमा[ण काय[ करना, संपͪƣ कर का भगुतान, अलग करन ेवालȣ 

दȣवार को जारȣ रखना आǑद।  

45.  भाइयɉ के बीच असमान ͪवभाजन के ͪववाद के संबंध मɅ, िजसके 

पǐरणामèवǾप 360 वग[ गज कȧ संपͪƣ अपीलाथȸ/वादȣ को और 430 वग[ गज कȧ 

संपͪƣ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 को हèतांतǐरत हुई, यह èपçट है ͩक इस तरह के 

असमान ͪवतरण का कोई दावा अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा अपने ͪपता के जीवनकाल के 

दौरान नहȣ ंͩकया गया था, िजÛहɉन ेͪवभाजन ͩकया था। नतीजतन, अपीलाथȸ/वादȣ 

के आचरण ने èपçट Ǿप से 1984 के बाद से दोनɉ प¢कारɉ ɮवारा ͩकए गए 
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पाǐरवाǐरक समझौत ेके संदभ[ मɅ उपयु[Èत संपͪƣयɉ के ͪवभाजन कȧ उनकȧ èवीकृǓत 

को मजबतू ͩकया। इसके अलावा, यह सभंव हो सकता है ͩक संपͪƣयां, अपने ¢ेğɉ 

कȧ परवाह ͩकए ǒबना, अपन ेसाथ अलग-अलग लाभ रखती हɇ, जैस े ͩक èथान, 

पहंुच आǑद, जैसा ͩक अपीलाथȸ/वादȣ ने आĒह ͩकया था और केवल ¢ेğ मɅ अतंर 

को एक तय åयवèथा को पनुः खोलने का एकमाğ आधार नहȣ ंबनाया जा सकता 

है।  

(ii)  संपͪƣ सं. 34, Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ कȧ आबादȣ के भीतर िèथत 
है। 

46.  संपͪƣ सं. 34 के संबधं मɅ, अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा यह तक[  Ǒदया गया है ͩक 

संपͪƣ उस ेऔर Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा संयÈुत Ǿप से ͪवरासत मɅ ͧमलȣ थी 

और व ेउसमɅ ͩकरायेदारɉ स ेͩकराया एकğ करते थे और बराबर शयेरɉ मɅ ͪवभािजत 

करत ेथे। हालाँͩक, अपीलाथȸ/वादȣ अपन ेवादपğ मɅ उिãलͨखत ͩकरायेदारɉ का कोई 

ͪवͧशçट ͪववरण Ĥदान करने मɅ ͪवफल रहा। इसके अलावा, उÛहɉने अपनी गवाहȣ 

के दौरान èवीकार ͩकया ͩक उनके पास उपरोÈत पǐरसर कȧ ͩकरायेदारȣ के 

अिèत×व कȧ पिुçट करने के ͧलए, साथ हȣ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के साथ ͩकराया 

साझा करने के अपन ेदाव ेको साǒबत करने के ͧलए ͩकसी भी दèतावजेी सबतू का 

अभाव है।  
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47.  दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा ͩकया गया दावा ͩक उÈत संपͪƣ 

के संबंध मɅ पाǐरवाǐरक समझौते के अनसुार, पहलȣ मिंजल और छत 

अपीलाथȸ/वादȣ के Ǒहèसे मɅ आ गई थी, एक बेदखलȣ याͬचका (पवू[ अͧभ.सा.-

1/ĤǓत.1) को ǐरकॉड[ पर रखकर Ĥमाͨणत ͩकया गया था, िजसे अपीलाथȸ/वादȣ न े

ͩकरायेदार ɮवारा भगुतान मɅ चूक का आरोप लगाते हुए Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण 

अͬधǓनयम, 1958 कȧ धारा 14(1)(क) के तहत दायर ͩकया था। इसͧलए, 1998 

मɅ अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा खुद को सीͧमत Ǒहèसे का मकान माͧलक Ǒदखाते हुए एक 

बेदखलȣ याͬचका कȧ èथापना न े पाǐरवाǐरक Ǔनपटान के पǐरणामèवǾप 

अपीलाथȸ/वादȣ पर सपंͪƣ के ͪवशषे Ǒहèसे के हèतांतरण और प¢कारगण ɮवारा 

अपने संबंͬधत शयेरɉ/Ǒहèस े पर कÞजा करने वाले ͩकरायेदारɉ स े èवतंğ Ǿप स े

ͩकराए के सĒंह के बारे मɅ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 के मामले कȧ पिुçट कȧ।  

(iii)  संपͪƣ स.ं 38, मदनगीर गांव, नई Ǒदãलȣ कȧ आबादȣ के भीतर िèथत 
है। 

48. संपͪƣ स.ं 38 के संबंध मɅ भी, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा मौͨखक 

ͪवभाजन के अिèत×व का तक[  Ǒदया गया है, िजसमɅ भतूल वादȣ/अपीलाथȸ के 

Ǒहèसे मɅ आया और पहलȣ मिंजल Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 के Ǒहèसे मɅ आई। 

हालाँͩ क, संपͪƣ उनके जीवनकाल के दौरान ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं ɮवारा 

बरकरार रखी गई थी और उनके Ǔनधन के बाद भाइयɉ ɮवारा ͪवभाजन को लाग ू
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करन ेका समझौता ͩकया गया था। अपीलाथȸ/वादȣ का मामला यह है ͩक संपͪƣ 

सयंÈुत रहȣ और इसका ͪवभाजन नहȣं ͩकया गया।  

49.  अͧभलेख पर बेदखलȣ याͬचका कȧ जांच (पवू[ अͧभ.सा.-1/7) से पता चलता 

है ͩक इसे अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 ɮवारा संयÈुत Ǿप से एक 

बाब ू लाल, ͩकरायेदार को बेदखल करन े के ͧलए èथाͪपत ͩकया गया था, िजसे 

उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं ने अपने जीवनकाल के दौरान शाͧमल ͩकया था। 

तØय यह है ͩक बेदखलȣ याͬचका भाइयɉ ɮवारा संयÈुत Ǿप से èथाͪपत कȧ गई 

थी, मौͨखक ͪवभाजन के अिèत×व पर अͪवæवास करन े का एकमाğ Ǔनधा[रक 

कारक नहȣं हो सकता है। 

50.  यहा ँ यह मह×वपणू[ है ͩक ͧसͪवल काय[वाǑहयɉ मɅ ͪवचार ͩकए जाने वाल े

Ĥमाण के ͪवͬधक मानक पर Úयान Ǒदया जाए, िजसे सामाÛयतः संभावनाओं के 

Ĥाबãय कȧ कसौटȣ (ĤीपɉडरɅस ऑफ Ĥोबेǒबͧलटȣ) कहा जाता है। इसका अथ[ यह है 

ͩक एक बार अͧभलेख पर उपलÞध साêय Ûयायालय को ͩकसी तØय के अिèत×व 

पर ͪवæवास करन ेया यह मानन ेके ͧलए पया[Üत हो ͩक तØय का अिèत×व उसके 

अभाव कȧ तुलना मɅ अͬधक संभाåय है, तो दाǓय×व Ǔनव[हन हो जाता है। यह 

कसौटȣ मलूतः ĤǓतèपधȸ संभावनाओं के तुलना×मक ͪवæलेषण को सिàमͧलत करती 

है और साêय के मãूयांकन स ेसंबंͬधत मामलɉ मɅ अंǓतम कसौटȣ Ûयायालय कȧ 

संतुिçट होती है। भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 3 मɅ ĤयÈुत शÞद 



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 29 

“उसके अिèत×व मɅ ͪवæवास करता है” ͪवͧशçट Ĥयोग है और यह èपçट करता है 

ͩक ͩकसी तØय को ͧसɮध करन ेके ͧलए Ûयायालय को उसके अिèत×व मɅ ͪवæवास 

करना चाǑहए या उसके अिèत×व को इतना सभंाåय मानना चाǑहए ͩक एक 

ͪववेकशील åयिÈत उसके अिèत×व कȧ धारणा पर काय[ करे। पहला Ûयायालय के 

ͪवæवास को तØय के अिèत×व के प¢ मɅ दशा[ता है और दसूरा ͪववकेशील åयिÈत 

के Ǻिçटकोण स ेतØय के अिèत×व कȧ उÍचतर सभंाåयता को ĤǓतǒबǒंबत करता है। 

इस Ûयायालय न ेउÈत ͧसɮधातं को Įीमती अमृत पाल कौर व अÛय बनाम Įी 

हरचरण ͧसहं जोश मामले मɅ Ǔनàनͧलͨखत शÞदɉ मɅ èपçट ͩकया है:-  

"49. Ĥथम मुɮदे का उपयु[Èत शÞदɉ मɅ Ǔनçकष[ Ǔनकालने के 
पæचात Ûयायालय अब उस ɮͪवतीय मुɮदे पर ͪवचार करने हेतु 
अĒसर होता है, जो ͪवचाराधीन है। ĤǓतवादȣ कȧ ओर से 
उपिèथत वǐरçठ अͬधवÈता ने प¢कारɉ कȧ Ǔनवास åयवèथा से 
संबंͬधत ͪवͧभÛन अवसरɉ पर दज[ कȧ गई असंगǓतयɉ और 
कͬथत पǐरवǓत [त ǽखɉ कȧ ओर संकेत ͩकया है। तथाͪप, 
Ûयायालय ने वादȣ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता ɮवारा माया 
गोपीनाथन मामले मɅ भरोसा ͩकए गए Ǔनण[य पर Úयान Ǒदया 
और उनके इस कथन मɅ बल पाया ͩक दȣवानी काय[वाǑहयɉ को 
Ǔनयǒंğत करने वाला सामाÛय Ǔनयम यह है ͩक कोई तØय 
èथाͪपत माना जा सकता है यǑद वह संभावनाओं के Ĥाबãय 
ɮवारा ͧसɮध हो। Ûयायालय ने माया गोपीनाथन मामले मɅ, 
एन.जी. दèताने मामले के Ǔनण[य पर भरोसा करते हुए यह माना 
ͩक भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 3 के अतंग[त 
कोई तØय ͧसɮध तब माना जाता है जब Ûयायालय या तो उसके 
अिèत×व मɅ ͪवæवास करता है अथवा उसके अिèत×व को इतना 
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संभाåय मानता है ͩक एक ͪववेकशील åयिÈत, ͩकसी ͪवशेष 
मामले कȧ पǐरिèथǓतयɉ मɅ, उसके अिèत×व कȧ धारणा पर काय[ 
करे।  

51.  अतः, संभावनाओं के Ĥाबãय के ͧसɮधातं के आधार पर तथा उस े इस 

मामले के तØया×मक पǐरĤेêय मɅ लागू करते हुए यह èपçट होता है ͩक 

संभावनाओं का Ĥाबãय Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 ɮवारा Ĥèततु मामले के प¢ मɅ 

है। ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ɮवारा Ĥèतुत मामला अÛय गवाहɉ कȧ गवाहȣ तथा संबंͬ धत 

अवͬध मɅ प¢कारɉ के आचरण से भी पçुट होता है, जैसा ͩक èवीकृत तØयɉ स े

पǐरलͯ¢त होता है। इसके ͪवपरȣत, अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा Ĥèतुत संèकरण 

अनुमाना×मक है और पǐरवेशीय साêयɉ से असमͬथ[त है। इस Ĥकार यह ͧसɮध 

होता है ͩक एक मौͨखक ͪवभाजन, जो पाǐरवाǐरक समझौते के आधार पर परèपर 

सहमǓत स ेहुआ था, वष[ 1984 मɅ èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ 

हȣ संपÛन हुआ और प¢कारɉ ने उसके अनǾुप आचरण ͩकया है।  

52.  मौͨखक ͪवभाजन और पाǐरवाǐरक åयवèथा से सबंंͬधत संयÈुत संपͪƣ के 

आवंटन के संबंध मɅ ͪवͬध कȧ èथाͪपत िèथǓत उपयु[Èत अनÍुछेदɉ मɅ èपçट Ǿप स े

Ĥदͧश[त कȧ गई है। इसे वत[मान मामल ेके तØयɉ पर लागू करने से यह पǐरलͯ¢त 

होता है ͩक वाद सपंͪƣया ँ प¢कारɉ के Ǒहèसɉ मɅ उनके ͪपता, èवगȸय चौधरȣ 

हरफूल ͧसहं ɮवारा ͩकए गए पाǐरवाǐरक समझौते के माÚयम से आɃ। आगे, दोनɉ 

भाइयɉ का संपͪƣयɉ के कÞजे और रखरखाव से सबंंͬधत पæचातवतȸ आचरण भी 
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इस तØय को अभेɮय बना देता है ͩक उÛहɉने वाद संपͪƣयɉ के पवू[ ͪवɮयमान 

Ǒहèसɉ को उसी Ĥकार धारण ͩकया, जैसा ͩक पाǐरवाǐरक åयवèथा के 

पǐरणामèवǾप संपͪƣयɉ के उƣराͬधकार मɅ हुआ। परȣ¢ण Ûयायालय ने साêय के 

मãूयांकन मɅ कोई Ĥ×य¢ ğǑुट नहȣ ंकȧ और परȣ¢ण Ûयायालय ɮवारा ͧलया गया 

Ǻिçटकोण मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ मɅ Ǒटकाऊ है। इस Ûयायालय को 

इसमɅ कोई ͪवकृǓत या अवैधता नहȣ ं ͧमलती, िजससे वत[मान अपील मɅ इसके 

उलटने या पǐरवǓत[त करन ेकȧ आवæयकता हो।  

53.  उपयु[Èत के आलोक मɅ, Ûयायालय वत[मान अपील मɅ कोई सार नहȣ ंपाता 

और पǐरणामèवǾप, यह अपील लंǒबत Ĥाथ[ना-पğɉ सǑहत, यǑद कोई हɉ, Ǔनरèत 

कȧ जाती है। åयय के संबंध मɅ कोई आदेश नहȣ।ं  

 

(पǽुषɅġ कुमार कौरव)  

24 जनवरȣ, 2025  
एमजे/डीपी 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣ ं
ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 
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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

के सम¢ 

माननीय ÛयायमǓूत[ Įी पǽुषɅġ कुमार कौरव 

Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014 

RFA 594/2014 

 
के बीच 

नंदन ͧसहं 
पğु èवगȸय हरफूल ͧसहं 
Ǔनवासी 62, गाँव मदनगीर, 
नई Ǒदãलȣ-110062 
              .....अपीलाथȸ 

(ɮवारा: Įी बी.सी. पाडं,े अͬधवÈता) 

एव ं

1. Įीमती लêमी देवी  
(म×ृय ुके बाद ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स)े 
 
(I) Įी िजतेÛġ (मतृक) उनके ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े 

(क) Įी Ĥबोध पğु èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी गाँव परुपंची,  
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तहसील व पोèट ऑͩफस गÛनौर,  
िजला सोनीपत, (हǐरयाणा)  
 
(ख) Įी आनंद उफ[  बालȣ पğु èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी 1738, मोहãला मामरपरु, नरेला, Ǒदãलȣ  
 
(ग) Įीमती समुन प×नी Įी जगबीर,  
पğुी èवगȸय िजतɅġ Ǔनवासी गाँव बापरौला,  
नजफगढ़, Ǒदãलȣ  
 
(घ) Įीमती सषुमा, प×नी Įी ͪवनोद,  
बेटȣ èवगȸय िजतɅġ  
Ǔनवासी मोहन गाड[न, उƣम नगर, नई Ǒदãलȣ  
 
(ड) Įीमती Ĥवीण पğुी èवगȸय िजतɅġ,  
प×नी Įी राजेश, Ǔनवासी गांव छावला,  
नजफगढ़, Ǒदãलȣ  
 
(II) Įीमती शकंुतला (èवगȸय लêमी देवी कȧ èवगȸय बटेȣ, ͪवͬधक 
उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स)े 
 
(क) Įी संदȣप पğु èवगȸय Įीमती शकंुतला  
(ख) Įी सजंय पğु èवगȸय Įीमती शकंुतला  
(ग) Įीमती सभुाͪषनी पğुी èवगȸय Įीमती शकंुतला  
सभी का Ǔनवासी èथान: ज-े72ए, मोहन गाड[न, रामा पाक[  रोड, (काÛहा 
बेकरȣ के सामने), Ǒदãलȣ 
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(III) Įीमती सलु¢णा प×नी डॉ. जगजीत कटाǐरया,  
पğुी èवगȸय लêमी देवी  
Ǔनवासी 537/1, खेड़ा देवत रोड,  
ऑफ भीम नगर मोड़,  
गुड़गांव (हǐरयाणा) 

  
2. Ĥताप ͧसहं (मतृक)  
पğु èवगȸय चौ. हरफूल ͧसहं (ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम से) 
 

 (क) हटाया गया (Ǒदनांक 01.05.2024 को Ǔनधन, Ǒदनाकं 07.05.2024 के 

आदेशानुसार ͪवलोͪपत) 

 

(ख) Įी ͪवनेश चौधरȣ पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

(ग) Įी राकेश चौधरȣ पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

(घ) Įी अͨखलेश पğु èव. Ĥताप ͧसहं  

 

सभी का Ǔनवास èथान: मकान सं. 61 मदनगीर गांव, नई Ǒदãलȣ-62  

 

(ड) Įीमती उषा दǑहया  
प×नी Įी रामæेवर दǑहया, 
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं, Ǔनवासी एच-380,  
ͪवकासपरुȣ नई Ǒदãलȣ-75 
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(च) आशा रानी प×नी यशपाल देबास 
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं Ǔनवासी ए-5, ईडन टावस[  
Üलॉट स.ं 20, सÈेटर-5, ɮवारका, नई Ǒदãलȣ-75  
 

(छ) Įीमती शोभा रानी प×नी Įी बलराज दǑहया,  
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं  
Ǔनवासी पॉकेट सी-2, मकान सं. 41,  
सÈेटर-15, रोǑहणी, Ǒदãलȣ-110085  
 

(ज) Įीमती ईशा चौधरȣ,  
प×नी Įी हरिजंदर ͧसहं,  
बेटȣ èवगȸय Ĥताप ͧसहं  
सी/ओ सĮुी नाͬथया देवी  
Ǔनवासी: मकान सं. 61, मदनगीर गांव,  
नई Ǒदãलȣ-62 

 

3. Įीमती ͪवɮया वती (मतृक)  
पğुी èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं, ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े 
 

(क) Įीमती सुͧ मğा ͧसहं, प×नी Įी गुǽशरण ͧसहं  
पğुी èवगȸय Įीमती ͪवɮया देवी  
Ǔनवासी: 43, सÈेटर - 7ए, फरȣदाबाद, हǐरयाणा-1121006  
 
(ख) Įी ͪवदेÛġ ͧसहं, आई.आर.एस.  
पğु चौधरȣ Ǔनरंजन ͧसहं एवं  
èवगȸय Įीमती ͪवɮया वती  
Ǔनवासी: बी-64, ĥɅ ɬस कॉलोनी (पिæचम), नई Ǒदãलȣ         ....Ĥ×यथȸ  
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(ɮवारा -Įी दͪवदंर वमा[, Ĥ×यथȸ सं. 2 कȧ ओर से अͬधवÈता) 

------------------------------------------------------------------------------------------------ 

       Ǔनण[य सरुͯ¢त:  17.12.2024 
       Ǔनण[य उɮघोͪषत:  24.01.2025 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 
Ǔनण[य 

 यह अपील अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश-03, (पिæचम) 

तीस हजारȣ Ûयायालय, Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 14.07.2014 के आ¢ेͪपत 

Ǔनण[य और ͫडĐȧ के ͨखलाफ पेश कȧ गई है, िजसके तहत, अचल संपͪƣयɉ के 

संबधं मɅ खातɉ के ͪवभाजन और ĤǓतपादन के ͧलए अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा दायर 

ͧसͪवल वाद सं. 468/14/99 को खाǐरज कर Ǒदया गया था। 

2.  ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ प¢कारɉ का मलू ͪववरण बनाए रखा गया है। 

ͪववाद कȧ संͯ¢Üत पृçठभूͧम 

3.  इस मामले के तØयɉ का संͯ ¢Üत ͪववरण यह èपçट करेगा ͩक 

अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ करȣबी पǐरवार के सदèय हɇ, एक हȣ पवू[ज, 

अथा[त ् चौधरȣ हरफूल ͧसहं (मतृक) के वशंज हɇ। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 1 और 3 
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बहनɅ हɇ तथा Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 वादȣ का भाई है। आ¢ेͪपत प¢कारɉ के ͪपता, 

चौधरȣ हरफूल ͧसहं के चार बÍच ेथे, अथा[त ्दो बेटे और दो बǑेटया,ं िजनमɅ से तीन 

बÍचɉ कȧ दभुा[Êयवश म×ृय ुहो गई, और एकमाğ बेटा, जो यहा ंअपीलाथȸ है, अभी 

जीͪवत है। 

4.  वत[मान अपील के Ĥयोजनाथ[ यह उãलखेनीय है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ) न े

Ĥारंभ मɅ केवल ͪवभाजन (ͧसàपͧलͧसटर) हेतु एक दȣवानी वाद संिèथत ͩकया था। 

तथाͪप, उसने बाद मɅ उÈत वाद मɅ सशंोधन कर अपने भाई, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ 

सÉंया 2 Įी Ĥताप ͧसहं (èवगȸय) के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के ͪवǽɮध लेखा 

Ĥèतुत करने का ĤǓतकार सिàमͧलत ͩकया। त×पæचात, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 1 

और 3 के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ को Ûयायालय के Ǒदनाकं 08.12.2011 के 

आदेशानुसार प¢कार के Ǿप मɅ सिàमͧलत करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया। 

5.  यह प¢कारɉ के मÚय èवीकृत तØय है ͩक चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ दोनɉ 

बǑेटयɉ न ेअपने-अपने Ǒहèसे अपीलाथȸ/वादȣ तथा Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के प¢ 

मɅ दे Ǒदए। पǐरणामèवǾप, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 3 न ेन तो ͧसͪवल वाद 

का ĤǓतवाद ͩकया और न हȣ वत[मान अपील का। अतः अब ͪववाद केवल दो 

भाइयɉ के बीच शषे रह गया है। 
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6.  अपीलाथȸ/वादȣ का कथन है ͩक चौधरȣ हरफूल ͧसहं गाँव मदनगीर, नई 

Ǒदãलȣ मɅ आवासीय तथा कृͪष संपͪƣयɉ के èवामी थे। कृͪष भूͧ म भारत सरकार 

ɮवारा भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894 के Ĥावधानɉ के अतंग[त अͬधĒǑहत कȧ 

जा चकुȧ है और, अतः ͪववाद का ͪवषय अब केवल आवासीय संपͪƣया ँहɇ। 

7.  अपीलाथȸ/वादȣ के कथनानसुार, उसने Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2, èवगȸय 

Įी Ĥताप ͧसहं के साथ ͧमलकर, èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं ɮवारा पǐर×यÈत 

Ǔनàनͧलͨखत सपंͪƣयɉ को समान Ǒहèसɉ मɅ उƣराͬधकार èवǾप ĤाÜत ͩकया है:- 

“(i) Ǔनͧम[त संपͪƣ, नगरपाͧलका संÉया 61, ¢ेğफल 430 वग[ 
गज, खसरा संÉया 11 से संबंͬ धत, जो Ēाम मदनगीर, नई 
Ǒदãलȣ के ͪवèताǐरत लाल डोरा ¢ेğ मɅ िèथत है, और िजसे 
संलÊन èथल योजना अनुलÊनक - क मɅ अͬधक èपçट Ǿप से 
Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

(ii) Ǔनͧम[त संपͪƣ स.ं 62 िजसकȧ माप लगभग 360 वग[ गज 
है। और खसरा सं. 11 मɅ शाͧमल है, जो नई Ǒदãलȣ के 
मदनगीर गांव के ͪवèताǐरत लाल डोरा मɅ िèथत है, इसे ͪवशेष 
Ǿप से अनुलÊनक - ख मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त ͩकया 
गया है। 

iii) Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ के आबादȣ गांव मɅ िèथत नगर 
पाͧलका सं. 34 कȧ 100 वग[ गज कȧ Ǔनͧम[त संपͪƣ, िजसे 
अनुलÊनक 'ग' मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

iv) Ǔनͧम[त संपͪƣ सं. 38, जो लगभग 25 वग[ गज कȧ है, Ēाम 
मंडांͬगर, नई Ǒदãलȣ के आबादȣ गांव के भीतर िèथत है, िजसे 
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ͪवशषे Ǿप से अनुलÊनक-घ मɅ अͬधक èपçट Ǿप से Ĥदͧश[त 
ͩकया गया है।" 

8.  उनके कथनानसुार, अपीलाथȸ/वादȣ और èवगȸय Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 

के मÚय सीमाओं ɮवारा कोई औपचाǐरक ͪवभाजन नहȣ ं हुआ था। पǐरणामèवǾप, 

संपͪƣ सÉंया 61 Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के कÞजे मɅ थी और संपͪƣ सÉंया 62 

अपीलाथȸ/वादȣ के कÞजे मɅ। अपीलाथȸ/वादȣ न े यह भी Ĥèततु ͩकया ͩक संपͪƣ 

सÉंया 34 और 38 अनेक ͩकरायेदारɉ के कÞजे मɅ थीं, ͩकÛत ुअपीलाथȸ/वादȣ तथा 

èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं ͩकरायेदारɉ स ेͩकराया वसलूत ेरहे, िजसे बाद मɅ दोनɉ के 

मÚय समान Ǿप से ͪवभािजत ͩकया जाता था। अतः व ेपरèपर सुͪ वधा के आधार 

पर उपयु[Èत संपͪƣयɉ के Ǔनͧम[त एव ंसाकेंǓतक कÞजे मɅ थे। 

9.  अपीलाथȸ/वादȣ के कथनानसुार, प¢कारɉ के पǐरवार के सदèय बड़ ेहो जाने 

के कारण संपͪƣयɉ को संयÈुत एव ं अͪवभािजत Ǿप मɅ रखना असंभव और 

अåयावहाǐरक हो गया था, अतः उसने ͪवभाजन का अनुरोध ͩकया। चूँͩक उÈत 

अनुरोध èवीकार नहȣ ं ͩकया गया, इसͧलए उसे ͧसͪवल वाद संिèथत करना पड़ा। 

अपीलाथȸ/वादȣ के अनसुार, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 बड़ ेǑहèसे अथा[त ्430 वग[ 

गज के कÞजे मɅ है, जबͩक अपीलाथȸ/वादȣ 360 वग[ गज कȧ संपͪƣ के कÞजे मɅ 

है। इस Ĥकार, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2, लाभकारȣ िèथǓत मɅ रहत े हुए, 

दभुा[वनापणू[ उɮदेæय से ͪववाǑदत सपंͪƣयɉ के ͪवभाजन से बचता रहा। 



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 9 

10.  Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 ने अपने ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ के माÚयम स े

ͧसͪवल वाद का ĤǓतवाद ͩकया और वादपğ मɅ ͩकए गए ĤèतुǓतयɉ का खंडन 

ͩकया। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 के कथनानसुार, चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 

जीवनकाल मɅ हȣ पाǐरवाǐरक समझौता हो चकुा था और Įीमती लêमी देवी तथा 

Įीमती ͪवɮया वती (चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ बेǑटयɉ) ɮवारा अपने Ǒहèस ेका ×याग 

ͩकए जाने पर, सपंͪƣयɉ का सीमाओं ɮवारा ͪवभाजन अपीलाथȸ/वादȣ तथा 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 के प¢ मɅ कर Ǒदया गया था। 

11.  Ĥ×यͬथ[यɉ/ĤǓतवादȣगण का कथन है ͩक लगभग तीन दशक पवू[ ͪववाǑदत 

संपͪƣयɉ का ͪवभाजन हो चकुा था। संपͪƣ संÉया 62, ¢ेğफल 360 वग[ गज, 

िजसमɅ दोनɉ ओर कȧ सड़कɉ से ɮवधै Ĥवेश माग[, एक मÉुय माग[ तथा मÉुय 

सड़क कȧ ओर िèथत एक उãलखेनीय ऐǓतहाͧसक ɮवार सिàमͧलत है, 

अपीलाथȸ/वादȣ को आवंǑटत कȧ गई थी। इसके ͪवपरȣत, संपͪƣ सÉंया 61, ¢ेğफल 

430 वग[ गज, जो पीछे िèथत है और केवल एक सकंरȣ गलȣ स ेसलुभ है तथा 

िजसमɅ माğ एक क¢ का सीͧमत Ǔनमा[ण है, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 को 

आवंǑटत कȧ गई थी। इस ͪवभाजन न े Ĥ×येक प¢ के ͧलए ͪवͧशçट लाभ और 

सीमाएँ Ǔनधा[ǐरत कȧं, िजससे Ĥ×येक संपͪƣ कȧ ͪवशषेताओं और मãूयाकंन का 

अंतर èपçट हुआ। 
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12.  Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 का कथन है ͩक प¢कारɉ न ेपरèपर सुͪ वधा के 

अनुसार अपन-ेअपने Ǒहèसɉ पर कÞजा ͩकया हुआ है और व ेअपने-अपने Ǒहèसɉ का 

èवतंğ एव ंͪवͧशçट Ǿप से उपभोग कर रहे हɇ। 

13.  अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा दायर ĤǓतकृǓत मɅ, उनके ͪपता के जीवनकाल के 

दौरान वाद संपͪƣयɉ के ͪवभाजन के सभी दावɉ को उनके ɮवारा अèवीकार कर 

Ǒदया गया था। उÛहɉने आगे अपन े ͪपता ɮवारा सीमांͩ कत शयेरɉ मɅ संपͪƣयɉ के 

सÉत आवंटन स े इनकार ͩकया और कहा ͩक पाǐरवाǐरक समझौता केवल 

अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के प¢ मɅ मतृ ĤǓतवादȣ/Ĥ×यथȸ बहनɉ 

ɮवारा शयेरɉ के ×याग तक हȣ सीͧमत रहा। 

14.  ͪवचारण Ûयायालय न ेदलȣलɅ परूȣ होने के बाद ͪवचार के ͧलए ये मɮुदे तय 

ͩकए हɇ:- 

"(1) अथा[त-् Èया Ēाम मदनगीर कȧ संपͪƣ स.ं 61,62,34 और 
38 के संबंध मɅ दोनɉ प¢कारɉ के बीच पहले हȣ बंटवारा हो चुका 
है, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान मɅ आरोप लगाया गया है? ओपीडी  

 

2) अथा[त-् Èया वाद आवæयक प¢कारɉ को गलत तरȣके से जोड़े 
जाने का कारण दोषपूण[ है, जैसा ͩक ͧलͨखत बयान मɅ आरोप 
लगाया गया है? ओपीडी 
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(3) अथा[त-् Èया ͧलͨखत बयान मɅ कͬथत तौर पर Ûयायालय का 
शुãक और ¢ेğाͬधकार के उɮदेæय से मुकदमे का उͬचत 
मूãयांकन नहȣं ͩकया गया है? ओपीडी  

(4) Èया वादȣ का मुकदमा ǒबना ͩकसी काय[वाहȣ के है? ओपीपी 

(5) Èया वादȣ मुकदमा संपͪƣ का माͧलक है, यǑद हाँ, तो ͩकस 
हद तक? ओपीपी  

(6) Èया वादȣ दावे के अनुसार ͪवभाजन कȧ ͫडĐȧ के हकदार हɇ? 
ओपीपी 

(7) Èया वादȣ दावे के अनुसार खातɉ के ĤǓतपादन के ͧलए ͫडĐȧ 
का हकदार है? ओपीपी  

(8) Èया वादȣ ͩकसी Þयाज के हकदार हɇ, यǑद हाँ, तो ͩकस दर 
पर, ͩकस राͧश पर? ओपीपी  

(9) अनुतोष" 

15.  अͧभलेख पर उपलÞध साêयɉ और सामĒी पर ͪवचार करन े के उपरातं, 

ͪवचारण Ûयायालय ने ͪववाǑदत Ǔनण[य और ͫडĐȧ ɮवारा ͧसͪवल वाद को Ǔनरèत 

कर Ǒदया और यह माना ͩक प¢कारɉ के पæचातवतȸ आचरण ने उस मौͨखक 

ͪवभाजन के तØय को पçुट ͩकया, जो चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ हȣ 

हुआ था और िजसे सबंंͬधत प¢कारɉ ɮवारा ͪवͬधवत Ǿप स ेͩĐयािÛवत ͩकया गया 

था। ͪवचारण Ûयायालय ने यह भी पाया ͩक प¢कारɉ ने अपने-अपने Ǒहèसɉ का 

पनुǓन[मा[ण कर ͧलया था और, अतः एक बार संपͪƣ का ͪवभाजन हो जान े के 
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पæचात आगे ͩकसी ͪवभाजन का Ǔनदȶश देने कȧ आवæयकता नहȣ ं थी। ͪवचारण 

Ûयायालय का Ĥासंͬगक Ǔनçकष[ नीच ेउɮधतृ है:- 

"16. सभी चार वाद संपͪƣयɉ के संबंध मɅ अͧभलेख पर साêय 
कȧ उपरोÈत चचा[ के मɮदेनजर, यह èपçट है ͩक संपͪƣ सं. 61, 
62, 34 और 38, Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ का बँटवारा वादȣ 
और ĤǓतवादȣ स.ं 2 के बीच उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 
जीवन काल के दौरान ͪवͬधवत ͩकया गया था और उÛहɅ ͪपता 
ɮवारा उनके संबंͬधत शेयरɉ के अलग और ͪवशेष कÞजे मɅ भी 
रखा गया था। अपने कÞजे वाले Ǒहèसɉ के संबंध मɅ प¢कारगण 
के बाद के आचरण से यह Ǔनçकष[ भी Ǔनकलता है ͩक वाद 
संपͪƣयɉ के उÈत ͪवभाजन को न केवल èवीकार ͩकया गया था 
बिãक उनके ɮवारा उस पर कार[वाई भी कȧ गई थी। तदनुसार, 
मुɮदा सं. 1 और 4 का Ǔनण[य ĤǓतवादȣ सं. 2(i) से (viii) के 
प¢ मɅ ͩकया जाता है और मुɮदा स.ं 5 का Ǔनण[य वादȣ के 
ͨखलाफ ͩकया जाता है।' 

16.  यह उपरोÈत Ǔनण[य और ͫडĐȧ है िजसे अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा ͧसͪवल 

ĤͩĐया सǑंहता, 1908 कȧ धारा 96 के तहत त×काल अपील मɅ चनुौती दȣ गई है। 

ĤèतुǓतया ँ

17.  Įी बी.सी. पांडेय, अपीलाथȸ/वादȣ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता न ेĤèततु 

ͩकया ͩक ͪववाǑदत Ǔनण[य और ͫडĐȧ अवधै एवं अनुͬ चत है। यह Ǔनण[य अͧभलेख 

पर उपलÞध सामĒी का समुͬ चत पǐरĤेêय मɅ मãूयाकंन ͩकए ǒबना पाǐरत ͩकया 

गया है तथा मह×वपणू[ साêयɉ कȧ उप¢ेा कȧ गई है। अͬधवÈता के अनसुार, 
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कͬथत मौͨखक ͪवभाजन कभी हुआ हȣ नहȣं था और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 

ɮवारा अपेͯ¢त संतोषजनक साêय Ĥèततु न ͩकए जाने कȧ िèथǓत मɅ परȣ¢ण 

Ûयायालय को मौͨखक ͪवभाजन के ͧसɮधांत को èवीकार नहȣ ंकरना चाǑहए था। 

अͬधवÈता ने यह भी Ĥèतुत ͩकया ͩक कͬथत ͪवभाजन पणू[तः असमानुपाǓतक है। 

अपीलाथȸ/वादȣ संपͪƣ संÉया 62, ¢ेğफल 360 वग[ गज, के कÞजे मɅ है, जबͩक 

संपͪƣ संÉया 61, जो Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं के Ǒहèस े

मɅ बताई गई है, 430 वग[ गज कȧ है। अतः ऐसा असमानुपाǓतक ͪवभाजन होना 

हȣ संभव नहȣं था। अͬधवÈता ने आगे Ĥèतुत ͩकया ͩक èवगȸय Įी Ĥताप ͧसहं के 

ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा कȧ गई अèपçट दलȣलɅ वैध एवं ͪवͬधक ͪवभाजन 

ͧसɮध करन ेके दाǓय×व को पणू[तः Ǔनव[हन नहȣ ंकरतीं। अͬधवÈता न ेयह भी कहा 

ͩक Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 को कͬथत मौͨखक ͪवभाजन का वष[, माह और 

Ǔतͬथ ͧसɮध करनी चाǑहए थी। अͬधवÈता के अनसुार, मौͨखक ͪवभाजन èथाͪपत 

करन ेहेत ुकोई साêय उपलÞध नहȣ ंहै। 

18.  याͬचकाकता[ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता ने लाला ओम Ĥकाश बनाम 

हǐर राम1  मामले मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य पर भी भरोसा ͩकया। उÛहɉन े यह तक[  

Ĥèतुत ͩकया ͩक प¢कारɉ ɮवारा अपन-ेअपने Ǒहèसɉ पर कÞजा करना तथा उनके 

Ǒहèसɉ मɅ Ǔनमा[ण, नवीनीकरण अथवा पǐरवत[न करना इस Ǔनçकष[ तक नहȣ ंल े

                                                
1 AIR 2005 Delhi 190 
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जाता ͩक कोई मौͨखक समझौता हुआ था या संपͪƣ के संबंध मɅ कोई èवतंğ 

अͬधकार उ×पÛन हुआ था, जब तक ͩक वाèतͪवक ͪवभाजन न हुआ हो। 

अͬधवÈता ने उपयु[Èत Ǔनण[य के अनÍुछेद सÉंया 13 पर ͪवशषे बल Ǒदया। 

19.  उपरोÈत तकɟ का Įी Ĥताप ͧसहं के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा Ǻढ़ता स े

खंडन ͩकया गया है। Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 कȧ ओर स ेउपिèथत ͪवɮवान 

अͬधवÈता Įी दͪवदंर वमा[ का कहना है ͩक त×काल ͧसͪवल वाद वष[ 1999 मɅ 

दायर ͩकया गया था, जबͩक, ͪवभाजन वष[ 1984 स ेपहले, चौधरȣ हरफूल ͧसहं के 

जीवनकाल के दौरान हȣ हो चकुा था। 

20.  Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के ͪवɮवान अͬधवÈता ने इस Ûयायालय का 

Úयान वादपğ मɅ कȧ गई दलȣलɉ कȧ ओर आकͪष[त करते हुए इस बात पर जोर 

Ǒदया ͩक अपीलाथȸ/वादȣ के अनसुार, पाǐरवाǐरक समझौता हुआ था, जहां 

अपीलाथȸ/वादȣ और Įी Ĥताप ͧसहं कȧ बहनɉ ने अपने-अपने Ǒहèस े को ×याग 

Ǒदया। ͪवɮवान अͬधवÈता ने तब इस बात पर जोर Ǒदया ͩक यह पाǐरवाǐरक 

समझौता हȣ पाǐरवाǐरक ͪवभाजन के तØय को èथाͪपत करता है। 

21.  Ĥ×यथȸ सं. 2/ĤǓतवादȣ सं. 2 का मामला यह है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ ने 

जानबझूकर Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2, Įी Ĥताप ͧसहं, िजनकȧ म×ृय ु Ǒदनाकं 

21.10.1990 को हो गई थी, के जीवनकाल के दौरान बंटवारे के ͧलए ͧसͪवल वाद 
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दायर नहȣ ंͩकया। उनका कहना है ͩक अपीलाथȸ/वादȣ न ेèवय ंèवीकार ͩकया है ͩक 

संपͪƣ स.ं 61 और 62 के बीच एक दȣवार मौजूद है और उÈत दȣवार का Ǔनमा[ण 

Ĥ×यथȸ स.ं 2/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा उनके जीवनकाल के दौरान ͩकया गया था। 

इसͧलए, ͪवɮवान अͬधवÈता का कहना है ͩक अधीनèथ Ûयायालय ने ǐरकॉड[ पर 

उपलÞध सामĒी कȧ परूȣ तरह से जांच कȧ है और सबतूɉ का सहȣ मãूयांकन ͩकया 

है, िजस पर ͩकसी पनुͪव[चार कȧ आवæयकता नहȣ ं है। ͩफर, उÛहɉन े ͪवनीत शमा[ 

बनाम राकेश शमा[ व अÛय2 के मामले मɅ इस Ûयायालय ɮवारा पाǐरत Ǔनण[य, शुभ 

नारायण माथुर बनाम कैलाश नारायण उदावत व अÛय3 के मामले मɅ राजèथान 

उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य और सूरज भान आय[ बनाम पूरन चंद आय[4 के मामले 

मɅ इस Ûयायालय के एक अÛय Ǔनण[य पर भरोसा जताया। 

ͪवचारणीय मुɮदा 

22.  मɇने प¢कारɉ के ͪवɮवान अͬधवÈतागण ɮवारा कȧ गई दलȣलɉ पर ͪवचार 

ͩकया है और ǐरकॉड[ का अवलोकन ͩकया है। 

23.  प¢कारɉ ɮवारा उठाए गए ͪववाद को Úयान मɅ रखत ेहुए, इस Ûयायालय के 

सम¢ ͪवचार के ͧलए जो मɮुदा उठता है, वह यह है ͩक Èया वत[मान मामले के 

तØयɉ के तहत, मौͨखक ͪवभाजन को वधै Ǿप से ǓनçपाǑदत माना जा सकता है? 

                                                
2 2013 (139) DRJ 244 
3 2015 Legal Eagle (Raj) 937 
4 2023 SCC OnLine DEL 36 
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ͪवæलेषण 

24.  यह एक èवीकृत िèथǓत है ͩक मकुदम े कȧ संपͪƣयɉ के मलू माͧलक 

èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं थे। Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣगण का मामला यह है ͩक पǐरवार 

के सदèयɉ ने चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल के दौरान एक पाǐरवाǐरक 

समझौता ͩकया था, िजसके तहत èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं कȧ बǑेटयɉ ने अपने 

भाइयɉ के प¢ मɅ मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ मɅ अपना अͬधकार छोड़ Ǒदया था। इसके 

बाद, मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ का बंटवारा भाइयɉ के बीच उनके ͪपता ɮवारा èवय ं

ͩकया गया था। 

25.  हालांͩ क, अपीलाथȸ/वादȣ का दावा है ͩक पǐरवार के सदèयɉ ɮवारा ͩकया 

गया पाǐरवाǐरक समझौता बहनɉ ɮवारा शयेरɉ के ×याग तक हȣ सीͧमत था और 

इसͧलए, मकुदमे कȧ संपͪƣयɉ का कोई ͪवभाजन नहȣ ंहुआ था। उÛहɉन ेतक[  Ǒदया 

ͩक 1984 मɅ उनके ͪपता के Ǔनधन के बाद भाइयɉ को वाद कȧ संपͪƣ बराबर 

शयेरɉ मɅ ͪवरासत मɅ ͧमलȣ थी। चूँͩक पाǐरवाǐरक समझौते कȧ मौͨखक Ĥकार 

Ǔनͪव[वाद है और प¢कारगण के इरादे का दèतावजेीकरण करन े वाले ͩकसी भी 

ͧलͨखत दèतावेज के अभाव मɅ, प¢कारगण का बाद का समझौता यह Ǔनधा[ǐरत 

करने के ͧलए मह×वपणू[ हो जाता है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते के अनुǾप वाद 

संपͪƣयɉ का ͪवभाजन अिèत×व मɅ था या नहȣं। 
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26.  मौͨखक ͪवभाजन के बारे मɅ एक संͯ ¢Üत चचा[ यह Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए 

आवæयक है ͩक Èया वाद संपͪƣयɉ का ͪवभाजन पहल ेस ेमौजदू था। 

27.  एक Ǒहदं ू सयंÈुत पǐरवार मɅ, ͪवभाजन संयुÈत पǐरवार कȧ िèथǓत के 

समापन का Ĥतीक है, िजससे नए संयÈुत या एकल पǐरवारɉ का Ǔनमा[ण होता है। 

ͪवभाजन होने के ͧलए, पǐरवार मɅ कम स ेकम दो सहदाǓयक होने चाǑहए, Èयɉͩक 

यह उनकȧ सयंÈुतता कȧ िèथǓत है जो ͪवभाजन से भगं हो जाती है, िजसका अथ[ 

है ͩक ͪवभाजन अĤाÜय है जब तक ͩक पǐरवार के भीतर एक सहदाǓयक मौजूद न 

हो। 

28.  सहभाजन Ǒहदं ूसंयÈुत पाǐरवाǐरक संपͪƣ का एक मौͧलक पहल ूहै, िजसमɅ 

Ĥ×येक सहभाजक को सयंुÈत संपͪƣ पर अंतǓन[Ǒहत अͬधकार ĤाÜत होता है और 

सामǑूहक Ǿप स ेसभी सहभाजक संपणू[ संपͪƣ के èवामी होते हɇ। ͪवभाजन इस 

संयÈुत èवाͧम×व को åयिÈतगत सहभाजकɉ के èवतंğ èवाͧम×व मɅ पǐरवǓत[त कर 

देता है। अतः ͪवभाजन को सहभाजन संपͪƣ मɅ उतार-चढ़ाव वाले Ǒहतɉ के 

ͩĐèटलाइजेशन के Ǿप मɅ भी पǐरभाͪषत ͩकया जाता है, िजससे संयÈुत पाǐरवाǐरक 

संपͪƣ मɅ Ĥ×येक सहभाजक का Ǔनिæचत Ǒहèसा Ǔनधा[ǐरत हो जाता है। 

29.  ͪवभाजन दो Ĥकार स ेͩकया जा सकता है, ͪवशषे Ǿप स,े (i) ͪवͬध सàमत 

ͪवभाजन, जब सामǑूहक Ǒहत खंͫडत हो जाता है और Ǔनिæचत शयेरɉ मɅ बदल 
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जाता है, िजससे सवा[इवरͧशप के ͧसɮधांत कȧ ĤयोÏयता समाÜत हो जाती है। दसूरे 

शÞदɉ मɅ, यह संयÈुत िèथǓत के औपचाǐरक ͪवभाजन और ͪवÍछेद का Ĥतीक है। 

(ii) वाèतͪवक ͪवभाजन, जब संयÈुत िèथǓत के ͪवÍछेद के बाद भी, कÞजे कȧ 

एकता बनी रहती है। हालाँͩ क शयेर तय हो सकत ेहɇ, कोई भी सहदाǓयक ͩकसी भी 

संपͪƣ पर दावा नहȣं कर सकता जो ͪवशषे Ǿप से उनकȧ है। Ĥ×येक सहदाǓयक को 

संपͪƣ का सटȣक आवंटन अèपçट बना हुआ है। हालांͩक, जब संपͪƣ के वाèतͪवक 

भौǓतक ͪवभाजन के माÚयम स ेकÞजे कȧ यह एकता बाͬधत हो जाती है, िजसस े

åयिÈतगत सहदाǓयकɉ ɮवारा ͪवशषे कÞजा हो जाता है, तो इसे माप और सीमाकंन 

ɮवारा ͪवभाजन कहा जाता है। 

30.  ͪवभाजन ĤाÜत करना, Ǒहदं ूसंयÈुत पǐरवार मɅ ͩकसी सहभाजक कȧ संयÈुत 

िèथǓत को समाÜत करना है। ͪवभाजन के दो Ĥमखु त×व Ǔनàनͧलͨखत हɇ:- 

(क)  संपͪƣ का भौǓतक ͪवभाजन: इसमɅ माप और सीमाकंन के आधार पर 

संपͪƣ का वाèतͪवक, ठोस ͪवभाजन शाͧमल होता है, िजसके 

पǐरणामèवǾप Ĥ×येक सहदाǓयक को संपͪƣ का एक ͪवͧशçट, 

सीमांͩकत Ǒहèसा ĤाÜत होता है। 

(ख)  संयुÈत पǐरवार कȧ िèथǓत का ͪवÍछेद: यह पाǐरवाǐरक संपͪƣ कȧ 

संयÈुत िèथǓत का ͪवͬधक और औपचाǐरक ͪवघटन है, जो 
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सहदाǓयकɉ के साझा Ǒहतɉ को ͪवͧशçट और अलग èवाͧम×व मɅ बदल 

देता है। 

31.  एक ͪवभाजन को एक वधै ͪवभाजन होने के ͧलए, तीन अǓनवाय[ताओं को 

परूा करना आवæयक है, पहला, संयÈुत पǐरवार से अलग होने के इरादे का गठन, 

दसूरा, अलग होन ेके इरादे कȧ èपçट, Ĥ×य¢ और एकप¢ीय बयान और अंत मɅ, 

इरादे को कता[ या उसकȧ अनपुिèथǓत मɅ अÛय सहदाǓयकɉ को सूͬ चत ͩकया जाना 

चाǑहए। 

32.  Ǒहदं ू संयÈुत पǐरवार मɅ ͪवभाजन का काय[ ͪवͧभÛन तरȣकɉ से ͩकया जा 

सकता है। एक ͪपता अपने जीवनकाल के दौरान ͪवभाजन शǾु कर सकता है, या 

åयिÈतगत सहदाǓयक एकतरफा घोषणा के माÚयम से ऐसा कर सकते हɇ। 

ͪवभाजन पǐरवार के सदèयɉ के बीच आपसी सहमǓत स,े उनके आचरण स े

संकेǓतत, या कानूनी मकुदमɉ के माÚयम से भी हो सकता है। इसके अǓतǐरÈत, 

अÛय सहदाǓयकɉ को नोǑटस भेजना ͪवभाजन के इरादे को åयÈत कर सकता है। 

मÚयèथ को शाͧमल करना, संयÈुत सपंͪƣ के Ĥकार को पǐरवǓत[त करना, या 

वसीयत कȧ शतɟ के माÚयम स ेभी ͪवभाजन के वधै तरȣके हɇ। इनमɅ से Ĥ×येक 

ͪवͬध सपंͪƣ के ͪवभाजन और संयÈुत èवाͧम×व को åयिÈतगत शयेरɉ मɅ बदलने 

कȧ सुͪ वधा Ĥदान करती है। 
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33.  वत[मान मामल ेकȧ बारȣͩकयɉ के संदभ[ मɅ, यह समझना मह×वपणू[ है ͩक 

Ǒहदं ूकाननू के तहत एक ͪपता अपने जीवनकाल के दौरान ͩकस तरह स ेͪवभाजन 

शǾु कर सकता है। काननू ͪपता को असाधारण शिÈत Ĥदान करता है, िजससे वह 

एकतरफा ͪवभाजन करने मɅ स¢म हो जाता है यǑद सहदाǓयकȧ मɅ केवल ͪपता 

और उसके बÍचे शाͧमल हɉ। उसके पास अपने बÍचɉ को उनकȧ सहमǓत के ǒबना 

खुद से और एक-दसूरे स े अलग करन े का अͬधकार है। Ǒहदं ू काननू के तहत 

माÛयता ĤाÜत यह शिÈत, ‘पǑैĚया पोटेèटस’ (पतैकृ शिÈत) का भाग है।  

34.  एच वसंती बनाम ए सथंा (डी) के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय न ेकहा ͩक 

ͪवभाजन एक समझौते या मौͨखक समझ के तहत ͩकया जा सकता है। काननू कȧ 

आवæयकता का ͪवͬधवत पालन करत ेहुए ͧलͨखत दèतावजे के अलावा ͩकसी अÛय 

तरȣके से ͪवभाजन करने पर कोई रोक नहȣं है। चंġ मोहन शमा[ बनाम जगदȣश 

Ĥसाद शमा[5 के मामले का संदभ[ ͧलया जा सकता है, िजसमɅ यह दज[ है ͩक 

मौͨखक ͪवभाजन का Ĥæन केवल उन åयिÈतयɉ के बीच उठता है िजनके पास 

संपͪƣ मɅ पहल ेसे मौजूद अͬधकार/Ǒहèसा है।  

35.  हालाँͩ क, सवȾÍच Ûयायालय न ेͪवनीता शमा[ मामले मɅ यह Ǔनण[य Ǒदया ͩक 

मौͨखक ͪवभाजन को र¢ा के Ǿप मɅ èवीकार नहȣ ंͩकया जा सकता, जब तक ͩक 

वह ठोस साêयɉ ɮवारा समͬथ[त न हो, जैस े ͩक पǐरवार के सदèयɉ का पथृक 

                                                
5 2016 SCC OnLine Del 984 
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कÞजा, आय का पथृक उपभोग, राजèव अͧभलेखɉ मɅ Ĥͪविçटया ँ अथवा अÛय 

साव[जǓनक दèतावज़े जो ͪवभाजन कȧ पुिçट करत ेहɉ। ये कुछ ऐसे संकेतक हɇ जो 

ͪवभाजन कȧ मंशा को दशा[त े हɇ, और अलग होन े कȧ इÍछा का त×व मौͨखक 

ͪवभाजन के कɅ ġ मɅ ǓनǑहत होता है।  

36.  पाǐरवाǐरक åयवèथा/Ǔनपटान कȧ अवधारणा को èपçट करते हुए, यह èपçट 

है ͩक सयंÈुत Ǒहदं ू पǐरवार के सदèय पǐरवार मɅ शाǓंत बनाए रखन ेया सɮभाव 

लाने के ͧलए पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ Ĥवशे कर सकते हɇ। मÉुय बात यह है ͩक 

यह पǐरवार के Ǒहत मɅ होना चाǑहए। एक पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ सभी प¢ɉ को 

शाͧमल होना चाǑहए। संयÈुत पǐरवार के ͪवͧभÛन सदèयɉ ɮवारा संपͪƣयɉ का 

आनंद, िजÛहɅ एक पाǐरवाǐरक åयवèथा के अनसुार कÞजे मɅ रखा गया है, ऐसे 

सदèयɉ के ͨखलाफ एक रोक के Ǿप मɅ काय[ करता है और åयवèथा से मकुरन े

वाले ͩकसी सदèय ɮवारा इस ेखतरे मɅ नहȣं डाला जा सकता है, खासकर तब जब 

यह åयवèथा काफȧ समय पहले शुǾ कȧ गई हो। पोÛनàमल बनाम आर. 

ĮीǓनवासरंगन6 के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने माना है ͩक आ¢ेͪपत अͬधकारɉ 

के समझौत ेया पाǐरवाǐरक åयवèथा कȧ वैधता उस समय मौजूद तØयɉ पर Ǔनभ[र 

करती है, और बाद के ÛयाǓयक Ǔनधा[रणɉ स ेĤभाͪवत नहȣ ंहोगी, जो प¢कारगण 

                                                
6 AIR 1956 SC 162 
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के अͬधकारɉ को जो माना गया था उससे अलग Ǒदखाता है, या एक प¢ के पास 

छोड़न ेके ͧलए कुछ भी नहȣं है।  

साêय का पुनः अͧभमूãयन 

37.  इस Ûयायालय ने सीमा बंसल बनाम दगुा[ दास बंसल व अÛय7 के मामले 

मɅ मãलुǽ मãलÜपा बनाम कुǽवथÜपा8 के Ǔनण[य पर Ĥकाश डालते हुए नागǐरक 

ĤͩĐया सǑंहता, 1908 कȧ धारा 96 के दायरे को उजागर ͩकया। यह Úयान मɅ 

रखते हुए ͩक ‘अपील’ शÞद को ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता (सीपीसी) मɅ èपçट Ǿप स े

पǐरभाͪषत नहȣ ं ͩकया गया है, Þलकै लॉ ͫडÈशनरȣ (7वɅ संèकरण) मɅ दȣ गई 

पǐरभाषा का संदभ[ Ǒदया गया है, िजसमɅ इस े “उÍच Ĥाͬधकारȣ के पास लाकर 

Ǔनण[य पर पुनͪव[चार करने के ͧलए कȧ गई काय[वाहȣ” के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत ͩकया 

गया है। Ĥथम अपील के पीछे कȧ मंशा पर बल देते हुए यह èपçट है ͩक अपील 

मɅ ͪवͬध और तØय दोनɉ ǒबदंओुं पर पनुः सनुवाई का अͬधकार ǓनǑहत होता है। 

यह एक सåुयविèथत काननूी ͧसɮधांत है ͩक अपील मलू Ûयायालय कȧ काय[वाहȣ 

का हȣ ͪवèतार है। पǐरणामèवǾप, Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय पर यह दाǓय×व है 

ͩक वह Ĥèतुत सभी मɮुदɉ का समाधान करते हुए तक[ सगंत Ǔनण[य Ĥदान करे। 

Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय को अपने Ǔनçकष[ केवल तभी देने चाǑहए जब उसने 

ͪवͬध और तØय स े संबंͬधत सभी Ĥæनɉ का, साथ हȣ प¢कारɉ ɮवारा Ĥèतुत 
                                                
7 2024 SCC OnLine Del 5440 
8 (2020) 4 SCC 313 
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मौͨखक एव ं दèतावजेी साêयɉ का, गहन ͪवचार कर ͧलया हो। Ĥथम अपीलȣय 

Ûयायालय का Ǔनण[य èपçट Ǿप स े ͪवचारशील मनोयोग को ĤǓतǒबǒंबत करे और 

सभी मɮुदɉ एव ंतकɟ पर तक[ सगंत Ǔनçकष[ Ĥदान करे।  

38.  अतः, उपयु[Èत èथाͪपत ͪवͬधक िèथǓत के आलोक मɅ, जो साêय के 

पनुमू[ãयांकन स ेसंबंͬ धत है, यह आवæयक होगा ͩक प¢कारɉ ɮवारा अͧभलेख पर 

Ĥèतुत साêयɉ कȧ गहन समी¢ा कȧ जाए।  

39.  अपीलाथȸ/वादȣ ने èवयं को अͧभ.सा.1 के Ǿप मɅ परȣ¢ण ͩकया तथा 

ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ अͧभलेख पर Ĥèतुत ͪवͧभÛन दèतावजेɉ पर भरोसा 

ͩकया। दसूरȣ ओर, ĤǓतवादȣ संÉया 2 (i) स े (viii) न े ĤǓतवादȣ संÉया 2 (i) 

Įीमती नͬथया देवी को Ĥ.4सा.1 के Ǿप मɅ Ĥèतुत ͩकया। उÛहɉने अÛय कई 

साͯ¢यɉ को भी बलुाया: èवगȸय ĤǓतवादȣ संÉया 2 के चचेरे भाई Įी सरुɅġ ͧसहं 

(Ĥ.4सा.2); उनके पड़ोसी Įी सरुɅġ ͧसहं (Ĥ.4सा.3); ĤǓतवादȣ संÉया 2 (v) Įीमती 

उषा के पǓत Įी रमेæवर दास दǑहया (Ĥ.सा.-4); तथा ĤǓतवादȣ सÉंया 2 (vi) 

Įीमती आशा रानी के पǓत Įी यशपाल डबास (Ĥ.सा.-5)।  

40.  चूँͩक ͪववाद ͪवͧभÛन संपͪƣयɉ से संबंͬ धत है, अतः संपͪƣ-वार अͬधकारɉ 

का ͪववेचन उपयुÈत होगा। यह Ûयायालय सव[Ĥथम Ǔनàनͧलͨखत संपͪƣ पर 

ͪवचार करेगा:  
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(i)  संपͪƣ संÉया 61 एवं 62, जो खसरा संÉया 11 मɅ सिàमͧलत है, 
Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ के ͪवèताǐरत लाल डोरा ¢ेğ मɅ िèथत है।  

41.  यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक उपयु[Èत सपंͪƣ संÉया 62 का पथृक एवं 

ͪवͧशçट कÞजा अपीलाथȸ/वादȣ को ĤाÜत हुआ और संपͪƣ सÉंया 61 का कÞजा 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 को ĤाÜत हुआ।  

42.  अपीलाथȸ/वादȣ ने अपनी परȣ¢ा मɅ èपçट Ǿप से èवीकार ͩकया ͩक वह 

1976-77 से सपंͪƣ संÉया 62 मɅ रह रहा है और उनके ͪपता ने सपंͪƣ सÉंया 62 

के ͧलए अपीलाथȸ/वादȣ के नाम पर तथा सपंͪƣ संÉया 61 के ͧलए 

Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सÉंया 2 के नाम पर पथृक ǒबजलȣ कनेÈशन ĤाÜत ͩकए थे। 

अपीलाथȸ/वादȣ कȧ èवयं कȧ गवाहȣ ने उनके इस कथन कȧ ͪवæवसनीयता को नçट 

कर Ǒदया ͩक प¢कारɉ का अपने-अपने Ǒहèसɉ पर ͪवͧशçट कÞजा नहȣ ंथा, और 

इसके ͪवपरȣत यह Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 का मामला èथाͪपत करती है ͩक 

ͪवभाजन उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ हȣ हुआ था। 

अपीलाथȸ/वादȣ कȧ गवाहȣ स ेहȣ प¢कारɉ का आचरण उजागर होता है, जो उनके 

बीच èपçट पथृÈकरण कȧ ओर सकेंत करता है और दोनɉ प¢कारɉ ɮवारा उसके 

अनǾुप ͩकए गए पæचातवतȸ कायɟ को दशा[ता है।  

43.  इसके अलावा, अपीलाथȸ/वादȣ कȧ गवाहȣ èवयं दशा[ती है ͩक उनके ͪपता 

ɮवारा Ǔनͧम[त संपͪƣयɉ के शयेरɉ का सीमांकन करन ेवालȣ दȣवार बरकरार है और 



2025:DHC:404 

 Ǔन.Ĥ.अ. 594/2014  पृçठ सं . 25 

अभी भी दो संपͪƣयɉ के बीच एक अलग दȣवार मानी जाती है। इसके अलावा, वह 

Ûयायालय के Úयान मɅ यह तØय भी लाते हɇ ͩक उनके सभी पğाचार मɅ, दोनɉ 

प¢कारɉ के पते उनकȧ संबंͬधत संपͪƣ स.ं से संबंͬ धत हɇ। इसके अलावा, यह भी 

पǐरलͯ¢त होता है ͩक Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम को संपͪƣ सं. 

61 के संबंध मɅ संपͪƣ कर का भगुतान कर रहा था। 

44.  अतः, उपयु[Èत संपͪƣयɉ कȧ संयÈुत िèथǓत का ͪवÍछेद तीन कारकɉ स े

Ǔनकाला जा सकता है। सबसे पहले, प¢कारगण ɮवारा èवतंğ Ǿप स े सबंंͬधत 

संपͪƣयɉ के ͪवशषे कÞजे कȧ èवीकृǓत, दसूरे, प¢कारगण के ͪपता ɮवारा उनके 

संबंͬ धत नामɉ पर अलग-अलग ǒबजलȣ कनेÈशन कȧ खरȣद, और तीसरे, 

प¢कारगण के èवय ं के बाद के आचरण अथा[त ् उनके पास मौजूद संपͪƣयɉ पर 

समय-समय पर Ǔनमा[ण काय[ करना, संपͪƣ कर का भगुतान, अलग करन ेवालȣ 

दȣवार को जारȣ रखना आǑद।  

45.  भाइयɉ के बीच असमान ͪवभाजन के ͪववाद के संबंध मɅ, िजसके 

पǐरणामèवǾप 360 वग[ गज कȧ संपͪƣ अपीलाथȸ/वादȣ को और 430 वग[ गज कȧ 

संपͪƣ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 को हèतांतǐरत हुई, यह èपçट है ͩक इस तरह के 

असमान ͪवतरण का कोई दावा अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा अपने ͪपता के जीवनकाल के 

दौरान नहȣ ंͩकया गया था, िजÛहɉन ेͪवभाजन ͩकया था। नतीजतन, अपीलाथȸ/वादȣ 

के आचरण ने èपçट Ǿप से 1984 के बाद से दोनɉ प¢कारɉ ɮवारा ͩकए गए 
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पाǐरवाǐरक समझौत ेके संदभ[ मɅ उपयु[Èत संपͪƣयɉ के ͪवभाजन कȧ उनकȧ èवीकृǓत 

को मजबतू ͩकया। इसके अलावा, यह सभंव हो सकता है ͩक संपͪƣयां, अपने ¢ेğɉ 

कȧ परवाह ͩकए ǒबना, अपन ेसाथ अलग-अलग लाभ रखती हɇ, जैस े ͩक èथान, 

पहंुच आǑद, जैसा ͩक अपीलाथȸ/वादȣ ने आĒह ͩकया था और केवल ¢ेğ मɅ अतंर 

को एक तय åयवèथा को पनुः खोलने का एकमाğ आधार नहȣ ंबनाया जा सकता 

है।  

(ii)  संपͪƣ सं. 34, Ēाम मदनगीर, नई Ǒदãलȣ कȧ आबादȣ के भीतर िèथत 
है। 

46.  संपͪƣ सं. 34 के संबधं मɅ, अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा यह तक[  Ǒदया गया है ͩक 

संपͪƣ उस ेऔर Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा संयÈुत Ǿप से ͪवरासत मɅ ͧमलȣ थी 

और व ेउसमɅ ͩकरायेदारɉ स ेͩकराया एकğ करते थे और बराबर शयेरɉ मɅ ͪवभािजत 

करत ेथे। हालाँͩक, अपीलाथȸ/वादȣ अपन ेवादपğ मɅ उिãलͨखत ͩकरायेदारɉ का कोई 

ͪवͧशçट ͪववरण Ĥदान करने मɅ ͪवफल रहा। इसके अलावा, उÛहɉने अपनी गवाहȣ 

के दौरान èवीकार ͩकया ͩक उनके पास उपरोÈत पǐरसर कȧ ͩकरायेदारȣ के 

अिèत×व कȧ पिुçट करने के ͧलए, साथ हȣ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 के साथ ͩकराया 

साझा करने के अपन ेदाव ेको साǒबत करने के ͧलए ͩकसी भी दèतावजेी सबतू का 

अभाव है।  
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47.  दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा ͩकया गया दावा ͩक उÈत संपͪƣ 

के संबंध मɅ पाǐरवाǐरक समझौते के अनसुार, पहलȣ मिंजल और छत 

अपीलाथȸ/वादȣ के Ǒहèसे मɅ आ गई थी, एक बेदखलȣ याͬचका (पवू[ अͧभ.सा.-

1/ĤǓत.1) को ǐरकॉड[ पर रखकर Ĥमाͨणत ͩकया गया था, िजसे अपीलाथȸ/वादȣ न े

ͩकरायेदार ɮवारा भगुतान मɅ चूक का आरोप लगाते हुए Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण 

अͬधǓनयम, 1958 कȧ धारा 14(1)(क) के तहत दायर ͩकया था। इसͧलए, 1998 

मɅ अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा खुद को सीͧमत Ǒहèसे का मकान माͧलक Ǒदखाते हुए एक 

बेदखलȣ याͬचका कȧ èथापना न े पाǐरवाǐरक Ǔनपटान के पǐरणामèवǾप 

अपीलाथȸ/वादȣ पर सपंͪƣ के ͪवशषे Ǒहèसे के हèतांतरण और प¢कारगण ɮवारा 

अपने संबंͬधत शयेरɉ/Ǒहèस े पर कÞजा करने वाले ͩकरायेदारɉ स े èवतंğ Ǿप स े

ͩकराए के सĒंह के बारे मɅ Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 के मामले कȧ पिुçट कȧ।  

(iii)  संपͪƣ स.ं 38, मदनगीर गांव, नई Ǒदãलȣ कȧ आबादȣ के भीतर िèथत 
है। 

48. संपͪƣ स.ं 38 के संबंध मɅ भी, Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ स.ं 2 ɮवारा मौͨखक 

ͪवभाजन के अिèत×व का तक[  Ǒदया गया है, िजसमɅ भतूल वादȣ/अपीलाथȸ के 

Ǒहèसे मɅ आया और पहलȣ मिंजल Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 के Ǒहèसे मɅ आई। 

हालाँͩ क, संपͪƣ उनके जीवनकाल के दौरान ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं ɮवारा 

बरकरार रखी गई थी और उनके Ǔनधन के बाद भाइयɉ ɮवारा ͪवभाजन को लाग ू
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करन ेका समझौता ͩकया गया था। अपीलाथȸ/वादȣ का मामला यह है ͩक संपͪƣ 

सयंÈुत रहȣ और इसका ͪवभाजन नहȣं ͩकया गया।  

49.  अͧभलेख पर बेदखलȣ याͬचका कȧ जांच (पवू[ अͧभ.सा.-1/7) से पता चलता 

है ͩक इसे अपीलाथȸ/वादȣ और Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ सं. 2 ɮवारा संयÈुत Ǿप से एक 

बाब ू लाल, ͩकरायेदार को बेदखल करन े के ͧलए èथाͪपत ͩकया गया था, िजसे 

उनके ͪपता चौधरȣ हरफूल ͧसहं ने अपने जीवनकाल के दौरान शाͧमल ͩकया था। 

तØय यह है ͩक बेदखलȣ याͬचका भाइयɉ ɮवारा संयÈुत Ǿप से èथाͪपत कȧ गई 

थी, मौͨखक ͪवभाजन के अिèत×व पर अͪवæवास करन े का एकमाğ Ǔनधा[रक 

कारक नहȣं हो सकता है। 

50.  यहा ँ यह मह×वपणू[ है ͩक ͧसͪवल काय[वाǑहयɉ मɅ ͪवचार ͩकए जाने वाल े

Ĥमाण के ͪवͬधक मानक पर Úयान Ǒदया जाए, िजसे सामाÛयतः संभावनाओं के 

Ĥाबãय कȧ कसौटȣ (ĤीपɉडरɅस ऑफ Ĥोबेǒबͧलटȣ) कहा जाता है। इसका अथ[ यह है 

ͩक एक बार अͧभलेख पर उपलÞध साêय Ûयायालय को ͩकसी तØय के अिèत×व 

पर ͪवæवास करन ेया यह मानन ेके ͧलए पया[Üत हो ͩक तØय का अिèत×व उसके 

अभाव कȧ तुलना मɅ अͬधक संभाåय है, तो दाǓय×व Ǔनव[हन हो जाता है। यह 

कसौटȣ मलूतः ĤǓतèपधȸ संभावनाओं के तुलना×मक ͪवæलेषण को सिàमͧलत करती 

है और साêय के मãूयांकन स ेसंबंͬधत मामलɉ मɅ अंǓतम कसौटȣ Ûयायालय कȧ 

संतुिçट होती है। भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 3 मɅ ĤयÈुत शÞद 
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“उसके अिèत×व मɅ ͪवæवास करता है” ͪवͧशçट Ĥयोग है और यह èपçट करता है 

ͩक ͩकसी तØय को ͧसɮध करन ेके ͧलए Ûयायालय को उसके अिèत×व मɅ ͪवæवास 

करना चाǑहए या उसके अिèत×व को इतना सभंाåय मानना चाǑहए ͩक एक 

ͪववेकशील åयिÈत उसके अिèत×व कȧ धारणा पर काय[ करे। पहला Ûयायालय के 

ͪवæवास को तØय के अिèत×व के प¢ मɅ दशा[ता है और दसूरा ͪववकेशील åयिÈत 

के Ǻिçटकोण स ेतØय के अिèत×व कȧ उÍचतर सभंाåयता को ĤǓतǒबǒंबत करता है। 

इस Ûयायालय न ेउÈत ͧसɮधातं को Įीमती अमृत पाल कौर व अÛय बनाम Įी 

हरचरण ͧसहं जोश मामले मɅ Ǔनàनͧलͨखत शÞदɉ मɅ èपçट ͩकया है:-  

"49. Ĥथम मुɮदे का उपयु[Èत शÞदɉ मɅ Ǔनçकष[ Ǔनकालने के 
पæचात Ûयायालय अब उस ɮͪवतीय मुɮदे पर ͪवचार करने हेतु 
अĒसर होता है, जो ͪवचाराधीन है। ĤǓतवादȣ कȧ ओर से 
उपिèथत वǐरçठ अͬधवÈता ने प¢कारɉ कȧ Ǔनवास åयवèथा से 
संबंͬधत ͪवͧभÛन अवसरɉ पर दज[ कȧ गई असंगǓतयɉ और 
कͬथत पǐरवǓत [त ǽखɉ कȧ ओर संकेत ͩकया है। तथाͪप, 
Ûयायालय ने वादȣ कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता ɮवारा माया 
गोपीनाथन मामले मɅ भरोसा ͩकए गए Ǔनण[य पर Úयान Ǒदया 
और उनके इस कथन मɅ बल पाया ͩक दȣवानी काय[वाǑहयɉ को 
Ǔनयǒंğत करने वाला सामाÛय Ǔनयम यह है ͩक कोई तØय 
èथाͪपत माना जा सकता है यǑद वह संभावनाओं के Ĥाबãय 
ɮवारा ͧसɮध हो। Ûयायालय ने माया गोपीनाथन मामले मɅ, 
एन.जी. दèताने मामले के Ǔनण[य पर भरोसा करते हुए यह माना 
ͩक भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 3 के अतंग[त 
कोई तØय ͧसɮध तब माना जाता है जब Ûयायालय या तो उसके 
अिèत×व मɅ ͪवæवास करता है अथवा उसके अिèत×व को इतना 
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संभाåय मानता है ͩक एक ͪववेकशील åयिÈत, ͩकसी ͪवशेष 
मामले कȧ पǐरिèथǓतयɉ मɅ, उसके अिèत×व कȧ धारणा पर काय[ 
करे।  

51.  अतः, संभावनाओं के Ĥाबãय के ͧसɮधातं के आधार पर तथा उस े इस 

मामले के तØया×मक पǐरĤेêय मɅ लागू करते हुए यह èपçट होता है ͩक 

संभावनाओं का Ĥाबãय Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ संÉया 2 ɮवारा Ĥèततु मामले के प¢ मɅ 

है। ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ɮवारा Ĥèतुत मामला अÛय गवाहɉ कȧ गवाहȣ तथा संबंͬ धत 

अवͬध मɅ प¢कारɉ के आचरण से भी पçुट होता है, जैसा ͩक èवीकृत तØयɉ स े

पǐरलͯ¢त होता है। इसके ͪवपरȣत, अपीलाथȸ/वादȣ ɮवारा Ĥèतुत संèकरण 

अनुमाना×मक है और पǐरवेशीय साêयɉ से असमͬथ[त है। इस Ĥकार यह ͧसɮध 

होता है ͩक एक मौͨखक ͪवभाजन, जो पाǐरवाǐरक समझौते के आधार पर परèपर 

सहमǓत स ेहुआ था, वष[ 1984 मɅ èवगȸय चौधरȣ हरफूल ͧसहं के जीवनकाल मɅ 

हȣ संपÛन हुआ और प¢कारɉ ने उसके अनǾुप आचरण ͩकया है।  

52.  मौͨखक ͪवभाजन और पाǐरवाǐरक åयवèथा से सबंंͬधत संयÈुत संपͪƣ के 

आवंटन के संबंध मɅ ͪवͬध कȧ èथाͪपत िèथǓत उपयु[Èत अनÍुछेदɉ मɅ èपçट Ǿप स े

Ĥदͧश[त कȧ गई है। इसे वत[मान मामल ेके तØयɉ पर लागू करने से यह पǐरलͯ¢त 

होता है ͩक वाद सपंͪƣया ँ प¢कारɉ के Ǒहèसɉ मɅ उनके ͪपता, èवगȸय चौधरȣ 

हरफूल ͧसहं ɮवारा ͩकए गए पाǐरवाǐरक समझौते के माÚयम से आɃ। आगे, दोनɉ 

भाइयɉ का संपͪƣयɉ के कÞजे और रखरखाव से सबंंͬधत पæचातवतȸ आचरण भी 
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इस तØय को अभेɮय बना देता है ͩक उÛहɉने वाद संपͪƣयɉ के पवू[ ͪवɮयमान 

Ǒहèसɉ को उसी Ĥकार धारण ͩकया, जैसा ͩक पाǐरवाǐरक åयवèथा के 

पǐरणामèवǾप संपͪƣयɉ के उƣराͬधकार मɅ हुआ। परȣ¢ण Ûयायालय ने साêय के 

मãूयांकन मɅ कोई Ĥ×य¢ ğǑुट नहȣ ंकȧ और परȣ¢ण Ûयायालय ɮवारा ͧलया गया 

Ǻिçटकोण मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ मɅ Ǒटकाऊ है। इस Ûयायालय को 

इसमɅ कोई ͪवकृǓत या अवैधता नहȣ ं ͧमलती, िजससे वत[मान अपील मɅ इसके 

उलटने या पǐरवǓत[त करन ेकȧ आवæयकता हो।  

53.  उपयु[Èत के आलोक मɅ, Ûयायालय वत[मान अपील मɅ कोई सार नहȣ ंपाता 

और पǐरणामèवǾप, यह अपील लंǒबत Ĥाथ[ना-पğɉ सǑहत, यǑद कोई हɉ, Ǔनरèत 

कȧ जाती है। åयय के संबंध मɅ कोई आदेश नहȣ।ं  

 

(पǽुषɅġ कुमार कौरव)  

24 जनवरȣ, 2025  
एमजे/डीपी 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣ ं
ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 

 


