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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय: नई Ǒदãलȣ 

ͧस.वा.(मू.प.) 60/2021 

Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 12.02.2025 

Ǔनàन मामले मɅ: 

िजनेश जनै  ...... वादȣ 

ɮवारा: कोई नहȣ ं

 बनाम 

अͧमत जैन व अÛय                                 .......ĤǓतवादȣगण 

ɮवारा: Įी Ǒहतेश चोपड़ा और Įी राहुल 

कुमार, ĤǓत.-1 के अͬधवÈतागण 

सĮुी हͪष[ता, Įी समीर वͧशçठ के 

ͧलए अͬधवÈता, एससी (ͧसͪवल), 

जीएनसीटȣडी 

माननीय ÛयायमǓूत [ Įी पुǽषɅġ कुमार कौरव 

Ǔनण[य 

पुǽषɅġ कुमार कौरव, Ûया.(मौͨखक) 

अं.आ. 45899/2024 (ͧस.Ĥ.सं.,1908 कȧ धारा 151 के अधीन) 

1. वत[मान आवदेन आवदेक-ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ɮवारा दायर ͩकया गया है, 

िजसमɅ ₹6,00,000/- कȧ èटाàप शãुक राͧश कȧ वापसी का अनुरोध ͩकया 

गया है। 
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2. अͧभलेख से èपçट है ͩक Ǒदनांक 28.03.2022 को एक Ĥारंͧभक ͫडĐȧ 

पाǐरत कȧ गई, िजसमɅ यह घोͪषत ͩकया गया ͩक वादȣ तथा ĤǓतवादȣगण 

Ĥ×येक वादगत संपͪƣ मɅ 1/5वा ँ अͪवभािजत Ǒहèसा पाने के अͬधकारȣ हɇ। 

त×पæचात ्Ǒदनांक 11.10.2022 को अंǓतम ͫडĐȧ पाǐरत कȧ गई, िजसमɅ ǒबĐȧ 

से ĤाÜत धनराͧश का ͪवतरण Ĥारंͧभक ͫडĐȧ मɅ Ǔनधा[ǐरत Ǒहèसɉ के अनुǾप 

करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया। रिजèĚȣ ने प¢कारɉ को सूͬ चत ͩकया ͩक अंǓतम 

ͫडĐȧ तैयार करने हेतु उÛहɅ ₹6,00,000/- èटाàप शãुक जमा करना आवæयक 

है। 

3. आवदेक-ĤǓतवादȣ सÉंया 1, अथा[त ्अͧमत जैन ने Ǒदनाकं 18.05.2023 

को सभी प¢कारɉ कȧ ओर से èटाàप शãुक जमा ͩकया और Ǒदनांक 

25.05.2023 को अंǓतम ͫडĐȧ तयैार कȧ गई। त×पæचात,् आवदेक-ĤǓतवादȣ 

सÉंया 1 ने अंǓतम ͫडĐȧ के ͩĐयाÛवयन हेतु Ǔनçपादन याͬचका दायर कȧ। 

4. आवदेक-ĤǓतवादȣ सÉंया 1 कȧ ओर से उपिèथत अͬधवÈता न े Ǔनवेदन 

ͩकया ͩक Ǔनçपादन काय[वाहȣ के लǒंबत रहने के दौरान, ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ने 

अपनी वादगत संपͪƣ मɅ अͪवभािजत 1/5वा ँǑहèसा ĤǓतफल के बदले आवदेक-

ĤǓतवादȣ सÉंया 1 को ͪवĐय कर Ǒदया और ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनांक 

21.02.2024 के पंजीकरण हेतु ₹6,01,124/- कȧ èटाàप शãुक राͧश ‘èटॉक 

होिãडंग कॉरपोरेशन ऑफ इंͫडया’ को अदा कȧ गई। इसी Ĥकार, वादȣ ने भी 

अपनी वादगत संपͪƣ मɅ अͪवभािजत 1/5वा ँǑहèसा आवदेक-ĤǓतवादȣ सÉंया 1 
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को ͪवĐय कर Ǒदया। उÈत ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनांक 11.06.2024 के पंजीकरण 

हेतु भी ĤǓतफल के अǓतǐरÈत ₹6,01,124/- कȧ èटाàप शãुक राͧश ‘èटॉक 

होिãडंग कॉरपोरेशन ऑफ इंͫडया’ को अदा कȧ गई। 

5. यह भी उãलेखनीय है ͩक Ǒदनांक 02.07.2024 के आदेश ɮवारा, इस 

Ûयायालय ने Ǒदनांक 17.06.2024 के समझौता £ापन (MoU) कȧ शतɟ को 

Úयान मɅ रखत ेहुए Ǔनçपादन याͬचका का Ǔनèतारण कर Ǒदया। 

6. आवदेक-ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने सवȾÍच Ûयायालय के मुकेश बनाम मÚय 

Ĥदेश राÏय एवं अÛय1 तथा इस Ûयायालय के ͧस.वा. (वाͨण.) सं. 469/2019, 

Ĥाउड ͧसÈयोǐरटȣज एंड Đेͫडɪस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम उͧश[ला केरकर और 

अÛय मɅ Ǒदए गए Ǔनण[यɉ पर भरोसा ͩकया है। 

7. Ûयायालय ने पूव[ Ǔतͬथ पर राÏय के अͬधवÈता को नोǑटस जारȣ करने का 

Ǔनदȶश Ǒदया था। आज Įी समीर वͧशçठ, èथायी अͬधवÈता, जी.एन.सी.टȣ.डी. 

कȧ ओर से अͬधवÈता सुĮी हͪष[ता उपिèथत हुɃ। 

8. ͩकसी भी ͪवĐयपğ अथवा हèतातंरण संबंधी दèतावेज का पंजीकरण 

पंजीकरण अͬधǓनयम, 1908 (अͬधǓनयम) ɮवारा अǓनवाय[ ͩकया गया है। 

अͬधǓनयम कȧ धारा 17 एक Ǔनषेधा×मक Ĥावधान है और जब तक कोई 

दèतावेज उपधारा (2) के अंतग[त नहȣ ंआता, तब तक ͩकसी अचल संपͪƣ मɅ 

अͬधकार हèतांतǐरत करने वाले ͪवĐयपğ का पंजीकरण अǓनवाय[ है। तथाͪप, 
                                                             
1 2024 एससीसी ऑनलाइन एससी 3832 



2025:DHC:984 

ͧस.वा.(मू.प.) 60/2021         पçृठ सं 4 
 

धारा 17(2) कुछ अपवाद Ĥदान करती है, िजनमɅ ऐसे ͪवͧशçट दèतावेजɉ का 

उãलेख है िजÛहɅ अǓनवाय[ पंजीकरण कȧ आवæयकता नहȣ ंहोती। इनमɅ धारा 

17(2)(च) Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ और आदेशɉ को छूट Ĥदान करती है। यह 

Ĥावधान èपçट करता है ͩक सामाÛयतः Ûयायालय ɮवारा पाǐरत ͫडĐȧ या 

आदेश का पंजीकरण आवæयक नहȣ ंहै, जब तक ͩक वह समझौता ͫडĐȧ न हो 

िजसमɅ वाद के ͪवषय से परे अचल संपͪƣ सिàमͧलत कȧ गई हो। 

9. इसके अǓतǐरÈत, भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 (èटाàप अͬधǓनयम) 

के अंतग[त भी Ûयायालय ɮवारा पाǐरत आदेश या ͫडĐȧ èवभावतः èटाàप 

शãुक के अधीन नहȣ ंहोती, Èयɉͩक यह अͬधǓनयम कȧ धारा 3 के साथ पढ़े 

जाने वाले अनुसूची 1 अथवा 1क मɅ वͨण[त शãुक योÊय साधनɉ के अंतग[त 

नहȣ ंआती। 

10. इस िèथǓत को सवȾÍच Ûयायालय ने उपयु[Èत दोनɉ अͬधǓनयमɉ के 
अंतसɍबंध पर ͪवचार करते हुए मुकेश बनाम मÚय Ĥदेश राÏय एव ंअÛय2 के 
मामले मɅ èपçट ͩकया है और Ǔनàनͧलͨखत Ǿप से ĤǓतपाǑदत ͩकया है।- 

“........उपयु[Èत से èपçट है ͩक Ûयायालय के आदेश/ͫडĐȧ पर èटाàप शुãक 
देय नहȣं है, Èयɉͩक यह भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 3 के 
साथ पढ़े जाने वाल ेअनुसूची 1 अथवा 1क मɅ वͨण[त दèतावेजɉ के अंतग[त 
नहȣं आता। यɮयͪप èटाàप कलेÈटर न े ͪवषयगत भूͧम के ͧलए èटाàप 
शुãक का Ǔनधा[रण अͬधǓनयम कȧ अनुसूची 1क के अनुÍछेद 22 के अनुसार 
ͩकया, जो ͪवĐयपğ (conveyance) से संबंͬ धत है, ͩकÛतु इस मामल ेमɅ 
हमने पहले हȣ यह माना है ͩक समझौता ͫडĐȧ अनुसूची मɅ वͨण[त साधनɉ 
के अंतग[त नहȣ ंआती और यह केवल पूव[ ͪवɮयमान अͬधकारɉ कȧ पुिçट 
करती है। अतः मामले के तØयɉ मɅ सहमǓत ͫडĐȧ ͪवĐयपğ के Ǿप मɅ काय[ 

                                                             
2 2024 एससीसी ऑनलाइन एससी 3832  
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नहȣं करेगी Èयɉͩक कोई अͬधकार हèतांतǐरत नहȣं हुआ है और इस पर 
ͩकसी Ĥकार का èटाàप शुãक देय नहȣ ं है। चँूͩक अपीलकता[ ने केवल 
पूव[वतȸ अͬधकार का दावा ͩकया है और सहमǓत ͫडĐȧ ɮवारा कोई नया 
अͬधकार उ×पÛन नहȣ ंहुआ है, अतः ͪवषयगत भूͧम के उ×Ĥेषण (mutation) 
से संबंͬ धत दèतावेज èटाàप शुãक के अधीन नहȣ ंहै। 

11. इस Ûयायालय ने Ǒहमानी वाͧलया बनाम हेमंत वाͧलया एवं अÛय3 मɅ, 

तथा इस Ûयायालय कȧ ǓनǓतन जैन बनाम अनुज जैन4 मɅ खंडपीठ ɮवारा Ǒदए 

गए Ǔनण[य को पुनः दोहराते हुए, èपçट Ǿप से यह माना है ͩक पाǐरवाǐरक 

समझौत े न तो अǓनवाय[तः पंजीकरण के अधीन हɇ और न हȣ उन पर 

अǓनवाय[ èटाàप शãुक लागू होता है, जब ऐसा समझौता मौͨखक ͪवभाजन के 

Ǿप मɅ उ×पÛन होता है और त×पæचात केवल सूचना हेतु ͧलͨखत Ǿप मɅ 

अͧभलेͨखत ͩकया जाता है। उपयु[Èत Ǔनण[य के Ĥासंͬगक अनुÍछेद 

Ǔनàनͧलͨखत Ǿप से उɮधतृ हɇ:- 

“8. पाǐरवाǐरक समझौतɉ के पजंीकरण का Ĥæन अब अǓनणȸत 
ͪवषय नहȣं रहा। यǑद प¢कारɉ के बीच पूव[ मɅ कोई समझौता हो 
चुका है और उसे केवल सूचना हेतु बाद मɅ ͧलͨखत Ǿप मɅ 
अͧभलेͨखत ͩकया गया है, तो ऐसे दèतावेज का पजंीकरण 
आवæयक नहȣ ंहोता। यह ͪवͬध का èथाͪपत ͧसɮधांत है, जैसा ͩक 
काल ेबनाम उप Ǔनदेशक, समकेन [3 (1976) 3 SCC 119] से 
èपçट है। काल े (उपयु[Èत) के Ǔनण[य को Úयान मɅ रखते हुए, 
सवȾÍच Ûयायालय ने सीता राम भामा बनाम रामवतार भामा 
[(2018) 15 SCC 130 : AIR 2018 SC 3057] मɅ अपन े
Ǔनण[य ɮवारा इस ͪवͬधक िèथǓत को Ǔनàनͧलͨखत Ǿप से 
ĤǓतपाǑदत ͩकया है। 

                                                             
3 2022 एससीसी ऑनलाइन डेल 5232 
4 2007 एससीसी ऑनलाइन डेल 582 
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“10. वत[मान मामले मɅ ͪवचारणीय एकमाğ Ĥæन यह है ͩक Ǒदनांक 
09.09.1994 का दèतावेज़ ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा साêय मɅ èवीकार 
ͩकया जा सकता था अथवा Ûयायालय ने उÈत दèतावेज़ को अवधै Ǿप 
से अèवीकाय[ ठहराया। वादȣ ने Ǒदनांक 09.09.1994 के दèतावेज़ को 
पाǐरवाǐरक समझौत ेका £ापन बताया है। वादȣ का कथन है ͩक पूव[ मɅ 
Ǒदनांक 25.10.1992 को प¢कारɉ के ͪपता के जीवनकाल मɅ ͪवभाजन 
हुआ था, िजसे Ǒदनांक 09.09.1994 को पाǐरवाǐरक समझौते के £ापन 
के Ǿप मɅ अͧभलेͨखत ͩकया गया। हमारे मत मɅ अनेक कारण हɇ िजनसे 
यह èपçट होता है ͩक Ǒदनांक 09.09.1994 का दèतावेज़ माğ 
पाǐरवाǐरक समझौते का £ापन नहȣं बिãक वाèतͪवक पाǐरवाǐरक 
समझौता था। Ĥथम Ǻçटया, Ǒदनांक 25.10.1992 को प¢कारɉ के ͪपता 
देवी दƣ वमा[ èवय ंआवास तथा दकुान के èवामी थे, जो उनकȧ èवय ं
अिज[त संपͪƣयाँ थीं। उÍच Ûयायालय ने उͬचत Ǿप से यह माना ͩक 
उÈत दèतावेज़ को वसीयत नहȣं कहा जा सकता, ताͩक ͪपता अपने दोनɉ 
पुğɉ, वादȣ और ĤǓतवादȣ, के प¢ मɅ वसीयत कर सकते। वादȣ और 
ĤǓतवादȣ मɅ से ͩकसी का भी उÈत संपͪƣ मɅ कोई Ǒहèसा उस Ǒदन नहȣं 
था जब कहा जाता है ͩक देवी दƣ वमा[ ने ͪवभाजन ͩकया। देवी दƣ वमा[ 
का Ǔनधन Ǒदनांक 10.09.1993 को हुआ। उनके Ǔनधन के बाद, वादȣ, 
ĤǓतवादȣ, उनकȧ माता तथा बहनɅ Ǒहदं ू उƣराͬधकार अͬधǓनयम, 1955 के 
अतंग[त Èलास1 उƣराͬधकारȣ के Ǿप मɅ संपͪƣ के वाǐरस बन गए। Ǒदनांक 
09.09.1994 का दèतावेज़ सàपूण[ संपͪƣ को वादȣ और ĤǓतवादȣ के 
मÚय ͪवभािजत करता है, िजसे उनकȧ माता तथा बहनɉ ɮवारा भी 
हèता¢ǐरत बताया गया है। ͩकसी भी Ǻिçटकोण से देखा जाए तो यह 
अÛय उƣराͬधकाǐरयɉ के अͬधकारɉ का पǐर×याग है। अतः अधीनèथ 
Ûयायालयɉ का यह Ǔनçकष[ सहȣ है ͩक जब अͬधकारɉ का पǐर×याग हुआ 
है, तब Ǒदनांक 09.09.1994 का दèतावेज़ पंजीकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 
17 के अतंग[त अǓनवाय[ Ǿप से पंजीकरणीय था। 

11. पाǐरवाǐरक समझौते, पाǐरवाǐरक समझौते के £ापन तथा उसके 
पंजीकरण कȧ आवæयकता से संबंͬधत ͪवͬध इस Ûयायालय ɮवारा पूव[ मɅ 
हȣ èथाͪपत कȧ जा चुकȧ है। इस संदभ[ मɅ काले बनाम उप Ǔनदेशक, 
समेकन (1976) 3 SCC 119 मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य का उãलेख पया[Üत 
है। पाǐरवाǐरक समझौते तथा उसके पंजीकरण के संबंध मɅ इस Ûयायालय 
ɮवारा अनुÍछेद 10 और 11 मɅ ĤǓतपाǑदत ͧसɮधांत Ǔनàनͧलͨखत Ǿप से 
èथाͪपत ͩकए गए हɇ। 
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10. अÛय शÞदɉ मɅ, पाǐरवाǐरक समझौते के बाÚयकारȣ Ĥभाव और उसके 
आवæयक त×वɉ को ठोस Ǿप मɅ Ĥèतुत करने हेतु, ͪवषय को 
Ǔनàनͧलͨखत ĤǓतपादनɉ मɅ स¢ेंͪपत ͩकया जा सकता है 

(1) पाǐरवाǐरक समझौता सɮभावपूण[ होना चाǑहए ताͩक पǐरवाǐरक 
ͪववादɉ और ĤǓतɮवंɮवी दावɉ का Ǔनपटारा पǐरवार के ͪवͧभÛन सदèयɉ के 
बीच संपͪƣयɉ के Ûयायसंगत एव ंसमतामूलक ͪवभाजन अथवा आवंटन 
ɮवारा ͩकया जा सके। 

(2) उÈत समझौता èवेÍछा से होना चाǑहए और धोखाधड़ी, दबाव या 
अनुͬचत Ĥभाव ɮवारा Ĥेǐरत नहȣं होना चाǑहए। 

(3) पाǐरवाǐरक समझौता मौͨखक भी हो सकता है, ऐसी िèथǓत मɅ 
पंजीकरण आवæयक नहȣं है। 

(4) यह ͪवͬध ɮवारा èथाͪपत है ͩक पंजीकरण तभी आवæयक होगा जब 
पाǐरवाǐरक समझौता कȧ शतɏ ͧलͨखत Ǿप मɅ अͧभलेͨखत कȧ जाएँ। यहाँ 
भी यह अतंर ͩकया जाना चाǑहए ͩक एक दèतावेज़ िजसमɅ पाǐरवाǐरक 
समझौता कȧ शतɏ और ͪववरण उसी दèतावेज़ के अंतग[त ͩकए गए हɉ 
और माğ एक £ापन जो पहले से ͩकए गए पाǐरवाǐरक समझौते के 
पæचात ् केवल अͧभलेख हेतु अथवा Ûयायालय को आवæयक उ×Ĥेषण 
(mutation) के ͧलए सूचना देने हेतु तयैार ͩकया गया हो। ऐसी िèथǓत 
मɅ £ापन èवय ंͩकसी अचल संपͪƣ मɅ अͬधकारɉ का सृजन या समािÜत 
नहȣं करता और इसͧलए पंजीकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 17(2) के 
अतंग[त नहȣं आता तथा अǓनवाय[ Ǿप से पंजीकरणीय नहȣं है। 

(5) वे सदèय जो पाǐरवाǐरक समझौता के प¢कार हɉ, उनके पास कुछ 
पूव[वतȸ अͬधकार, दावा या Ǒहत होना चाǑहए, चाहे वह संपͪƣ मɅ संभाͪवत 
दावा हȣ Èयɉ न हो, िजसे समझौते के प¢कार èवीकार करते हɉ। यǑद 
समझौते के ͩकसी एक प¢कार के पास कोई अͬधकार न हो, ͩकÛतु 
समझौता के अतंग[त अÛय प¢कार अपने सभी दावे या अͬधकार 
×यागकर उसे एकमाğ èवामी मान लɅ, तो पूव[वतȸ अͬधकार मान ͧलया 
जाएगा और पाǐरवाǐरक समझौता को माÛयता दȣ जाएगी तथा Ûयायालयɉ 
को इसमɅ सहमǓत देने मɅ कोई कǑठनाई नहȣं होगी 

(6) यǑद सɮभावपूण[ ͪववाद, वत[मान अथवा संभाͪवत, जो ͪवͬधक दावɉ 
से संबंͬधत न भी हɉ, सɮभावपूण[ पाǐरवाǐरक समझौता ɮवारा Ûयायसंगत 
एवं समतामूलक Ǿप से Ǔनपटाए जाते हɇ, तो वह पाǐरवाǐरक समझौता 
अǓंतम और प¢कारɉ पर बाÚयकारȣ होगी। 
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11.  उपयु[Èत ͧसɮधातंɉ को इस Ûयायालय के दȣघ[कालȣन Ǔनण[यɉ मɅ तथा 
ͪĤवी काउंͧसल एव ंअÛय उÍच Ûयायालयɉ के Ǔनण[यɉ मɅ èपçट Ǿप से 
ĤǓतपाǑदत और ͪववेͬचत ͩकया गया है, िजनकȧ चचा[ हम आगे करɅगे। 

12.  अतः हम ͪवचारण Ûयायालय तथा उÍच Ûयायालय ɮवारा ͧलए गए 
Ǻिçटकोण से पूण[तः सहमत हɇ ͩक Ǒदनांक 09.09.1994 का दèतावेज़ 
अǓनवाय[ Ǿप से पंजीकरणीय था। उÈत दèतावेज़ पर èटाàप शुãक भी 
नहȣं था, अतः इसे साêय मɅ èवीकार नहȣं ͩकया जा सकता था और 
ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता कȧ आदेश XII Ǔनयम 3 
के अतंग[त ĤǓतवादȣ के आवेदन को èवीकार करते हुए दèतावेज़ को 
अèवीकाय[ ठहराने के कारणɉ मɅ कोई गलती नहȣं है।” 

9. इस Ûयायालय कȧ खंडपीठ ने ǓनǓतन जैन बनाम अनुज जैन 
[ILR (2007) 2 Del 271] मɅ यह माना है ͩक मौͨखक पाǐरवाǐरक 
समझौत,े जो पहले हȣ हो चुके हɉ, को अͧभलेͨखत करन े वाला 
£ापन ऐसा साधन नहȣं है जो संपͪƣ का ͪवभाजन करता हो अथवा 
ͪवभाजन करन ेपर सहमǓत åयÈत करता हो, और इसͧलए उस पर 
èटाàप शुãक देय नहȣं है। उÈत Ǔनण[य से Ĥासंͬ गक अवलोकन 
Ǔनàनͧलͨखत Ǿप से उɮधृत हɇ: 

‘6. ͪवभाजन ͪवलेख एक ͪवभाजन साधन है और इसे èटाàप अͬधǓनयम 
कȧ धारा 2(15) मɅ पǐरभाͪषत ͩकया गया है। उÈत साधन अनुसूची 1, 
अनुÍछेद 45 के अनुसार शुãक योÊय है। ͪवभाजन साधन पर देय èटाàप 
शुãक संपͪƣ के मूãय का 1% है। Ûयायालय ɮवारा पाǐरत ͪवभाजन 
ͫडĐȧ भी धारा 2(15) के अतंग[त ͪवभाजन साधन है, िजसकȧ पǐरभाषा 
इस Ĥकार है: 

“2(15). ‘ͪवभाजन साधन’ का अथ[ है कोई भी साधन िजसके ɮवारा ͩकसी 
संपͪƣ के सह-èवामी उस संपͪƣ का ͪवभाजन करते हɇ या ͪवभाजन करने 
पर सहमत होते हɇ, और इसमɅ ͩकसी राजèव Ĥाͬधकारȣ अथवा ͩकसी 
ͧसͪवल Ûयायालय ɮवारा पाǐरत अǓंतम आदेश तथा ͩकसी मÚयèथ ɮवारा 
पाǐरत ͪवभाजन का पंचाट भी सिàमͧलत है।” 

7. तथाͪप, Ûयायालयɉ ने संयुÈत पǐरवारɉ के मामलɉ मɅ मौͨखक ͪवभाजन 
को माÛयता दȣ है। मौͨखक ͪवभाजन धारा 2(15) के अतंग[त ͪवभाजन 
साधन नहȣं है। अतः चँूͩक यह साधन नहȣं है, मौͨखक ͪवभाजन पर कोई 
èटाàप शुãक देय नहȣं है। 
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8. Ûयायालयɉ न े यह भी माÛयता दȣ है ͩक संपͪƣयɉ का 
ͪवभाजन/ͪवभाजन करने हेतु मौͨखक पाǐरवाǐरक समझौता करना ͪवͬधक 
Ǿप से अनुमेय है और त×पæचात ्केवल ͧशçटाचारवश एक £ापन तयैार 
कर मौजूदा सह-èवामी यह अͧभलेͨखत कर सकते हɇ ͩक संपͪƣ का 
ͪवभाजन पहले हȣ हो चुका है। £ापन èवय ंसंपͪƣयɉ का ͪवभाजन नहȣं 
करता बिãक केवल सूचना हेतु यह अͧभलेͨखत करता है ͩक मौͨखक 
ͪवभाजन पहले हȣ हो चुका है। £ापन èवय ंͩकसी अͬधकार का सृजन या 
समािÜत नहȣं करता। ͧलͨखत Ǿप मɅ मौͨखक ͪवभाजन का अͧभलेख 
तयैार होता है। यह लेखन पूव[वतȸ अͬधकार को अͧभलेͨखत करता है और 
èवय ंĤथम बार संपͪƣयɉ का ͪवभाजन नहȣं करता। चँूͩक £ापन केवल 
मौͨखक ͪवभाजन को अͧभलेͨखत करता है जो पहले हȣ संपÛन हो चुका 
है और वत[मान मɅ कोई अͬधकार उ×पÛन नहȣं करता, इसे ͪवभाजन 
साधन नहȣं माना जा सकता। [संदभ[: तेक बहादरु भुिजल बनाम देबी ͧसहं 
भुिजल, AIR 1966 SC 292; बÉतावर ͧसहं बनाम गुरदेव ͧसहं, 
(1996) 9 SCC 370; काले बनाम उप-Ǔनदेशक समेकन, (1976) 3 
SCC 119; रोशन ͧसहं बनाम जलै ͧसहं, (2018) 14 SCC 814 : 
AIR 1988 SC 881; बचन ͧसहं बनाम करतार ͧसहं, JT (2001) 10 
SC 64).] 

9. उपयु[Èत ͪवͬधक िèथǓत के आलोक मɅ यह Ǔनçकष[ Ǔनकलता है ͩक 
ͪवभाजन ͫडĐȧ एक ͪवभाजन साधन है और इसͧलए इसे अनुसूची 1, 
अनुÍछेद 45 सहपǑठत धारा 2(15) èटाàप अͬधǓनयम के अतंग[त èटाàप 
शुãकयुÈत होना आवæयक है। ͩकÛतु मौͨखक पाǐरवाǐरक समझौता, जो 
संपͪƣ का ͪवभाजन करता है, èटाàप शुãक के अधीन नहȣं है। इसी 
Ĥकार, मौͨखक पाǐरवाǐरक समझौते को अͧभलेͨखत करने वाला £ापन, 
जो पहल े हȣ हो चुका हो, ऐसा साधन नहȣं है जो संपͪƣ का ͪवभाजन 
करता हो अथवा ͪवभाजन करने पर सहमǓत åयÈत करता हो, और 
इसͧलए उस पर èटाàप शुãक देय नहȣं है।” 

10. अतः यह èपçट है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते का अǓनवाय[ 
पजंीकरण आवæयक नहȣं है और ऐसे समझौत ेपर अǓनवाय[ Ǿप से 
èटाàप शुãक का भुगतान भी आवæयक नहȣं है, जब समझौता 
Ĥारंभ मɅ मौͨखक ͪवभाजन के Ǿप मɅ संपÛन हुआ हो और 
त×पæचात केवल सूचना हेतु ͧलͨखत Ǿप मɅ अͧभलेͨखत ͩकया गया 
हो। उÈत िèथǓत को Úयान मɅ रखत ेहुए यह èपçट ͩकया जाता है 
ͩक वत[मान मामल े मɅ वादगत संपͪƣयɉ का मूãयांकन आवæयक 
नहȣं है। èव. Įी एस.एस. वाͧलया तथा डॉ. उͧम[ला वाͧलया के 
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ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा èटाàप शुãक का भुगतान माफ माना 
जाएगा। ͪवͧभÛन Ĥाͬधकरणɉ ɮवारा जारȣ कȧ गई नोǑटस भी ǒबना 
ͩकसी अÛय आदेश के Ǔनरèत एवं वापस लȣ जाएगँी। 

12. उपयु[Èत ͪवͬधक िèथǓत के आलोक मɅ यह èपçट है ͩक èटाàप शãुक 

तभी देय होता है जब कोई साधन अचल संपͪƣ मɅ ͩकसी अͬधकार, èवाͧम×व, 

उपाͬध अथवा Ǒहत का सजृन, हèतांतरण, सीमांकन अथवा पǐर×याग करता है। 

13. वत[मान मामले मɅ, आवदेक-ĤǓतवादȣ संÉया 1 यह दावा करता है ͩक 

ͪववाǑदत संपͪƣ पहले से हȣ उन प¢कारɉ के पूव[-ͪवɮयमान èवाͧम×व 

अͬधकारɉ के अधीन थी, जो Ǒदवगंत Įी हेम चंद जनै के Èलास 1 कानूनी 

उƣराͬधकारȣ थे। Įी हेम चंद जनै का 09.10.2009 को ǒबना वसीयत के 

Ǔनधन हुआ और इस कारण वत[मान वाद दायर ͩकया गया, िजसमɅ यह दावा 

ͩकया गया ͩक वादȣ और ĤǓतवादȣ उÈत संपͪƣ के संयुÈत èवामी बन गए हɇ, 

Ĥ×येक का 1/5वा ँ Ǒहèसा है। अतः चँूͩक समझौता ͫडĐȧ ɮवारा कोई नया 

अͬधकार, उपाͬध अथवा Ǒहत उ×पÛन नहȣ ं हुआ और यह केवल प¢कारɉ के 

पूव[ ͪवɮयमान अͬधकारɉ को औपचाǐरक ͫडĐȧ के Ǿप मɅ पुçट करता है, 

इसͧलए यह लेन-देन èटाàप अͬधǓनयम कȧ अनुसूची 1क के अंतग[त 

ͪवĐयपğ (conveyance) कȧ पǐरभाषा मɅ नहȣ ंआता। 

14. इसके अǓतǐरÈत, यह भी अͧभलेख का ͪवषय है ͩक प¢कारɉ न ेǑदनांक 

17.06.2024 के समझौता £ापन (MoU) ɮवारा आपसी ͪववाद का Ǔनèतारण 
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ͩकया, िजसके पǐरणामèवǾप Ǒदनांक 02.07.2024 कȧ अंǓतम ͫडĐȧ के 

Ǔनçपादन हेतु दायर Ǔनçपादन काय[वाहȣ वापस ले लȣ गई। 

15. उपयु[Èत तØय भी èपçट Ǿप से èथाͪपत करता है ͩक अंǓतम ͫडĐȧ 

अथवा त×पæचात ् हुए £ापन ɮवारा वादगत संपͪƣ मɅ कोई नया अͬधकार 

उ×पÛन नहȣ ंहुआ, बिãक केवल आवदेक-ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के पूव[ ͪवɮयमान 

èवाͧम×व को पुçट ͩकया गया। 

16. जहा ँतक अÛय प¢कारɉ के Ǒहèसे का अͬधĒहण आवदेक-ĤǓतवादȣ सÉंया 

1 ɮवारा ͩकया गया है, दो ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकए गए और उन पर 

लागू èटाàप शãुक ͪवͬधवत अदा ͩकया गया। अतः यह èपçट है ͩक जब 

संपͪƣ के अͬधकारɉ का हèतातंरण अथवा नए अͬधकारɉ का सजृन हुआ, तब 

आवæयक èटाàप शãुक ͪवͬधवत अदा ͩकया गया। इसͧलए वत[मान मामले मɅ 

वादȣ ₹6,00,000/- कȧ èटाàप शãुक वापसी का अͬधकारȣ पाया गया है। 

17. आदेशानुसार रिजèĚȣ को इस सबंधं मɅ उपयुÈत कदम उठाने का Ǔनदȶश 

Ǒदया जाता है।  

18. वत[मान आवदेन का Ǔनèतारण ͩकया जाता है। 

पुǽषɅġ कुमार कौरव, Ûया. 

12 फरवरȣ, 2025 

एन.सी./एमजेओ 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


