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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय: नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य Ǔतͬथ: 14.02.2025  

ͩक.Ǔन.पु 186/2016, ͧस.ͪव.आव.े 10885/2016 व ͧस.ͪव.आव.े 40144/2021 

RC.REV. 186/2016, CM APPL. 10885/2016 & CM APPL. 

40144/2021 

राजेश कुमार ......याͬचकाकता[ 

ɮवारा: Įी ͪवभोर बÊगा, सĮुी ईशा डोगरा, 

सĮुी सनुा¢ी डोगरा, अͬधवÈतागण 

से याͬचकाकता[ èवय ं

 बनाम 

हरͧमदंर ͧसहं वाͧलया ......Ĥ×यथȸ  

ɮवारा: Įी ͪवनय शमा[, अͬधवÈता। 

कोरमः 

माननीय ÛयायमूǓत [ सुĮी तारा ͪवतèता गंजू  

तारा ͪवतèता गंज,ू Ûया.: (मौͨखक) 

1. वत[मान याͬचका याͬचकाकता[ / ͩकरायेदार ɮवारा दायर कȧ गई है, िजसमɅ 

ͪवɮवान एससीज-ेआरसी, रोǑहणी Ûयायालय, Ǒदãलȣ [इसके बाद 'आ¢ेͪपत 

आदेश' के Ǿप मɅ सदंͧभ[त] ɮवारा Ǒदनांक 18.11.2015 को पाǐरत आदेश का 

आ¢ेͪपत ͩकया गया है। आ¢ेͪपत आदेश ɮवारा, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा 
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दायर बचाव/ͪवरोध कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन को खाǐरज कर Ǒदया गया 

था। ͪववादĒèत पǐरसर सपंͪƣ के भूतल पर एक दकुान है िजसका नं. 

डÞलूजेड-884, रानी बाग, Ǒदãलȣ [इसके बाद 'ͪवषय पǐरसर' के Ǿप मɅ 

संदͧभ[त] है। 

2. जैसा ͩक ऊपर से देखा जा सकता है, यह मामला लगभग नौ वषɟ से 

लǒंबत है। इस Ûयायालय ने Ǒदनांक 22.03.2016 के एक आदेश ɮवारा, 

अंतǐरम Ǔनदȶश पाǐरत करते हुए, मामले मɅ 6,000/- ǽपये ĤǓतमाह कȧ दर से 

उपयोगकता[ शुãक लगाया था। इसके बाद यह मामला इस Ûयायालय के 

सम¢ जारȣ रहा। 

3. Ǒदनांक 06.02.2025 को, इस Ûयायालय ने इस तØय को Úयान मɅ रखते 

हुए Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक को संͯ¢Üत Ǿप से सुना था ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा मागंे गए èथगन अनुरोध का Ĥ×यथȸ/मकान 

माͧलक के ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा ͪवरोध ͩकया गया था। 

4. जहाँ तक मकान माͧलक-ͩकरायेदार संबधं और वाèतͪवक आवæयकता के 

पहलू कȧ बात है, यह तØय याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा èवीकार ͩकया जाता 

है। इस Ûयायालय के सम¢ चुनौती का एकमाğ आधार वैकिãपक उपयुÈत 

आवास कȧ उपलÞधता है। 
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5. याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता ने दो ĤèतǓुतया ंदȣ हɇ। 

पहलȣ बार मɅ, वह Ĥèतुत करते हɇ ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक को एक पगड़ी राͧश का भुगतान ͩकया था और इस 

Ĥकार याͬचकाकता[ ͪवषय पǐरसर का माͧलक बन गया था। दसूरा, यह तक[  

Ǒदया जाता है ͩक तीन अÛय वैकिãपक आवास उपलÞध हɇ जो एक हȣ भवन 

के भीतर िèथत हɇ अथा[त डÞãयूजडे-884, रानी बाग, Ǒदãलȣ [इसके बाद 

"ͪवषय भवन" के Ǿप मɅ संदͧभ[त]। वकैिãपक उपयुÈत आवास कȧ उपलÞधता 

के अपने ĤǓतͪवरोध के समथ[न मɅ, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͧलए ͪवɮवान 

अͬधवÈता ने बचाव कȧ अनुमǓत के ͧलए अपने आवेदन के पैराĒाफ एल व 

एम और Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा दायर साइट योजना पर भरोसा जताया 

है। यह कहा गया है ͩक èथल योजना के अनुसार, èथल योजना मɅ चार 

दकुानɅ दशा[ई गई हɇ, िजनमɅ से एक ͪवषय पǐरसर है और अÛय तीन 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के पास उपलÞध वकैिãपक आवास हɇ। 

5.1 याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता भी Ĥ×यथȸ/मकान 

माͧलक ɮवारा बचाव कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन मɅ दायर उƣर कȧ ओर 

Ûयायालय का Úयान आकͪष[त करते हɇ ताͩक यह Ĥèतुत ͩकया जा सके ͩक 

उƣर ͧसफ[  एक èपçट इनकार है। इस Ĥकार, यह ĤǓतͪवरोध ͩकया जाता है 

ͩक आ¢ेͪपत आदेश एक अǺढ़ता से Ēèत है। 
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6. Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के अͬधवÈता ने सबसे पहले यह Ǔनवेदन ͩकया ͩक 

जहां तक नगद/पगड़ी के Ǿप मɅ रकम देने कȧ चुनौती का Ĥæन है, यह Ǒदãलȣ 

ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 [िजसे इसके बाद 'अͬधǓनयम' कहा 

जाएगा] के Ĥावधानɉ के तहत विज[त है। अͬधवÈता ने यह बताने के ͧलए 

अͬधǓनयम कȧ धारा 13 पर भरोसा जताया ͩक अगर Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक 

से कोई रकम बकाया थी, तो धारा 13 मɅ यह Ĥावधान है ͩक ͩकराया Ǔनयंğक 

के सामने एक वष[ के भीतर आवदेन करने पर भुगतान वापस कर Ǒदया 

जाएगा। 

6.1 èवीकाय[ Ǿप से याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा ऐसा कोई आवेदन नहȣ ं

ͩकया गया है। इस Ĥकार, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार का यह कथन ǒबना ͩकसी 

गुणागुण के है। 

7. जहा ँतक वकैिãपक उपयुÈत आवास कȧ उपलÞधता के पहलू का संबंध है, 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता अपनी बेदखलȣ याͬचका कȧ 

ओर Ûयायालय का Úयान आकͪष[त करते हɇ िजसमɅ Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक न े

Ĥकट ͩकया है ͩक तीन दकुानɅ उपलÞध थी,ं िजÛहɅ ͪवशषे Ǿप से èथल योजना 

मɅ नारंगी, भूरे और गुलाबी रंग के Ǿप मɅ दशा[या गया था। ͪवɮवान 

अͬधवÈता Ĥèततु करते हɇ ͩक इन सभी दकुानɉ मɅ से नारंगी और भूरे रंग मɅ 

दशा[यी गई दो दकुानɅ ͩकरायेदारɉ के पास थी,ं जबͩक गुलाबी रंग कȧ एक 

दकुान पहले बेची गई थी। ͪवɮवान अͬधवÈता इस Ĥकार Ĥèतुत करते हɇ ͩक 
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यह Ĥकटȣकरण Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा बेदखलȣ याͬचका मɅ ͩकया गया 

था, इसͧलए, बचाव कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन के उƣर मɅ, ĤǓतͪवरोधɉ को 

अèवीकार ͩकया गया है। 

8. इस Ûयायालय ने सनुवाई कȧ तारȣख अǓंतम Ǔतͬथ पर प¢कारɉ को 

संͯ ¢Üत Ǿप से सनुने के बाद Ǔनàनͧलͨखत Ǔनदȶश Ǒदए: 

“3. Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता Ĥèततु करते हɇ ͩक 
मामला अब 9 साल से अͬधक समय से लंǒबत है और वह अब चाहते हɇ 
ͩक मामला सुना जाए। 

4. Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक हेतु ͪवɮवान अͬधवÈता Ĥèततु करते हɇ ͩक 
वत[मान याͬचका मɅ शाͧमल ͪववाɮयक सीͧमत हɇ। उनका कहना है ͩक जहा ं
तक मकान माͧलक-ͩकरायेदार संबधं कȧ बात है, इस ेèवीकार ͩकया जाता 
है। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने èवीकार ͩकया है ͩक वह एक ͩकरायेदार है 
और उसने Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कȧ माँ को ͩकराया Ǒदया था। यह तक[  
Ǒदया जाता है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कȧ माँ कȧ म×ृयु के बाद, 
Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक न ेमकान माͧलक के Ǿप मɅ उनके èथान ͧलया है। 

4.1 ͪवɮवान अͬधवÈता आगे तक[  देत ेहɇ ͩक साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ 
धारा 116 के Ĥावधान वत[मान मामले मɅ लागू होते हɇ, िजसमɅ कहा गया है 
ͩक मकान माͧलक को ͩकरायेदारȣ/ͩकराए के भुगतान कȧ èवीकृǓत Ǒदए जाने 
के बाद मकान माͧलक के माͧलकाना हक स े इनकार करने के ͧलए 
ͩकरायेदार पर रोक लाग ूहोती है। साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 116 
इस Ĥकार बताती हैः  

“116. ͩकरायेदारɉ और काǒबज अनु£िÜतधारȣ का ͪवबंध –– अचल 
संपͪƣ के ͩकसी भी ͩकरायेदार या ऐसे ͩकरायेदार ɮवारा दावा करन े
वाले åयिÈत को, ͩकरायेदारȣ के जारȣ रहने के दौरान, इस बात से 
इनकार करने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जाएगी ͩक ऐसे ͩकरायेदार के 
मकान माͧलक के पास, ͩकरायेदारȣ कȧ शुǽआत मɅ, ऐसी अचल संपͪƣ 
का अͬधकार था; और कोई भी åयिÈत जो ͩकसी भी अचल सपंͪƣ पर 
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कÞजा करने वाले åयिÈत कȧ अनु£िÜत ɮवारा आया था, उसे इस बात 
से इनकार करन ेकȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जाएगी ͩक ऐसे åयिÈत को उस 
समय ऐसे कÞजे का अͬधकार था जब ऐसी अनु£िÜत दȣ गई थी।” 

5. Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता Ĥèततु करत ेहɇ ͩक 
Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कȧ माँ का Ǔनधन हो गया था और Ĥ×यथȸ एकमाğ 
ͪवͬधक ĤǓतǓनͬध है, और इस Ĥकार, वत[मान मामल े मɅ Ĥ×यथȸ मकान 
माͧलक बन गया है। वह आ¢ेͪपत आदेश के पैराĒाफ 12 व 14 पर भरोसा 
करना चाहते हɇ, िजसमɅ इस संबधं मɅ Ǔनçकष[ Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है। 

6. Ĥामाͨणक आवæयकता के पहल ू पर, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͧलए 
ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा Ǔनधा[ǐरत आवæयकता उसके अपने åयावसाǓयक 
उपयोग के ͧलए है। Ĥामाͨणक आवæयकता के ͧलए कोई चुनौती नहȣ ं है, 
हालांͩक, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा रखी गई 
चुनौती वकैिãपक उपयुÈत आवास कȧ उपलÞधता के ͧलए है। 

7. Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता Ĥèततु करत ेहɇ ͩक 
कोई उपयÈुत वैकिãपक आवास उपलÞध नहȣ ंहै। वह उस èथल योजना पर 
भरोसा करना चाहते हɇ जो अÛय चार दकुानɉ कȧ बेदखलȣ याͬचका के साथ 
दायर कȧ गई है जो पहले Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के पास उपलÞध थी। 
इनमɅ से दो दकुानɅ ͩकरायेदारɉ के पास हɇ, एक वष[ 2001 मɅ बेची गई थी 
और एक ͪवषय पǐरसर है। 

8. Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता Ĥèततु करत ेहɇ ͩक 
Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक एक वǐरçठ नागǐरक है और रेलवे कȧ सेवा से 
सेवाǓनवƣृ होने के बाद, वह अपना åयवसाय èथाͪपत करना चाहते हɇ, 
लेͩकन वत[मान याͬचका के ͪवचाराधीन होने के कारण ऐसा करने मɅ समथ[ 
नहȣं है। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा कोई अÛय 
उपयुÈत वैकिãपक आवास अͧभलेख पर नहȣं रखा गया है।” 

 

9. जैसा ͩक ऊपर कहा गया है, मकान माͧलक-ͩकरायेदार संबधं और ͪवषय 

पǐरसर के èवाͧम×व पर याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा ͪववाद नहȣ ंहै और इस े

ͪववाǑदत आदेश मɅ Ǔनपटाया गया है। आ¢ेͪपत आदेश से पता चलता है ͩक 
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याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने ͩकरायेदार होने कȧ बात èवीकार कȧ है और उसकȧ 

ͩकरायेदारȣ Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कȧ मा ं ɮवारा बनाई गई है और उसकȧ 

म×ृयु के बाद, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार वत[मान याͬचका दायर होने तक 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक को ͩकराए का भगुतान कर रहा था। Ĥ×यथȸ/मकान 

माͧलक के èवाͧम×व या इस तØय से ͩक याͬचकाकता[ एक ͩकरायेदार है, 

बेदखलȣ याͬचका दायर करने के समय को छोड़कर ͩकसी भी èतर पर इनकार 

नहȣं ͩकया गया है। 

9.1. माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने यह कहने के ͧलए भारतीय साêय 

अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 116 के Ĥावधानɉ पर भी भरोसा जताया है ͩक 

मकान माͧलक को ͩकरायेदारȣ/ͩकराये के भुगतान कȧ èवीकृǓत के बाद मकान 

माͧलक के अͬधकार से इनकार करने के ͧलए एक ͪवबंध लागू होता है। 

9.2. यह Ûयायालय माननीय ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा पाǐरत आ¢ेͪपत 

आदेश से सहमत है ͩक इस पहल ूपर कोई ͪवचारणीय ͪववाɮयक नहȣं उठाया 

गया है। 

10. जहा ँतक वाèतͪवक आवæयकता का संबंध है, जैसा ͩक ऊपर बताया गया 

है, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कȧ आवæयकता रेलव ेमɅ सेवा से सेवाǓनवƣृ होने के 

बाद अपना åयवसाय èथाͪपत करने कȧ है। माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने 

इस आवæयकता कȧ जांच कȧ है और पाया है ͩक आवæयकता वाèतͪवक है 

और इस Ĥकार यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक इस पहलू पर भी कोई चुनौती 
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नहȣं है। इस पहलू पर भी इस Ûयायालय के सम¢ कोई चुनौती नहȣ ंदȣ गई 

है। इस Ĥकार, वाèतͪवक आवæयकता भी ͧसɮध हो जाती है। 

11. वैकिãपक उपयुÈत आवास कȧ उपलÞधता के पहलू पर, इस Ûयायालय ने 

बेदखलȣ याͬचका के साथ-साथ आ¢ेͪ पत आदेश कȧ भी जांच कȧ है। 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने अनुलÊनक-क, पैराĒाफ 18(क)(ix) और 18(क)(x) 

मɅ ͪवषय भवन मɅ वैकिãपक दकुानɉ पर चचा[ कȧ थी। इसका उãलेख इस 

Ĥकार ͩकया गया थाः 

“(ix) यह ͩक ͩकरायेदार पǐरसर के अलावा याͬचकाकता[ कȧ 2 दुकानɅ भी हɇ 
जो ͪवͧभÛन ͩकरायेदारɉ के उपयोग और कÞजे मɅ हɇ। नारंगी रंग मɅ Ǒदखाया 
गया Ǒहèसा भूतपूव[ ͩकरायेदार Įी  अनूप कुमार कपूर के कÞजे मɅ है जबͩक 
उÛहɅ वष[ 1985 मɅ याͬचकाकता[ के ͪपता ɮवारा शाͧमल ͩकया गया था। भूरे 
रंग मɅ Ǒदखाया गया दूसरा Ǒहèसा Įी बलदेव राज छाबड़ा कȧ ͩकरायेदारȣ के 
तहत है जो वष[ 1999 से इसमɅ दंत ͬचͩक×सालय चला रहे हɇ। 

(x) यह ͩक गुलाबी रंग मɅ Ǒदखाया गया Ǒहèसा Įीमती लͧलत रानी के 
कÞजे और èवाͧम×व मɅ है। Ĥारàभ मɅ उनके पǓत Įी. चरणजीत वष[ 1973 
से वादĒèत पǐरसर मɅ ͩकरायेदार थे और वष[ 2007 मɅ उनकȧ प×नी ने 
याͬचकाकता[ से ͪवĐय ͪवलेख के तहत उÈत भाग/दुकान खरȣदȣ। 

(xi) यह ͩक याͬचकाकता[ का पुğ Įी मनजोत ͧसहं वाͧलया वादĒèत पǐरसर 
यानी डÞãयूजेड-884, रानी बाग, Ǒदãलȣ से Ĥॉपटȹ डीͧलगं का कारोबार कर 
रहे हɇ और यहां तक ͩक उनके पास अपना काया[लय/दकुान चलाने के ͧलए 
कोई अÛय वैकिãपक èथान/आवास नहȣं है और दभुा[Êय से वाͨणिÏयक 
èथान के अभाव के कारणवश, वह पाͩकɍ ग ¢ेğ से अपनी दकुान चला रहे हɇ 
जैसा ͩक पाͩकɍ ग के अलावा साइट Üलान के पील े रंग मɅ Ǒदखाया गया है। 
इस Ĥकार डीआरसी कȧ धारा 14(1)(ङ) के अंतग[त याͬचकाकता[ न ेअपने 
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और अपने बेटे एस. मनजोत वाͧलया के उपयोग हेतु ͩकरायेदार Įी अनूप 
कुमार कपूर के ͨखलाफ याͬचका दायर कȧ गई है। उपरोÈत याͬचका का 
Ǔनपटान कर Ǒदया गया था, जबͩक उपरोÈत ͩकरायेदार न े Ǒदãलȣ के 
माननीय उÍच Ûयायालय के सम¢ Ǒदनाकं 30-10-2015 पर या उससे 
पहले उÈत पǐरसर को खालȣ करन ेका वचन Ǒदया था। यहां यह उãलेख 
करना वाछंनीय है ͩक ͩकरायेदार/कÞजा धारक के खालȣ करने के बाद उÈत 
पǐरसर पर Įी मनजोत ͧसहं वाͧलया का कÞजा होगा।” 

[जोर Ǒदया गया] 

11.1 बचाव कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन के अवलोकन से यह भी पता 

चलता है ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा Ǔनधा[ǐरत याͬचका केवल यह है ͩक 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कȧ ͪवषय पǐरसर के अलावा तीन दकुानɅ हɇ। ͪवषय 

भवन और इन दकुानɉ को अलग-अलग ͩकरायेदारɉ को पɪटे पर Ǒदया गया है। 

Ĥासंͬगक उɮधरण Ǔनàनवत हैः 

“ड) यह ͩक ͪववाǑदत संपͪƣ के अलावा दभुा[वनापूण[ युÈत याͬचकाकता[ कȧ 
संपͪƣ स.ं डÞãयूजेड-884, रानी बाग मɅ 3 अÛय दुकानɅ हɇ िजसे उÛहɉन े
पगड़ी के Ǿप मɅ भारȣ राͧश ĤाÜत करने के बाद ͪवͧभÛन ͩकरायेदारɉ को 
ͩकराए पर Ǒदया है।” 

[जोर Ǒदया गया] 

11.2. माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने आ¢ेͪपत आदेश मɅ हȣ इन ĤǓतͪवरोधɉ 

कȧ जांच कȧ है और उनसे Ǔनपटा है। माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने पाया है 

ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा ͧलया गया आधार यह है ͩक मकान माͧलक 

के पास "पया[Üत" वाͨणिÏयक आवास उपलÞध है। इस तØय को देखते हुए ͩक 

बेदखलȣ याͬचका मɅ यह खुलासा ͩकया गया था ͩक ͪवषय भवन मɅ तीन 



2025:DHC:1359 

RC.REV. 186/2016  पृçठ सं. 10 
 

दकुानɅ उपलÞध नहȣ ं हɇ, अǓतǐरÈत आवास èपçट Ǿप से उपलÞध नहȣ ं है। 

माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने यह भी पाया है ͩक वैकिãपक आवास कȧ 

उपलÞधता का अͧभवचन ͩकसी भी दèतावेज या ͩकसी अÛय साêय ɮवारा 

समͬथ[त नहȣं है एव ंͪववरण रǑहत भी नहȣ ंहै। 

12. अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) के Ĥावधानɉ को ͪवधाǓयका ɮवारा 

सावधानी के साथ Ĥदान ͩकया गया है, न केवल आवास 'वैकिãपक' होना 

चाǑहए, बिãक यह उपयुÈत भी होना चाǑहए। ͧशव सǾप गुÜता बनाम महेश 

चंद गुÜता1 वाले मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक 

वैकिãपक उपयुÈत आवास कȧ उपलÞधता के आधार पर बेदखलȣ याͬचका 

ͪवफल होने के ͧलए, ͩकसी अÛय आवास कȧ उपलÞधता सभी मामलɉ मɅ 

ͩकराएदार आवास के Ǿप मɅ उपयुÈत और सुͪ वधाजनक होनी चाǑहए, िजससे 

मकान माͧलक ͩकरायेदार को बेदखल करना चाहता है। यह अͧभǓनधा[ǐरत 

ͩकया गया ͩकः 

“14. मकान माͧलक के साथ एक वकैिãपक आवास कȧ उपलÞधता यानी 
ͩकरायेदार के कÞजे वाले आवास के अǓतǐरÈत एक अÛय आवास कȧ 
उपलÞधता। जहाँ से उसे बेदखल करने कȧ मांग कȧ जाती है, उसकȧ दोहरȣ 
Ĥासंͬ गकता है। सबसे पहले, एक अÛय आवास कȧ उपलÞधता, वादĒèत 
आवास के वाद मɅ सभी मामलɉ मɅ उपयुÈत और सुͪवधाजनक, मकान 
माͧलक के Ĥामाͨणक होने के बारे मɅ Ǔनçकष[ पर ĤǓतकूल Ĥभाव डाल 
सकती है यǑद वह अपनी कͬथत आवæयकता को पूरा करन े के ͧलए 
उपलÞध पǐरसर पर कÞजा करने से अनुͬचत Ǿप से इनकार करता है। ऐसी 
पǐरिèथǓतयɉ कȧ उपलÞधता Ûयायालय को यह Ǔनçकष[ Ǔनकालने मɅ स¢म 
बनाएगी ͩक मकान माͧलक कȧ आवæयकता महसूस कȧ गई आवæयकता 
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नहȣं थी या मकान माͧलक कȧ मानͧसक िèथǓत ईमानदार, Ǔनçठापूण[ और 
èवाभाͪवक नहȣं थी। दसूरा, धारा 14 कȧ उप-धारा (1) के खंड (ङ) का एक 
अÛय Ĥमुख घटक, जो मकान माͧलक को ͩकसी अÛय उͬचत Ǿप से 
उपयुÈत आवासीय आवास कȧ अनुपलÞधता कȧ बात करता है, सतुंçट नहȣ ं
होगा। जहाँ भी एक अÛय आवासीय आवास उपलÞध Ǒदखाया जाता है, वहा ँ
Ûयायालय को मकान माͧलक से पूछना पड़ता है ͩक वह अपनी आवæयकता 
को पूरा करने के ͧलए ऐसे अÛय उपलÞध आवास पर कÞजा Èयɉ नहȣ ंकर 
रहा है। मकान माͧलक Ûयायालय को आæवèत कर सकता है ͩक वकैिãपक 
आवासीय आवास हालांͩक उपलÞध है, ͩफर भी इसका कोई पǐरणाम नहȣं है 
Èयɉͩक यह महसूस ͩकया गया ͩक आवæयकता को पूरा करने के ͧलए 
उͬचत Ǿप से उपयुÈत नहȣं है िजसे मकान माͧलक Ǔनçप¢ Ǿप से Ĥदͧश[त 
करने मɅ सफल रहा है। यह कहने कȧ आवæयकता नहȣं है ͩक मकान 
माͧलक के दावे को अèवीकार करने के ͧलए एक वैकिãपक आवास उͬचत व 
उपयुÈत होना चाǑहए, जाǑहर है उस वादĒèत आवास कȧ तुलना मɅ जहां से 
मकान माͧलक बेदखलȣ कȧ मांग कर रहा है। मकान माͧलक और उसके 
पǐरवार के सदèयɉ कȧ सुͪवधा और सुर¢ा Ĥासंͬगक कारक हɉगे। 
पǐरिèथǓतयɉ कȧ समĒता पर ͪवचार करते समय, Ûयायालय मकान माͧलक 
और उसके पǐरवार के सदèयɉ के पेशे या åयवसाय, उनकȧ जीवन शलैȣ, 
उनकȧ आदतɉ और उस पçृठभूͧम को Úयान मɅ रख सकता है िजससे वे आत े
हɇ।” 

[जोर Ǒदया गया] 

13. इस Ûयायालय कȧ अͬधकाǐरता केवल पनुरȣ¢णा×मक ĤकृǓत कȧ है और 

इसका दायरा सीͧमत है। आǒबद-उल-इèलाम बनाम इंदर सैन दुआ2 मɅ 

उÍचतम Ûयायालय ने अपील के दो चरणɉ को हटाने मɅ ͪवधाǓयका के आशय 

कȧ åयाÉया करते हुए कहा है ͩक यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक यह एक सचेत 

लोप है। यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक उÍच Ûयायालय से यह अप¢ेा नहȣ ं

कȧ जाती है ͩक वह माननीय ͪवचारण Ûयायालय के साथ अपने Ǻिçटकोण को 

ĤǓतèथाͪपत और सुमेͧलत करे, इसकȧ एकमाğ भूͧमका अपनाई गई ĤͩĐया 
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पर èवय ंको सतंçुट करना है। इस Ĥकार, इस Ûयायालय कȧ पुनरȣ¢णा×मक 

अͬधकाǐरता का दायरा इन तक सीͧमत रहा है - जांच करɅ ͩक Èया अͧभलेख 

मɅ कोई ğुǑट èपçट Ǿप से åयाÜत है या माननीय ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा 

ͩकसी ÛयायǓनण[यन के अभाव मɅ है, और इसके बाद हȣ उÍच Ûयायालय को 

हèत¢ेप करना चाǑहए। सवȾÍच Ûयायालय ने अधी¢ण कȧ शिÈत को 

पुनरȣ¢णा×मक अͬधकाǐरता के तहत Ǔनयͧमत Ĥथम अपील मɅ पǐरवǓत [त 

करने से भी आगाह ͩकया है। आǒबद-उल-इèलाम मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय 

ɮवारा इसे Ǔनàनͧलͨखत तरȣके से ͪवèतार से èपçट ͩकया गया हैः 

“पुनरȣ¢ण का दायरा 

22. वाèतव मɅ, हम धारा 25-ख(8) के Ĥावधान के दायरे और पǐरͬध के 
बारे मɅ अͬधक ͬचǓंतत हɇ। परंतुक उप-धारा (5) के तहत दायर एक आवदेन 
पर ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा पाǐरत आदेश के ͪवǽɮध अपील Ĥदान 
नहȣं करके एक ͪवͧशçट और èपçट ĤǓतबधं बनाता है। ͪवधाǓयका का 
आशय अ×यंत èपçट है, जो अपीलȣय उपचार को हटाना है और उसके बाद, 
एक और दसूरȣ अपील है। यह एक èपçट चूक है जो ͪवधाǓयका ɮवारा 
सचते Ǿप से एक Ĥसंͪ वदा ɮवारा कȧ जाती है जो अपील के दो चरणɉ के 
अͬधकार को हटा देती है। 

23. खंड 25-ख(8) का परंतुक उÍच Ûयायालय को ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयğंक 
के आदेश के ͨखलाफ पुनरȣ¢ण कȧ ͪवशेष शिÈत देता है, जो ĤͩĐया×मक 
अनुपालन सǑहत Ǔनण[य लेने कȧ ĤͩĐया पर एक Ǔनचल े Ûयायालय पर 
अधी¢ण कȧ ĤकृǓत का है। इस Ĥकार, उÍच Ûयायालय से अप¢ेा नहȣं कȧ 
जाती है ͩक वह अपीलȣय अͬधकाǐरता का Ĥयोग करके ͪवचारण Ûयायालय 
के साथ अपने ͪवचारɉ को ĤǓतèथाͪपत और सुमेͧ लत करे। इसकȧ भूͧमका 
अपनाई गई ĤͩĐया पर èवयं को संतुçट करना है। उÍच Ûयायालय ɮवारा 
हèत¢ेप का दायरा अ×यंत ĤǓतबंधा×मक है और उन मामलɉ को छोड़कर 
जहां अͧभलेख मɅ èपçट ğुǑट åयाÜत है, िजसका केवल यह अथ[ होगा ͩक 
ͩकसी भी ÛयायǓनण[यन के अभाव मɅ, उÍच Ûयायालय को इस तरह के 
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Ǔनण[य मɅ हèत¢ेप नहȣं करना चाǑहए। ऐसे मामलɉ मɅ बारȣ-बारȣ से जांच 
करन े कȧ कोई आवæयकता नहȣं है जो अÛयथा अधी¢ण कȧ शिÈत को 
Ǔनयͧमत पहलȣ अपील मɅ पǐरवǓत [त करने के समान होगी, एक अͬधǓनयम, 
जो ͪवधाǓयका ɮवारा पूरȣ तरह से Ǔनͪषɮध है। 

xxx    

इस Ĥकार यह देखा जा सकता है ͩक इस Ûयायालय ने यह अͧभǓनधा[ǐरत 
ͩकया है ͩक Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 के तहत पुनरȣ¢ण 
शिÈतयɉ का Ĥयोग करते हुए उÍच Ûयायालय हालांͩक साêय का पुनः 
आकलन और पुनमू[ãयाकंन नहȣं कर सकता था, जैसे ͩक वह अपीलȣय 
अͬधकाǐरता का Ĥयोग कर रहा था, हालांͩक, उसे सीͧमत उɮदेæय के ͧलए 
साêय का पुनमू[ãयांकन करने का अͬधकार Ǒदया गया था ताͩक यह पता 
लगाया जा सके ͩक Èया Ǔनçकष[ तØय-खोज Ûयायालय ɮवारा Ǒदया गया 
Ǔनçकष[ पूण[तया अनुͬचत है। 

इस Ĥकार यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक यɮयͪप उÍच Ûयायालय कȧ 
पुनरȣ¢ण शिÈतयɉ का दायरा अ×यंत सीͧमत था, लेͩकन ͩफर भी ͩकराया 
Ǔनयğंक के सम¢ काय[वाहȣ कȧ वधैता या औͬच×य कȧ जांच करने मɅ, उÍच 
Ûयायालय यह पता लगाने के ͧलए उपलÞध तØयɉ कȧ जांच कर सकता है 
ͩक Èया उसने मामले का Ǔनण[य लेने के ͧलए सहȣ या Ǻढ़ ͪवͬधक आधार 
पर अͧभलेख पर मामलɉ से सपंक[  ͩकया था। यह भी अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया 
गया है ͩक तØय के èपçट Ǔनçकषɟ मɅ हèत¢ेप हेतु èवतंğ नहȣं है, लेͩकन 
ͩकसी Ǒदए गए मामले मɅ, यǑद तØय का Ǔनçकष[ ͪवͬध के अनुͬचत आधार 
पर Ǒदया जाता है, तो पुनरȣ¢णा×मक Ûयायालय इसमɅ हèत¢ेप करने के 
ͧलए èवतंğ होगा।” 

[जोर Ǒदया गया] 

14. माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा उठाई गए 

ĤǓतͪवरोधɉ कȧ जांच कȧ है और पाया है ͩक कोई ͪवचारणीय ͪववाɮयक नहȣ ं

उठाया गया है। इस Ûयायालय ɮवारा कȧ गई जांच इसके ͪवपरȣत कुछ नहȣं 

Ǒदखाती है। जसैा ͩक ऊपर कहा गया है, इस Ûयायालय कȧ पुनरȣ¢णा×मक 
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अͬधकाǐरता सीͧमत और एहǓतयाती है। आǒबद-उल-इèलाम मामले मɅ उÍचतम 

Ûयायालय के Ǔनण[य के संदभ[ मɅ Ûयायालय को केवल इस बात कȧ जांच 

करने कȧ आवæयकता है ͩक Èया इस Ûयायालय ɮवारा हèत¢ेप हेतु 

ÛयायǓनण[यन का अभाव है या अͧभलेख के सामने कोई èपçट ğुǑट है। इस 

Ûयायालय ने पाया ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा हèत¢ेप का कोई आधार 

नहȣं बनाया गया है। 

15. तदनुसार वत[मान याͬचका खाǐरज कȧ जाती है। सभी लǒंबत आवदेन बंद 

ͩकए जाते हɇ। 

16. प¢कार आदेश कȧ ͫडिजटल Ǿप से हèता¢ǐरत ĤǓत के आधार पर काय[ 

करɅगे। 

 

तारा ͪवतèता गंज,ू Ûया 

14 फरवरȣ, 2025/जनवरȣ 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अंĒेज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


