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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य Ǔतͬथ: 13.02.2025 

ͩक.Ǔन.पु. 344/2019 
RC.REV. 344/2019 

राजेश गांधी       ......याͬचकाकता[ 

ɮवारा:  Įी अͧमत गुÜता, Įी Ĥतीक मेहता, 

Įी गौरव कोचर, Įी ͪवकास, Įी एच. 

एस. महापाğा तथा सĮुी मèुकान 

नागपाल, अͬधवÈतागण सह 

åयिÈतगत Ǿप से याͬचकाकता[। 

बनाम 

अजय ͧमƣल       ......Ĥ×यथȸ 

ɮवारा: कोई नहȣ।ं 

कोरमः 

माननीय ÛयायमूǓत [ सुĮी तारा ͪवतèता गंज ू 

Ûया. तारा ͪवतèता गंज:ू (मौͨखक) 

1.  Ĥ×यथȸ कȧ तरफ से कोई उपिèथत नहȣं हुआ। 

2.  याͬचकाकता[ ने इस बात को ͪववाǑदत नहȣं ͩकया है ͩक Ĥ×यथȸ ɮवारा 

Ǒदनांक 18.12.2019 को दायर कȧ गई Ǔनçपादन काय[वाहȣ के अनुसार, यानी 
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लगभग 5 साल बाद, ͩकरायेदार पǐरसर का कÞजा Ĥ×यथȸ / मकान माͧलक को 

वापस दे Ǒदया गया है। 

3.  इस Ûयायालय ने अशोक गुÜता बनाम दȣपक राव1 मɅ पाǐरत Ǔनण[य मɅ 

यह ͪवचार रखा है ͩक एक बार ͪवͬध अनुसार मकान माͧलक का कÞजा बहाल 

कर Ǒदए जाने के बाद, याͬचका मɅ आगे कुछ भी नहȣं बचा है। एन. सी. डागा 

बनाम इंदर मोहन ͧसहं राणा2, ͪवनोद कुमार वमा[ बनाम मनमोहन वमा[3 तथा 

नीलम शमा[ बनाम एकांत रेखान4 मामलɉ मɅ सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[यɉ पर 

भरोसा ͩकया गया है। इस Ûयायालय के इस ͪवचार को इस Ûयायालय कȧ 

समÛवय Ûयायपीठɉ ɮवारा पाǐरत Ǔनण[यɉ का समथ[न ĤाÜत है, िजसमɅ Ĥकाश 

अशोक कुमार एंड ससं बनाम अजय खुराना5, नीलम शमा[ बनाम एकांत रेखान6, 

और भवानी शंकर बनाम नंद लाल व अÛय7 शाͧमल हɇ। 

3.1  Ǒदनांक 30.07.2024 को, इस Ûयायालय कȧ समÛवय Ûयायपीठ ने यह 

भी Ǔनçकष[ Ǔनकाला है ͩक यह याͬचका Ǔनçफल हो गई है। 

4.  यह याͬचका अब इस Ûयायालय के सम¢ सूचीबɮध कȧ गई है। Ǒदनांक 

11.12.2024 को, इस Ûयायालय ने पाया था ͩक अशोक गुÜता मामले मɅ 

                                                             
1 2024 एस. सी. सी. ऑनलाइन डेल 7148 

2 (2003) 1 एस. सी. सी. 453 
3 ͧसͪवल अपील संÉया 5220-5221/2008 Ǒदनांक 19.08.2008 
4 2019 एससीसी ऑनलाइन डेल 6487 
5 2024 एससीसी ऑनलाइन डेल 5228 
6 2019 एससीसी ऑनलाइन डेल 6487 
7 2021 एससीसी ऑनलाइन डेल 4284 
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पाǐरत ͩकए गए Ǔनण[य के अनुसार यह याͬचका Ǔनçफल हो गई है। उस Ǒदन, 

याͬचकाकता[ के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ अनुपलÞधता के कारण एक èथगन कȧ 

मांग कȧ गई थी, और Ǒदनांक 11.12.2024 के आदेश के परैाĒाफ 6 मɅ यह भी 

Ǔनदȶश Ǒदया गया था ͩक याͬचकाकता[ Ǔनàनवत वͨण[त Ǿप से उपिèथत रहेगा:  

“5. याͬचकाकता[ कȧ ओर से समायोजन का अनुरोध ͩकया गया है। यह 
कहा गया है ͩक बहस करने वाले अͬधवÈता Įी अͧमत गुÜता उपलÞध 
नहȣं हɇ। 

6. हालांͩक, अनुपलÞधता का अनुरोध èथगन का आधार नहȣ ंहै, लेͩकन 
ÛयायǑहत मɅ, याͬचकाकता[ को उपिèथत होने का एक अǓंतम अवसर 
Ǒदया जाता है..." 

5.  Ǒदनांक 20.12.2024 को, एक बार ͩफर इस Ûयायालय ने Ǔनदȶश Ǒदया 

ͩक चूंͩक ͪवͬध अनुसार कÞजा वापस ͧमल गया है, इसͧलए याͬचका Ǔनçफल हो 

गई है। Ǒदनांक 20.12.2024 के आदेश का Ĥासंͬगक उɮधरण Ǔनàनवत है: 

“1. पहले Ǒदनांक 11.12.2024 को यह अͧभͧलͨखत ͩकया गया 
था ͩक Ǒदनांक 18.12.2019 को ͪवͬध के अनुसार ǓनçपाǑदत 
काय[वाहȣ मɅ ͩकराए कȧ जगह का कÞजा Ĥ×यथȸ को वापस सɋप 
Ǒदया गया है। 

2. अͧभलेख दशा[ता है ͩक याͬचकाकता[ को कोई अंतǐरम सुर¢ा 
नहȣं दȣ गई थी। हालांͩक, Ǒदनांक 19.12.2019 को, इस 
Ûयायालय ने मामले के सबंंध मɅ यथािèथǓत बनाए रखने का 
Ǔनदȶश Ǒदया था। यह िèथǓत आज तक बनी हुई है। 

3. इस Ûयायालय ने Ǒदनांक 11.12.2024 को Ǔनàनͧलͨखत दज[ 
ͩकया था: 



2025:DHC:1336 

ͩक.Ǔन.पु. 344/2019              पृçठ सं. 4 

“3. इस Ûयायालय ने अशोक गुÜता बनाम दȣपक राव मामले 
मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य मɅ भी ऐसा हȣ ǽख अपनाया है, िजसमɅ 
सवȾÍच Ûयायालय के एन. सी. डागा बनाम इंदर मोहन ͧसहं 
राणा और ͪवनोद कुमार वमा[ बनाम मनमोहन वमा[ मामलɉ के 
Ǔनण[यɉ पर भरोसा जताया गया है। इस Ûयायालय के इस 
ͪवचार का इस Ûयायालय कȧ समÛवय Ûयायपीठɉ ɮवारा पाǐरत 
Ǔनण[यɉ का भी समथ[न ͧमला है, िजनमɅ ओम Ĥकाश अशोक 
कुमार एंड संस बनाम अजय खुराना, नीलम शमा[ बनाम 
एकांत रेखन तथा भवानी शंकर बनाम नंद लाल व अÛय 
शाͧमल हɇ। 

4. इस Ûयायालय कȧ समÛवय Ûयायपीठ ने Ǒदनांक 
30.07.2024 को भी यह Ǔनçकष[ पाया ͩक यह याͬचका 
Ǔनçफल हो गई है। 

5. याͬचकाकता[ कȧ ओर से समायोजन का अनुरोध ͩकया गया 
है। यह कहा गया है ͩक बहस करने वाले अͬधवÈता Įी 
अͧमत गुÜता उपलÞध नहȣं हɇ। 

6. हालांͩक, अनुपलÞधता का अनुरोध èथगन का आधार नहȣं 
है, लेͩकन Ûयाय Ǒहत मɅ, याͬचकाकता[ को उपिèथत रहने का 
एक अǓंतम अवसर Ǒदया जाता है।” 

5.1  उस तारȣख को एक बार ͩफर प¢कारɉ को उपिèथत रहने का Ǔनदȶश 

Ǒदया गया था। 

6.  तीन बार Ǔनदȶश Ǒदए जाने के बावजदू, याͬचकाकता[ Ûयायालय के सम¢ 

उपिèथत नहȣं था। यह Ǒदनांक 07.02.2025 के आदेश मɅ भी पǐरलͯ¢त होता 

है। Ǒदनांक 07.02.2025 के आदेश का Ĥासंͬगक उɮधरण Ǔनàनवत है। 
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“2. याͬचकाकता[ के ͪवɮवान अͬधवÈता एक और अवसर का अनुरोध 
करते हɇ। अͧभलेख से उजागर होता है ͩक इस मामले कȧ सुनवाई इस 
Ûयायालय मɅ पहले दो बार हो चुकȧ है और इन दोनɉ मौकɉ पर, 
Ûयायालय ने अशोक गुÜता बनाम दȣपक राव; 2024 एससीसी ऑनलाइन 
डले 7148 मामले मɅ इस Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए Ǔनण[य के आधार पर 
अपना ͪवचार Ǒदया है, िजस पर सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[यɉ पर भरोसा 
जताया गया है। यह बात Ǒदनांक 20.12.2024 के आदेश मɅ भी साफ कȧ 
गई थी। 

xxx     xxx      xxx 

3. याͬचकाकता[ को अगलȣ सुनवाई कȧ Ǔतͬथ पर Ûयायालय के सम¢ 
उपिèथत रहने का एक अǓंतम अवसर Ǒदया जाता है।” 

7.  याͬचकाकता[ आज Ûयायालय मɅ उपिèथत है। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के 

ͪवɮवान अͬधवÈता Ĥèतुत करत े हɇ ͩक Ûयायालय को मामले के गुणागुण के 

आधार पर जांच करनी चाǑहए। Ǒदनाकं 16.12.2014 के एक ͪवͬधक नोǑटस का 

हवाला देते हुए, यह कहा गया है ͩक भेजे गए ͪवͬधक नोǑटस के अनुसार, 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने 2014 मɅ संपͪƣ को ͩकसी तीसरे प¢ को हèतातंǐरत 

कर Ǒदया था, इस Ĥकार, सɮभावपूण[ आवæयकता उɮभूत नहȣ ंहुई। 

7.1  याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता ने याͬचकाकता[ / 

ͩकरायेदार ɮवारा दायर बचाव/ͪवरोध कȧ अनुमǓत याͬचका के परैाĒाफ 3(iv) पर 

भरोसा जताया गया है। उस पैराĒाफ को Ǔनàनवत Ǿप से उɮधतृ करना उͬचत 

है, जो Ǔनàनानुसार है: 
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“3….iv. यह ͩक याͬचकाकता[ ने Ǒदनांक 20.12.2014 के उƣर मɅ 

पूछे गए Ĥæन का उƣर नहȣ ंǑदया है या डी. आर. सं. 28/2015 
मɅ कोई आपͪƣ दज[ नहȣं कȧ है।” 

[जोर Ǒदया गया] 

7.2  जैसा ͩक उपरोÈत देखा जा सकता है, उपरोÈत परैाĒाफ ͧसफ़[  यह 

बताता है ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने उƣर मɅ पूछे गए Ĥæन का उƣर नहȣ ं

Ǒदया है और कोई आपͪƣ दज[ नहȣ ंकȧ है, और इसमɅ ऐसा कोई आधार नहȣ ं

बताया गया है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने सपंͪƣ ͩकसी तीसरे प¢कार को 

हèतांतǐरत कर दȣ है। 

8.  उƣर मɅ, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा दायर बचाव/ͪवरोध कȧ अनुमǓत 

आवदेन के उƣर मɅ कहा गया है ͩक उसे ͪवͬधक नोǑटस के बारे मɅ पता नहȣं है 

और Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक अभी भी Ĥॉपटȹ/संपͪƣ का माͧलक है। Ĥासंͬगक 

उɮधरण Ǔनàनवत है: 

“(iv) यह ͩक बचाव के ͧलए अनुमǓत के आवेदन का परैा स.ं 3 
(iv) कȧ बातɅ गलत हɇ और उÛहɅ नकारा जाता है, ͧसवाय उन 
बातɉ के जो अͧभलेख मɅ हɇ। यह नहȣं नकारा जाता ͩक 
याͬचकाकता[ ने Ǒदनाकं 20.12.2014 के उƣर मɅ पूछे गए Ĥæन 
का उƣर नहȣं Ǒदया है या डी.आर. स.ं 28/2015 मɅ कोई आपͪƣ 
दज[ नहȣं कȧ है। यहां यह बताया जाता है ͩक याͬचकाकता[ को 

तथाकͬथत नोǑटस के बारे मɅ कोई जानकारȣ नहȣ ं थी और इसे 
Ĥ×यथȸ ने याͬचकाकता[ के ͪवͬधक अͬधकार को ͪवफल करने के 
ͧलए आयोिजत ͩकया था। आगे यह बताया जाता है ͩक 
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याͬचकाकता[ उÈत याͬचका मɅ उपिèथत हुआ और माननीय 
Ûयायालय को सूͬचत ͩकया ͩक वह अभी भी संपͪƣ का माͧलक 
है और उसने इसे ͩकसी को नहȣ ं बेचा है। इसके अǓतǐरÈत, 
याͬचकाकता[ ɮवारा वादĒèत संपͪƣ के माͧलकाना हक और 
याͬचकाकता[ और Ĥ×यथȸ के बीच मकान माͧलक-ͩकरायेदार के 
ǐरæते के संबंध मɅ, यह कभी ͪववाद मɅ नहȣं था और इसͧलए इस 
संबंध मɅ याͬचकाकता[ कȧ ओर से ͩकसी ͪवशषे उƣर कȧ 
आवæयकता नहȣ ंथी।”  

[जोर Ǒदया गया] 

9.  अशोक गुÜता मामले मɅ Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक एक बार 

जब बेदखलȣ का आदेश सफल हो जाता है और ͪवͬध अनुसार Ǔनçपादन 

काय[वाहȣ के माÚयम से उसे लागू कर Ǒदया जाता है, तो संशोधन याͬचका 

Ǔनçफल हो जाती है। Ûयायालय ने आǒबद-उल-इèलाम बनाम इंदर सनै दआु8 के 

Ǔनण[य पर भरोसा जताते हुए कहा है ͩक ͩकराया संशोधन मामले मɅ इस 

Ûयायालय कȧ अͬधकाǐरता सीͧमत है और यह जांच करने तक हȣ सीͧमत है ͩक 

Èया अͧभलेख मɅ कोई èपçट ğुǑट है या माननीय ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा 

कोई ÛयायǓनण[यन नहȣं ͩकया है, और तभी उÍच Ûयायालय को दखल देनी 

चाǑहए। अशोक गुÜता मामले का Ĥासंͬगक उɮधरण Ǔनàनवत है: 

“10. यह ͪववाɮयक ͩक Èया पनुरȣ¢ण याͬचका तब सुनवाई 
योÊय है जब ͩकराए कȧ जगह ͪवͬधक तौर पर Ĥ×यथȸगण/मकान 
माͧलक को, संशोधन याͬचका दायर करने के दौरान या उससे 
पहले, वापस कर दȣ गई हो, इस पर सवȾÍच Ûयायालय के साथ-

                                                             
8 (2022) 6 एससीसी 30  
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साथ इस Ûयायालय कȧ समÛवय Ûयायपीठɉ ɮवारा भी ͪवचार 
ͩकया है। 

11. एन. सी. डागा बनाम इंदर मोहन ͧसहं राणा मामले मɅ 
सवȾÍच Ûयायालय ने इसी तरह कȧ िèथǓत का सामना करते हुए, 
इस Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए एक Ǔनण[य को चुनौती देने वालȣ 
ͩकरायेदार कȧ याͬचका को खाǐरज कर Ǒदया, िजसमɅ माननीय 
ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा बचाव कȧ अनुमǓत देने स े इनकार 
करने वाले आदेश को बरकरार रखा गया था। मामले के तØय 
यह थे ͩक माननीय ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा पाǐरत आदेश के 
बाद, Ǔनçपादन Ûयायालय ɮवारा पाǐरत आदेश के अनुसार कÞजा 
ले ͧलया गया था। सवȾÍच Ûयायालय ने Ĥ×यथȸगण/मकान 
माͧलक कȧ ओर से उठाए गए इसी तरह के तकɟ पर ͪवचार 
ͩकया ͩक कÞजा ͧलए जाने के बाद याͬचका ǓनçĤभावी हो गई 
है। 

12. प¢कारɉ कȧ दलȣलɉ कȧ संͯ ¢Üत जांच करने के बाद, सवȾÍच 
Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक Ǔनçपादन काय[वाहȣ मɅ 
कÞजा लेने कȧ èवीकार कȧ गई िèथǓत को Úयान मɅ रखते हुए, 
आगे के ǒबबरन मɅ जाना आवæयक नहȣ ंथा Èयɉͩक ऐसा Ǔनण[य 
पूरȣ तरह से एक शाèğीय Ĥæन होगा। सवȾÍच Ûयायालय ने इस 
Ĥकार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया: 

 
6. èवीकार कȧ गई िèथǓत को Úयान मɅ रखते हुए ͩक 
ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा पाǐरत आदेश के अनुसार, बेदखलȣ 
कȧ अनुमǓत देने वाले आदेश के Ǔनçपादन पर कÞजा ले 
ͧलया गया है, और अĤ×य¢ सहमǓत के बारे मɅ कोई खास 
बात नहȣ ंकहȣ गई है, इसͧलए, ͪवͬधक िèथǓत कȧ पçृठभूͧ म 
मɅ सêूम ͪववरणɉ मɅ जाने और ͪवरोधी प¢कार कȧ बात कȧ 
जांच करने कȧ आवæयकता नहȣ ंहै, Èयɉͩक यह परूȣ तरह से 
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एक शै¢ͨणक Ĥæन पर Ǔनण[य देने जैसा होगा। इसͧलए, 
ǒबना ͩकसी जुमा[ने के आदेश के, अपील खाǐरज कȧ जाती 
है।”  

[ज़ोर Ǒदया गया] 

13. ͪवनोद कुमार वमा[ बनाम मनमोहन वमा[ मामले मɅ सवȾÍच 
Ûयायालय ने भी ऐसा हȣ ǽख अपनाया, जहाँ Ĥ×यथȸ/मकान 
माͧलक के इस बयान पर ͩक पǐरसर का कÞजा पहले हȣ ले 
ͧलया गया है, सवȾÍच Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक 
अपील मɅ अब कुछ भी बाकȧ नहȣ ं बचा है और दायर कȧ गई 
अपीलɉ को Ǔनçफल मानकर Ǔनपटान कर Ǒदया गया। आदेश 
संͯ ¢Üत होने के कारण आदेश नीचे Ǒदया गया है: 

“अनुमǓत दȣ गई। 

इन अपीलɉ कȧ सुनवाई के समय, मकान माͧलक-Ĥ×यथȸ कȧ 
ओर से उपिèथत हुए ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ǔनदȶशɉ के 
आधार पर बताया ͩक Ĥæनगत पǐरसर का कÞजा पहले हȣ 
मकान माͧलक-Ĥ×यथȸ ने ले ͧलया है। ऐसी िèथǓत मɅ, ये 
अपीलɅ अब Ǔनçफल हो गई हɇ, जो नई Ǒदãलȣ िèथत Ǒदãलȣ 
उÍच Ûयायालय ɮवारा आरसीआर सं. 49/2007 तथा 
ͧस.ͪव.सं. 119/2008 (संशोͬधत) मɅ Ǒदनांक 25.02.2008 
और Ǒदनांक 28.03.2008 को पाǐरत अǓंतम Ǔनण[य और 
आदेश के ͨखलाफ दायर कȧ गई थीं, िजसके ɮवारा 
ͩकराएदार/अपीलाथȸ ɮवारा दायर संशोधन याͬचका खाǐरज 
कर दȣ गई थी और बेदखलȣ का आदेश बरकरार रखा गया 
था। चंूͩक कÞजा पहले हȣ मकान माͧलक-Ĥ×यथȸ ने ले 
ͧलया है, हमारȣ राय मɅ इन अपीलɉ मɅ अब कुछ नहȣं बचा 
है और इसͧलए, अपीलɉ को Ǔनçफल मानकर Ǔनपटान ͩकया 
जाता है।  

यǑद कोई अतंǐरम आदेश है, तो वह ख़ाǐरज ͩकया जाता है।  
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जुमा[ने के संबंध मɅ कोई आदेश नहȣं। 

[ज़ोर Ǒदया गया] 

14. इस Ûयायालय कȧ अलग-अलग समÛवय Ûयायपीठɉ ने भी 
इसी तरह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक कÞजा लेने के बाद 
ͩकराएदार कȧ याͬचका Ǔनçफल हो गई है। इसके ͧलए नीलम 
शमा[ बनाम एकांत रेखान4 और भवानी शंकर बनाम नंद लाल 
मामलɉ पर भरोसा जताया गया है। 
 
14.1 ओम Ĥकाश अशोक कुमार एंड संस बनाम अजय खुराना6 
मामले मɅ, एनसी डागा मामले और कई अÛय मामलɉ पर भरोसा 
जतात े हुए, एक समÛवय Ûयायपीठ ने इस Ĥकार अͧभǓनधा[ǐरत 
ͩकया: 
 

“10. इस Ûयायालय ने कई Ǔनण[यɉ मɅ एन. सी. डागा बनाम 
इंदर मोहन ͧसहं राणा मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय ɮवारा 
Ǒदए गए Ǔनण[य का अनुसरण ͩकया है। इस Ûयायालय कȧ 
समÛवय Ûयायपीठ ने पूनम बंͬ गया बनाम हरभगवान दास 
चंडीरमानी मामले मɅ ͩक.Ǔन.पु. सं. 16/2021 मɅ Ǒदनांक 
22.07.2021 के आदेश के तहत, एन. सी. डागा बनाम इंदर 
मोहन ͧसहं राणा मɅ अͧभकͬथत ͪवͬध का पालन करते हुए, 
यह देखते हुए संशोधन याͬचका खाǐरज कर दȣ ͩक मकान 
माͧलक को ǓनçपाǑदत काय[वाहȣ के माÚयम से ͩकराए कȧ 
जगह का कÞजा ͧमल गया है। इस Ûयायालय कȧ एक और 
समÛवय Ûयायपीठ ने मागें राम बनाम राजेश नारायण 
गोयल, ͩक.Ǔन.प.ु स.ं 147/2021 मɅ, Ǒदनांक 19.03.2024 
को Ǔनण[य सनुाते हुए, एन. सी. डागा बनाम इंदर मोहन 
ͧसहं राणा और ͪवनोद कुमार वमा[ बनाम मनमोहन वमा[, 
ͧसͪवल अपील सÉंया 5220-5221/2008 मɅ सवȾÍच 
Ûयायालय ɮवारा पाǐरत और पनूम बंͬगया बनाम हरभगवान 
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दास चंडीरमानी मɅ ͩक.Ǔन.पु. सं. 16/2021 मɅ इस 
Ûयायालय ɮवारा पाǐरत, जैसा ͩक ऊपर बताया गया है, का 
अनुसरण करते हुए, पुनरȣ¢ण याͬचका को भी खाǐरज कर 
Ǒदया Èयɉͩक यह इस कारण से Ǔनçफल हो गई थी ͩक 
ͪवषय पǐरसर का कÞजा Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक को वापस 
ͧमल गया था। इसी तरह का ͪवचार इस Ûयायालय कȧ एक 
और समÛवय Ûयायपीठ ने राम अवतार बनाम अनुराधा 
शुÈला मɅ ͩक.Ǔन.प.ु स.ं 104/2021 मɅ Ǒदनांक 03.11.2023 
के आदेश के तहत भी ͧलया था, सशंोधन याͬचका को 
खाǐरज करने का आदेश Ǒदया गया था Èयɉͩक ͩकराए कȧ 
जगह का कÞजा पहले हȣ Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा 
ͪवͬध अनुसार ले ͧलया गया था। 

 

XXX   XXX   XXX 

12. मौजदूा मामले मɅ, जैसा ͩक Ǒदनांक 10.05.2024 के 
आदेश से उजागर होता है ͩक ͩकराए कȧ जगह का कÞजा 
ͪवͬध अनुसार कÞज़े के वारंट को लागू करके पहले हȣ 
Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक को वापस दे Ǒदया गया है। इस 
Ûयायालय का यह भी ͪवचार है ͩक वत[मान याͬचका 
ͪवचारणीय नहȣं है। तदनुसार, वत[मान याͬचका, लंǒबत 
आवदेनɉ के साथ Ǔनçफल होने के कारण खाǐरज कȧ जाती 
है।”  

[ज़ोर Ǒदया गया] 

15. इस Ûयायालय ने ͧभÛन-ͧभÛन आदेशɉ मɅ, िजसमɅ ͩक.Ǔन.पु. 
स.ं 335/2019 मɅ Ǒदनांक 14.12.2023 का आदेश, िजसका 
शीष[क अजय कुमार बनाम रणबीर ͧसहं है, ͩक.Ǔन.प.ु स.ं 
52/2023 मɅ Ǒदनांक 06.12.2023 का आदेश, िजसका शीष[क 
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गोवध[न लाल बनाम ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ के माÚयम से Įीमती 
ͪवɮया रानी (मतृ) और ͩक.Ǔन.प.ु सं. 104/2021 मɅ Ǒदनाकं 
03.11.2023 का आदेश, िजसका शीष[क राम अवतार बनाम 
Įीमती अनुराधा शुÈला है, यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक 
जब ͪवɮवान Ûयायालय के ͩकसी आदेश को चुनौती देत ेहुए कोई 
संशोधन याͬचका दायर कȧ गई है, जो अब पूरȣ हो चुकȧ है और 
िजसे पहले हȣ Ǔनçपादन काय[वाहȣ के माÚयम से लागू ͩकया जा 
चुका है, तो ऐसी पǐरिèथǓतयɉ मɅ, संशोधन याͬचका Ǔनçफल हो 
जाती है। इसके अǓतǐरÈत, यह भी अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक 
एक बार जब Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने ͪवͬध अनुसार कÞजा ले 
ͧलया, तो याͬचका Ǔनçफल हो जाती है।” 

[ज़ोर Ǒदया गया] 
 

9.1  अशोक गुÜता मामले मɅ आगे यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक डी. आर. 

सी. अͬधǓनयम कȧ धारा 19, ऐसी धारा के Ĥावधानɉ के सदंभ[ मɅ, ͩकरायेदार 

को मकान माͧलक से कÞजा वसलूने का अͬधकार देती है। Ĥासंͬगक उɮधरण 

Ǔनàनवत है: 

“16. वत[मान याͬचका माननीय ͪवचारण Ûयायालय के आदेश 

और Ǔनण[य को आ¢ेͪपत करते हुए दायर कȧ गई है, िजसने 

ͪवषय पǐरसर को खालȣ करने का Ǔनदȶश Ǒदया है। इस Ûयायालय 

कȧ अͬधकाǐरता केवल पनुरȣ¢णा×मक Ĥकार कȧ है और इसका 

दायरा सीͧमत है। सवȾÍच Ûयायालय ने अͬधǓनयम मɅ पहले Ǒदए 

गए अपील के दो चरणɉ को हटाने के सबंंध मɅ ͪवधाǓयका के 

आशय कȧ åयाÉया करते हुए अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक यह 

जानबूझकर कȧ गई चूक है। उÍच Ûयायालय से यह उàमीद नहȣं 
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कȧ जाती है ͩक वह माननीय ͪवचारण Ûयायालय के ͪवचारɉ को 

अपने ͪवचारɉ से बदले, उसकȧ एकमाğ भूͧ मका अपनाई गई 

ĤͩĐया से सतंçुट होना है। इस Ĥकार, इस Ûयायालय के 

पुनरȣ¢णा×मक अͬधकाǐरता का दायरा यह जांचने तक सीͧमत है 

ͩक Èया अͧभलखे के तØयɉ मɅ कोई èपçट ğुǑट है या माननीय 

ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा कोई Ǔनण[य नहȣ ं Ǒदया गया है, और 

तभी उÍच Ûयायालय को हèत¢ेप करना चाǑहए। सवȾÍच 

Ûयायालय ने यह भी चेतावनी दȣ है ͩक अधी¢ण कȧ शिÈत को 

पुनरȣ¢णा×मक अͬधकाǐरता के तहत Ǔनयͧमत Ĥथम अपील मɅ न 

बदला जाए। 

17. अͬधǓनयम के Ĥावधान मɅ एक िèथǓत मɅ, यानी अͬधǓनयम 

कȧ धारा 19 के तहत, याͬचकाकता[/ͩकराएदार को कÞज़ा वापस 

Ǒदलाने का उपाय Ĥदान ͩकया गया है। अͬधǓनयम कȧ धारा 

14(1)(ड) के तहत मंज़रू मामलɉ मɅ, धारा 19(1) के तहत 

ͩकराएदार ɮवारा कÞजा वापस पाया जा सकता है, यǑद मकान 

माͧलक, बेदखल ͩकए गए ͩकराएदार से कÞज़ा ͧमलने कȧ तारȣख 

से तीन साल के अंदर परूȣ जगह या उसका कुछ Ǒहèसा ͩफर से 

ͩकराए पर दे दे। अͬधǓनयम कȧ धारा 19 कȧ उप-धारा (2) आगे 

यह भी Ĥावधान करती है ͩक अगर ऐसी जगह पर कÞजे कȧ 

Ǔतͬथ से दो महȣने या तीन साल के अदंर कÞजा नहȣं ͩकया 

जाता है, या कÞजा कȧ तारȣख से तीन साल के अंदर ͩकराया 

Ǔनयंğक कȧ अनुमǓत के ǒबना ͩकसी åयिÈत को ͩफर से ͩकराए 

पर दे Ǒदया जाता है, तो ͩकराया Ǔनयğंक मकान माͧलक को 

ͩकराएदार को कÞजा देने या उसे ऐसा मआुवजा देने का Ǔनदȶश दे 
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सकता है, जैसा ͩकराया Ǔनयंğक को सहȣ लगे। धारा 19 

Ǔनàनवत है। 

“19. कÞजे कȧ वसलूȣ और पनुः Ĥवेश हेतु—(1) जहाँ कोई 

मकान माͧलक धारा 14 कȧ उप-धारा (1) के परÛतुक के 

खंड (ड) [या धारा 14क, 14ख, 14ग, 14घ व 21] के तहत 

पाǐरत आदेश के अनुसार ͩकराएदार से ͩकसी जगह का 

कÞजा वापस लेता है, तो मकान माͧलक, तय तरȣके से 

Ǔनयğंक कȧ अनुमǓत के ǒबना, ऐसा कÞजा ͧमलने कȧ 

तारȣख से तीन साल के अदंर उस जगह का पूरा या कोई 

भी Ǒहèसा दोबारा ͩकराए पर नहȣ ं दे सकता, और ऐसी 

इजाज़त देते समय, Ǔनयğंक मकान माͧलक को Ǔनदȶश दे 

सकता है ͩक वह उस बेदखल ͩकराएदार को उस जगह का 

कÞजा दे दे। 

(2) जहाँ कोई मकान माͧलक ऊपर उिãलͨखत अनुसार 

ͩकसी जगह का कÞजा वापस ले लेता है और उस जगह पर 

कÞजा ͧमलने के दो महȣने के अंदर मकान माͧलक या उस 

åयिÈत ɮवारा िजसके लाभाथ[ वह जगह रखी गई थी, कÞजा 

नहȣं ͩकया जाता है, या उस जगह पर कÞजा होने के बाद, 

कÞजा ͧमलने कȧ Ǔतͬथ से तीन साल के अंदर ͩकसी भी 

समय, उप-धारा (1) के तहत Ǔनयंğक कȧ अनुमǓत ͧलए 

ǒबना, उसे बेदखल ͩकए गए ͩकराएदार के अǓतǐरÈत ͩकसी 

दसूरे åयिÈत को ͩफर से ͩकराए पर दे Ǒदया जाता है, या 

ऐसी जगह का कÞजा ͩकसी दसूरे åयिÈत को ऐसे कारणɉ से 

हèतांतǐरत कर Ǒदया जाता है जो Ǔनयंğक को सहȣ नहȣं 

लगते हɇ, तो Ǔनयंğक, बेदखल ͩकए गए ͩकराएदार ɮवारा 
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इस बारे मɅ Ǔनधा[ǐरत समय के अदंर ͩकए गए आवेदन पर, 

मकान माͧलक को Ǔनदȶश दे सकता है ͩक वह ͩकराएदार को 

उस जगह का कÞजा दे दे या उसे ऐसा मुआवजा दे जो 

Ǔनयğंक उͬचत समझ।े” 

17.1 आǒबद-उल-इèलाम मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक अͬधǓनयम कȧ धारा 19 बेदखल 

ͩकराएदार को दोबारा कÞजा पाने का अͬधकार देती है, अगर 

मकान माͧलक अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ड) के तहत कÞजा 

वापस लेता है और उसके बाद, मकान माͧलक उस जगह का 

उपयोग उस उɮदेæय हेतु नहȣं करता िजसके ͧलए वह तय ͩकया 

गया था और बेदखलȣ याͬचका मɅ बताया गया था, िजसके आधार 

पर मकान माͧलक ने बेदखलȣ का आदेश हाͧसल ͩकया था। 

संबंͬधत अंश Ǔनàनवत है: 

“19. कोई अनुमान लगाने से पहले, मकान माͧलक का यह 

कत[åय है ͩक वह पया[Üत Ĥकथनɉ के साथ Ĥारंͧभक साêय 

उपिèथत करɅ। इसके बाद हȣ, अनुमान लगाया जाता है तथा 

दाǓय×व ͩकराएदार पर आ जाता है। धारा 14(1)(ड) और धारा 

25-ख का उɮदेæय धारा 19 मɅ Ǒदए गए एक और Ĥावधान के 

आलोक मɅ देखा जाना चाǑहए। धारा 19 बेदखल ͩकराएदार को 

दोबारा कÞजा पाने का अͬधकार देता है, अगर मकान माͧलक 

बेदखलȣ के बाद भी, जगह का इèतेमाल तय उɮदेæय हेतु नहȣ ं

करता है। यह अͬधकार माğ उसी ͩकराएदार को ͧमलता है िजसे 

मकान माͧलक ɮवारा धारा 14(1)(ड) के तहत दायर आवेदन 

èवीकार होने पर बेदखल ͩकया गया था। इस तरह, धारा 19, 

अÛय बातɉ के अǓतǐरÈत, शीē कÞजा Ǒदलाने के ͪवͬधक उɮदेæय 
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पर और Ĥकाश डालता है। इसका उɮदेæय धारा 25-ख(8) के 

परÛतुक मɅ भी Ǒदखता है, जो अपील के अͬधकार से इनकार 

करता है..” 

. . .  

19. जैसा ͩक ऊपर बताया गया है, पनुरȣ¢णा×मक शिÈतयɉ का 

इèतेमाल करने वाले इस Ûयायालय कȧ अͬधकाǐरता सीͧमत और 

सावधानी भरȣ है। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने कÞजा वापस पाने के 

ͧलए ͧसͪवल काय[वाहȣ शǾु नहȣं कȧ, बिãक यह पुनरȣ¢ण 

याͬचका दायर कȧ गई। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने यह तक[  नहȣ ं

Ǒदया है ͩक Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 कȧ धारा 

19 का उãलघंन हुआ है। एन.सी. डागा मामले और ͪवनोद कुमार 

वमा[ मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा करत े

हुए, यह Ûयायालय पाता है ͩक यह याͬचका Ǔनçफल हो गई है 

और तदनुसार खाǐरज कȧ जाती है।”  

[जोर Ǒदया गया] 

10.  अͧभलेख से पता चलता है ͩक यह याͬचका Ǒदãलȣ के तीस हजारȣ 

Ûयायालय, कɅ ġȣय िजला के माननीय अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक-02 ɮवारा 

Ǒदनांक 24.12.2018 को पाǐरत आदेश को चुनौती देने के ͧलए दायर कȧ गई 

थी। आ¢ेͪपत आदेश मɅ, याͬचकाकता[ ɮवारा दायर बचाव कȧ अनुमǓत वाले 

आवदेन को इस आधार पर खाǐरज कर Ǒदया गया था ͩक माननीय ͪवचारण 

Ûयायालय को मामले मɅ कोई ͪवचारणीय ͪववाɮयक नहȣं ͧमला। Èयɉͩक 

याͬचकाकता[ को कोई अतंǐरम सरु¢ा नहȣ ं दȣ गई थी, इसͧलए Ĥ×यथȸ/मकान 
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माͧलक ने Ǒदनांक 18.12.2019 को ͪवͬध अनुसार Ǔनçपादन काय[वाहȣ मɅ 

संबंͬ धत पǐरसर का कÞजा वापस ले ͧलया। 

10.1  èवीकाय[ Ǿप से, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा डी. आर. सी. अͬधǓनयम 

कȧ धारा 19 के उãलंघन का आरोप लगात े हुए कोई काय[वाहȣ दायर नहȣ ंकȧ 

गई है। इसके बावजूद ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने 6 साल से भी पहले कÞजा 

वापस ले ͧलया था। 

11.  याͬचकाकता[ ने केवल यह तक[  Ǒदया है ͩक Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए 

आदेश का उãलघंन करके ͪवषय पǐरसर का कÞजा वापस ͧलया गया था। 

याͬचकाकता[ का यह तक[  आधारहȣन है। याͬचकाकता[ को इस Ûयायालय से कोई 

अंतǐरम सरु¢ा नहȣं ͧमलȣ थी और बाद मɅ, Ǔनçपादन Ûयायालय ने ͪवषय 

पǐरसर के संबंध मɅ कÞजे के वारंट जारȣ करने का Ǔनदȶश Ǒदया। इसके बाद 

बेलȣफ ने एक आÉया दायर कȧ िजसमɅ कहा गया ͩक ͪवषय पǐरसर का कÞजा 

उसके ɮवारा Ǒदनांक 18.12.2019 को वापस ले ͧलया गया था। इस Ĥकार, 

ͪवषय पǐरसर का कÞजा वापस लेना ͪवͬधसàमत है और Ǔनçपादन Ûयायालय 

ɮवारा Ĥ. स.ं 2073/2019 मɅ अजय ͧमƣल बनाम राजेश गांधी मामले मɅ 

Ǒदनांक 27.11.2019 को पाǐरत आदेशानुसार है। 

12.  याͬचकाकता[ ɮवारा उठाया गया एकमाğ दसूरा तक[  Ûयायालय ɮवारा 

उपरोÈत पैराĒाफ 7 व 8 मɅ पहले हȣ जाचंा जा चुका है और उसे ǒबना ͩकसी 

गुणागुण का पाया गया है। 
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13.  आ¢ेͪपत आदेश के माÚयम से, माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने पाया 

ͩक डी. आर. सी. अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ड) कȧ शतɏ परूȣ हो गई थी ंऔर 

उसने आ¢ेͪपत आदेश पाǐरत ͩकया था। प¢कारɉ के बीच मकान माͧलक-

ͩकरायेदार के ǐरæते और ͪवषय पǐरसर के èवाͧम×व के ͪववाɮयक पर, माननीय 

ͪवचारण Ûयायालय ने यह Ǔनण[य Ǒदया है ͩक मकान माͧलक-ͩकरायेदार के 

ǐरæते पर कोई ͪववाद नहȣ ं है और याͬचकाकता[ ने प¢कारɉ के बीच एक 

सहायक काय[वाहȣ मɅ यह èवीकार ͩकया था ͩक Ĥ×यथȸ आ¢ेͪपत पǐरसर का 

माͧलक और मकान माͧलक है, इस तरह माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने इस 

èवीकारोिÈत के आधार पर यह Ǔनण[य Ǒदया ͩक प¢कारɉ के बीच मकान 

माͧलक-ͩकरायेदार का ǐरæता ͪवɮयमान है। उपयुÈत वकैिãपक आवास कȧ 

उपलÞधता के मɮुदे पर, यह पाया गया है ͩक Ĥ×यथȸ अपने Ĥकथनɉ के समथ[न 

मɅ कोई दèतावेज पेश करने मɅ ͪवफल रहा है। 

14.  वाèतͪवक आवæयकता के पहलू पर, Ĥ×यथȸ का मामला यह है ͩक वह 

एक वǐरçठ नागǐरक है तथा कɇ सर से पीͫड़त है और उसकȧ तबीयत ठȤक नहȣ ं

है और यह कहा गया है ͩक उसे Ǒदल कȧ बीमारȣ भी है और उसे Ǔनयͧमत 

उपचार कȧ आवæयकता है। इसͧलए, उसे बेहतर ͬचͩक×सीय सुͪ वधा कȧ 

आवæयकता है िजसके ͧलए उसे लखनऊ से Ǒदãलȣ èथानांतǐरत होने के ͧलए 

Ǒदãलȣ मɅ èथान चाǑहए। 
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14.1  Ĥ×यथȸ कȧ वाèतͪवक आवæयकता पर यह Ĥæन उठाया गया था ͩक 

Ĥ×यथȸ को अपनी बीमाǐरयɉ के उपचार हेत ुलखनऊ मɅ हȣ रहना चाǑहए Èयɉͩक 

यह उƣर Ĥदेश कȧ राजधानी है और इसके अलावा Ĥ×यथȸ ने अपनी बीमाǐरयɉ 

के समथ[न मɅ कोई ͬचͩक×सीय दèतावज़े भी पेश नहȣं ͩकए हɇ। इस तरह, 

याͬचकाकता[ ने बचाव कȧ अनुमǓत वाले आवेदन मɅ यह आधार उठाया है ͩक 

इस बारे मɅ कोई èपçटȣकरण नहȣ ं Ǒदया गया है ͩक Ĥ×यथȸ लखनऊ मɅ Èयɉ 

नहȣं रह सकता। 

15.  माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने आ¢ेͪपत आदेश मɅ स×यवती ͧशवम 

बनाम यूǓनयन ऑफ इंͫडया और अÛय9 के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय के 

Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया है और यह पाया है ͩक ͩकराया Ǔनयंğक को पणू[ 

परȣ¢ण करने कȧ आवæयकता नहȣ ंहै। माननीय ͪवचारण Ûयायालय ने पाया ͩक 

याͬचकाकता[ ɮवारा उठाए गए आधारɉ से कोई ͪवचारणीय ͪववाɮयक नहȣं बनता 

है और इसͧलए बचाव कȧ अनुमǓत हेतु आवेदन खाǐरज ͩकया जाता है। 

16.  सवȾÍच Ûयायालय ने ĤǓतवा देवी (Įीमती) बनाम टȣ.वी. कृçणन10 के 

मामले मɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक ͩकरायेदार ͩकसी सपंͪƣ के उपयोग कȧ 

शतɟ को मकान माͧलक को Ǔनदȶͧशत नहȣं कर सकता है और मकान माͧलक 

अपनी आवæयकताओ ंका सवȾƣम Ǔनण[यकता[ है। यह Ûयायालयɉ का काम नहȣ ं

है ͩक व े यह तय करɅ ͩक मकान माͧलक ͩकस तरह और कैसे रहेगा। इस 

                                                             
9 148 (2008) डीएलटȣ 705 (एससी)  
10 (1996) 5 एससीसी 353 
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Ûयायालय ने ĤǓतवा देवी मामले पर भरोसा करते हुए आर.एस. चɬढा बनाम 

ठाकुर दास11 मामले मɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है: 

“13.1 यह सुèथाͪपत ͪवͬध है ͩक ͩकरायेदार मकान माͧलक 

को संपͪƣ के इèतमेाल कȧ शतɏ नहȣ ं बता सकता और 
मकान माͧलक अपनी आवæयकताओं का सवȾƣम 
Ǔनण[यकता[ होता है। यह Ûयायालय का काम नहȣ ंहै ͩक वह 
बताएं ͩक मकान माͧलक को ͩकस तरह और कैसे रहना 
चाǑहए। यह भी Ûयायालय का काम नहȣ ंहै ͩक वह यह तय 
करे ͩक मकान माͧलक कȧ ज़Ǿरत उͬचत है या नहȣ।ं 
Ûयायालय आम तौर पर मकान माͧलक कȧ ज़Ǿरत को 
उͬचत मानेगा। सवȾÍच Ûयायालय ने ĤǓतवा देवी (Įीमती) 
बनाम टȣ.वी. कृçणन [(1996) 5 एससीसी 353] के मामले 
मɅ Ǔनदȶश Ǒदया है: 

“2. ͧसɮध तØय यह हɇ ͩक अपीलाथȸ जो एक ͪवधवा है, 
अपने पǓत èवगȸय ͧशव नाथ मुखजȸ कȧ म×ृयु के बाद से, 
Įी एन.सी. चटजȸ के साथ बी-4/20, सफदरजंग एÛÈलेव, 
नई Ǒदãलȣ मɅ अǓतͬथ के तौर पर रह रहȣ है, जो उनके 
èवगȸय पǓत के पाǐरवाǐरक ͧमğ थे। ऐसा कुछ भी नहȣं है 
िजससे यह पता चले ͩक उसे Įी चटजȸ के घर मɅ रहने का 
ͩकसी भी तरह का कोई अͬधकार है। दसूरȣ ओर, वह वहा ँ
ͧसफ़[  उनकȧ मज़ȸ से रह रहȣ है। उÍच Ûयायालय ɮवारा 
Ǒदया गया कारण ͩक अपीलाथȸ एक 70 साल कȧ वृɮध 
मǑहला है और उसकȧ देखभाल करने वाला कोई नहȣं है और 
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2025:DHC:1336 

ͩक.Ǔन.पु. 344/2019              पृçठ सं. 21 

इसͧलए उसे Įी चटजȸ के साथ रहना चाǑहए, हèत¢ेप के 
ͧलए शायद हȣ कोई पया[Üत आधार था। मकान माͧलक 

अपनी रहने कȧ आवæयकता का सवȾƣम Ǔनण[यकता[ होता 
है। इस मामले मɅ उसे पूरȣ èवतंğता है। यह Ûयायालयɉ का 
काम नहȣं है ͩक वे मकान माͧलक को यह बताए ं ͩक उसे 
कैसे और ͩकस तरह से रहना चाǑहए या उसके ͧलए अपने 
Ǒहसाब से रहने का कोई मापदंड तय करɅ। उÍच Ûयायालय 
अपीलाथȸ कȧ उĨ को लेकर अͬधक ͬचǓंतत है और सोचता 
है ͩक उसकȧ उĨ के कारण उसे देखभाल कȧ आवæयकता 
है। अब, यह अपीलाथȸ कȧ ͬचतंा है, उÍच Ûयायालय कȧ 
नहȣं। हम उÍच Ûयायालय ɮवारा दȣ गई ऐसी åयथ[ कȧ 
सलाह को समझ नहȣं पा रहे हɇ, िजसकȧ कोई आवæयकता 
नहȣ ं थी। ऐसी कोई ͪवͬध नहȣ ं है जो मकान माͧलक को 

उसकȧ संपͪƣ के लाभकारȣ उपयोग से वंͬ चत करती हो। 
इसͧलए हम उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य को पलटत ेहɇ और 
ͩकराया Ǔनयंğक के Ǔनण[य को बहाल करते हɇ ͩक अपीलाथȸ 
ने अपनी åयिÈतगत उपयोग और रहने के ͧलए ͩकराए पर 
लȣ गई जगह कȧ अपनी वाèतͪवक आवæयकता को साǒबत 
कर Ǒदया था, जो Ǔनण[य आसपास कȧ पǐरिèथǓतयɉ के 
आलोक मɅ सबूतɉ के सहȣ मूãयांकन पर आधाǐरत था।” 

13.2 ͩकसी भी िèथǓत मɅ, यह केवल Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक और 

उसका पǐरवार हȣ तय कर सकता है ͩक उनकȧ ज़Ǿरतɉ और 
आवæयकताओ ं के अनुसार ͩकतनी जगह पया[Üत है। ͩकसी भी 
åयिÈत के ͧलए रहने कȧ जगह कȧ पया[Üतता मुÉय Ǿप से कई 
बातɉ पर Ǔनभ[र करेगी, िजसमɅ उसका रहन-सहन का èतर और 
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समाज मɅ सामाÛय िèथǓत शाͧमल है। इस बात को Úयान मɅ 
रखत े हुए ͩक यह माना गया है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक का 
पǐरवार बड़ा है, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͧलए यह कहना सहȣ 
नहȣं है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा बताए गए 6 कमरɉ कȧ 
आवæयकता उͬचत नहȣं है। 

13.3 ͪवचारण Ûयायालय ने आ¢ेͪपत आदेश मɅ Ĥ×यथȸ/मकान 
माͧलक के रहने कȧ जगह कȧ पया[Üतता पर ͪवचार ͩकया है। यह 
Ûयायालय इन Ǔनçकषɟ पर Ĥæन उठाने का कोई कारण नहȣ ंपाता 
है। 

[जोर Ǒदया गया] 

17.  जैसा ͩक ऊपर देखा जा सकता है, यह मामला ͪपछले छह सालɉ से इस 

Ûयायालय मɅ लंǒबत है, जबͩक Ǒदनांक 18.12.2019 को ͪवषय पǐरसर का 

कÞजा Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक को वापस दे Ǒदया गया था। 

17.1  èवीकाय[ Ǿप से, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने अपने इस दावे के संबंध मɅ 

ͩक उसे कÞजा वापस ͧमलना चाǑहए, कोई भी उपलÞध उपाय नहȣं अपनाया है। 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने बस इस Ûयायालय के सम¢ बार-बार èथगन कȧ 

मांग कȧ है। 

17.2  याͬचकाकता[ ने ͪपछलȣ चार Ǔतͬथयɉ से इस Ûयायालय के सम¢ èथगन 

ͧलया है और याͬचकाकता[ के उपिèथत होने के Ǔनदȶशɉ के बावजूद, याͬचकाकता[ 

Ûयायालय मɅ उपिèथत नहȣं हुआ। उपरोÈत को देखते हुए, यह उͬचत है ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार पर 15,000/- ǽपये का जुमा[ना लगाया जाए, िजसे उसे 
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चार सÜताह के भीतर "बार काउंͧसल ऑफ़ Ǒदãलȣ-इंͫडजɅट एंड ͫडसबेãड लॉयस[ 

अकाउंट" मɅ जमा करना होगा। जुमा[ना वहन करने का सबूत याͬचकाकता[ ɮवारा 

Ǒदए गए समय सीमा के भीतर दायर ͩकया जाएगा। 

18.  उपरोÈत चचा[ को देखते हुए, याͬचका और सभी लंǒबत आवदेन खाǐरज 

ͩकए जाते हɇ। 

19.  मामले को अनुपालनाथ[ संबंͬधत Ǔनबंधक के सम¢ Ǒदनांक 03.03.2025 

को सूचीबɮध ͩकया जाए।  

20.  प¢कारगण आदेश कȧ ͫडिजटल Ǿप से हèता¢ǐरत ĤǓत के आधार पर 

कार[वाई करɅगे। 

Ûया. तारा ͪवतèता गंज ू

13 फरवरȣ, 2025/एचऐ 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


