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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 
        Ǔनण[य Ǔतͬथ 09.01.2025 

 
ͩक.Ǔन.पु. 143/2024  ͧस.ͪव.आ. 29939/2024 

[RC.REV. 143/2024 CM APPL. 29939/2024]  

Įी अशोक गुÜता        ....याͬचकाकता[ 

     ɮवारा:  Įी रोशन ͪवæवाͧमğ, अͬधवÈता 

     बनाम 

Įीमती कृçणा वंती       ......Ĥ×यथȸ 

     ɮवारा:  Įी रोͧशश अरोड़ा, अͬधवÈता 

 कोराम: 
माननीय ÛयायमǓूत [ सुĮी तारा ͪवताèता गंजू  

Ûया. तारा ͪवताèता गंज:ू (मौͨखक) 

1. वत[मान याͬचका, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार कȧ ओर से माननीय 

एससीजे/आरसी (पिæचम), तीस हज़ारȣ Ûयायालय, Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत 

13.02.2024 Ǒदनांͩकत आदेश [िजसे आगे 'आ¢ेͪपत आदेश' कहा जाएगा] 

को चुनौती देते हुए दायर कȧ गई है। यह आदेश पǐरसर अथा[त ् दकुान 

सÉंया 1A, Üलॉट संÉया 2, करमपुरा शॉͪपगं सɅटर, Ǒदãलȣ-110015 से 

संबंͬ धत है, िजसे बेदखलȣ याͬचका के साथ संलÊन साइट Üलान मɅ लाल 

रंग से दशा[या गया है [िजसे आगे 'ͪवषयगत पǐरसर' कहा जाएगा]। 

आ¢ेͪपत आदेश ɮवारा, ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने ĤǓतर¢ा हेतु 

अनुमǓत के आवदेन को Ǔनरèत कर Ǒदया है।  
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2. इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए ͩक Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन ɮवारा 

बेदखलȣ काय[वाहȣ पूव[ हȣ दायर कȧ जा चुकȧ है, मामले को आज सुनवाई 

और Ǔनपटान हेतु ͧलया गया है। 

3. इस Ûयायालय कȧ समÛवय Ûयायपीठ ने Ǒदनांक 20.05.2024 को 

याͬचका कȧ जाँच करने के पæचात एक आदेश, िजसमɅ आ¢ेͪपत आदेश के 

संचालन पर एकतरफा रोक (ex-parte stay) Ĥदान करने के अनुरोध को 

अèवीकार कर Ǒदया गया था, पाǐरत ͩकया। समÛवय Ûयायपीठ ने पाया 

ͩक याͬचकाकता[ ɮवारा उठाए गए मɮुदे ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय के 

सम¢ भी उठाए गए थे और उनका पहले हȣ Ǔनपटान ͩकया जा चुका था। 

4. अͧभलेख से यह पǐरलͯ¢त होता है ͩक जहां तक मकान-माͧलक और 

ͩकरायेदार के संबंध तथा èवाͧम×व का सवाल है, इसके संदभ[ मɅ कोई 

ͪववाद नहȣ ं है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन ͪवषयगत पǐरसर के सह-

èवाͧमयɉ मɅ से एक है। वाèतͪवक आवæयकता और वैकिãपक उपयुÈत 

आवास कȧ उपलÞधता के मɮुदे पर, समÛवय Ûयायपीठ ने पाया ͩक इनका 

पहले हȣ आ¢ेͪपत आदेश मɅ Ǔनपटान ͩकया जा चुका है। 

5. याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा Ûयायालय के सम¢ केवल यहȣ मɮुदा उठाया 

गया ͩक Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन कȧ आयु 88 वष[ है और इस कारण 

उनसे 'काम करने कȧ अपे¢ा' नहȣ ंकȧ जा सकती है। इस Ûयायालय कȧ 

समÛवय Ûयायपीठ ɮवारा इस तक[  को पहले हȣ अèवीकार ͩकया जा चुका 

है। 

6. Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया ͩक इस 

पुनरȣ¢ण याͬचका के लǒंबत रहने का उपयोग याͬचकाकता[/ͩकरायेदार 

ɮवारा बेदखलȣ काय[वाहȣ मɅ ͪवलàब करने के ͧलए ͩकया जा रहा है। 

7. मकान-माͧलक/ͩकरायेदार संबंध और ͪवषय पǐरसर के èवाͧम×व के मुɮदे 

पर, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने यह अèवीकार ͩकया ͩक वह ͩकरायेदार है। 
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याͬचकाकता[/ͩकरायेदार का यह तक[  है ͩक उसे ͪवषयगत पǐरसर मɅ 

Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन के पǓत ɮवारा रखा गया था, जो अपने भाई के 

साथ सयुंÈत Ǿप से सह-èवामी था। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने यह 

अèवीकार नहȣ ंͩकया है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन के पǓत कȧ म×ृयु के 

बाद, Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन को उनके èथान पर अͬधकार ĤाÜत हो गए 

हɇ। केवल यहȣ आपͪƣ उठाई गई है ͩक ͪवषयगत पǐरसर सह-èवाͧम×व मɅ 

हɇ और सभी मकान माͧलकɉ को वत[मान याͬचका मɅ प¢कार नहȣ ंबनाया 

गया है। 

7.1 इस पहल ू पर ͪवͬध èपçट Ǿप से èथाͪपत है। उÍचतम Ûयायालय न े

इंͫडया अàĦेला मÛैयुफैÈचǐरगं बनाम ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ɮवारा भागाबंदेई 
अĒवाल (मृत) सͪवğी अĒवाला (Įीमती) एव ं अÛय1 मामले मɅ यह 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक ͩकसी पǐरसर का सह-èवामी अÛय सह-

èवाͧमयɉ के अͧभकता[ के Ǿप मɅ होता है और वह अÛय सह-èवाͧमयɉ को 

प¢कार बनाए ǒबना भी बदेखलȣ याͬचका दायर कर सकता है। तब तक 

सभी सह-èवाͧमयɉ कȧ सहमǓत को माना जाता है, जब तक ͩक इसके 

ͪवपरȣत कुछ ͧसɮध न ͩकया जाए। इंͫडया अàĦेला मामले का Ĥासंͬगक 

अंश नीचे पनुः Ĥèतुत ͩकया गया है: 
 
“6 प¢कारɉ के अͬधवÈतागण को सुनन े के पæचात हम 
इस Ǔनçकष[ पर पहँुचे हɇ ͩक अपीलɅ खाǐरज ͩकए जाने 
योÊय हɇ। यह ͪवͬध भलȣ Ĥकार से èथाͪपत है ͩक सह-
èवाͧमयɉ ɮवारा सामाÛय Ǿप से èवाͧम×व वालȣ संपͪƣ मɅ 
से कोई एक सह-èवामी ͩकरायेदार को बेदखल करने हेतु 
वाद दायर कर सकता है। (Įी राम पिŸचचा बनाम 
जगÛनाथ (1976) 4 एससीसी 184 देखɅ] और धÛनालाल 
बनाम कलातीबाई [(2002) 6 एससीसी 16] एससीसी परैा 
25.)। यह ͧसɮधांत अͧभकतृ[×व के ͧसɮधातं पर आधाǐरत 

                                                             
1 (2004) 3 SCC 178 



2025:डीएचसी:325 

ͩक.Ǔन.पु. 143/2024  पृçठ सं. 4 
 

है। ͩकसी एक सह-èवामी ɮवारा ͩकरायेदार के ͪवǽɮध 
बेदखलȣ का वाद दायर करना उसके अपने अͬधकार मɅ 
होता है और साथ हȣ वह अÛय सह-èवाͧमयɉ का अͧभकता[ 
बनकर भी ऐसा करता है। तब तक अÛय सह-èवाͧमयɉ कȧ 
सहमǓत को माना जाता है, जब तक यह ͧसɮध न कर 
Ǒदया जाए ͩक वे ͩकरायेदार को Ǔनकालन ेके प¢ मɅ नहȣं 
थे और उनकȧ असहमǓत के बावजूद वाद दायर ͩकया 
गया। वत[मान मामल े मɅ, वाद दोनɉ सह-èवाͧमयɉ ɮवारा 
दायर ͩकया गया था। ͩकसी एक सह-èवामी को मÚय मɅ 
अपनी सहमǓत वापस लेने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती 
ताͩक दसूरे सह-èवामी के साथ भेदभाव न हो।” 

 

7.2 याͬचकाकता[/ͩकरायेदार यह Ĥदͧश[त करने मɅ असमथ[ रहा है ͩक ͪवषयगत 

पǐरसर के अÛय सह-èवाͧमयɉ कȧ ओर से कोई आपͪƣ है। अतः इस 

कारणवश याͬचकाकता[/ͩकरायेदार का यह ĤǓतͪवरोध èवीकाय[ नहȣ ं हो 

सकता है। 

8. Ĥ×यथȸ/भूͧ म èवाͧमनी ɮवारा बेदखलȣ याͬचका मɅ Ĥèततु आवæयकता यह 

है ͩक ͪवषयगत पǐरसर उसकȧ èवयं कȧ तथा उसकȧ पुğवधू कȧ वाèतͪवक 

आवæयकता के ͧलए है, जो Ĥ×यथȸ/भूͧ म èवाͧमनी पर Ǔनभ[र है, ताͩक वह 

मǑहलाओ ं के कपड़ɉ कȧ बुटȣक Ĥारंभ कर सके। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार 

ɮवारा Ĥ×यथȸ/भूͧ म èवाͧमनी कȧ वाèतͪवक आवæयकता को चुनौती इस 

आधार पर दȣ गई है ͩक Ĥ×यथȸ/भूͧ म èवाͧमनी वɮृध हɇ और वह 

ͪवषयगत पǐरसर का उपयोग åयवसाय चलाने के ͧलए नहȣ ंकर पाएंगी। 

8.1 इस ĤèतुǓत पर पहले हȣ माननीय ͪवचरण Ûयायालय ɮवारा आ¢ेͪपत 

आदेश मɅ ͪवचार ͩकया जा चुका है। ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय न ेयह 

भी पाया है ͩक वाèतͪवक आवæयकता के अͧभवाक् का Ǔनण[य इस 

आधार पर नहȣ ंͩकया जाना चाǑहए ͩक ͩकस Ĥकार ͩकरायेदार को पǐरसर 

मɅ बने रहने कȧ अनुमǓत दȣ जा सकती है, बिãक इस आधार पर ͩकया 
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जाना चाǑहए ͩक मकान माͧलक कȧ आवæयकता Ĥमाͨणत अथवा 

वाèतͪवक है या नहȣं। 

8.2 इसके अǓतǐरÈत, इस Ûयायालय कȧ समÛवय Ûयायपीठ न े बाबू लाल 
बनाम अशोक कुमार2 मामले मɅ यह Ǔनण[य Ǒदया है ͩक केवल वɮृधावèथा 

के आधार पर ͩकसी åयिÈत को आजीͪवका के अͬधकार तथा गǐरमा के 

साथ जीवनयापन के अͬधकार से वंͬचत नहȣं ͩकया जा सकता है। बाबू 
लाल मामले का Ĥासंͬगक अशं नीचे उɮधतृ ͩकया गया है। 

 
11. इसके पæचात वत[मान याͬचकाकता[ कȧ ओर से यह अͧभमत 
Ĥèतुत ͩकया गया ͩक Ĥ×यथȸ कȧ आयु एव ंèवाèØय को देखते हुए 
यह ͪवæवास योÊय नहȣ ं है ͩक यǑद पǐरसर खालȣ कराया जाता है 
तो वह उसमɅ कोई åयवसाय संचाͧलत कर पाएगें। आ¢ेͪपत आदेश 
मɅ माननीय अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयğंक ने इस तक[  को सहȣ Ǿप से 
अèवीकार कर Ǒदया है। मकान माͧलक ɮवारा Ĥèतुत आवæयकता 
कȧ वाèतͪवकता को ऐसे अनुमाǓनत तकɟ के आधार पर संदेह के 
घेरे मɅ नहȣं रखा जा सकता। केवल इस कारण ͩक मकान माͧलक 
वɮृधावèथा और दबु[ल èवाèØय से Ēͧसत हɇ, यह अनुमान नहȣं 
लगाया जा सकता ͩक उÛहɅ ͩकरायेदार पǐरसर कȧ आवæयकता 
åयवसाय चलान ेके ͧलए नहȣं है अथवा व ेआजीͪवका अिज[त करन े
मɅ स¢म नहȣं हɇ। अͧभलेख पर ऐसा कुछ भी नहȣ ंहै जो यह संकेत 
भी करता हो ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ पूण[तः शáयाĒèत हɇ अथवा उनका 
ͪवƣीय भरण-पोषण उनके पुğ ɮवारा ͩकया जा रहा है, जो èवतंğ 
åयवसाय मɅ संलÊन हɇ। बावाना Üलॉट का पǐर×याग वत[मान Ĥ×यथȸ 
ɮवारा केवल इस कारण ͩकया गया था ͩक बावाना और उनके 
Ǔनवास èथान के बीच लंबी दरूȣ है। परंतु इसका यह अथ[ नहȣं 
Ǔनकाला जा सकता ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ ͪवषयगत पǐरसर से 
åयवसाय कर अपनी आजीͪवका अिज[त करन ेमɅ असमथ[ हɇ।  केवल 
वɮृधावèथा और दबु[ल èवाèØय के आधार पर ͩकसी åयिÈत को 
आजीͪवका के अͬधकार तथा गǐरमा के साथ जीवनयापन के 
अͬधकार से वंͬ चत नहȣं ͩकया जा सकता है। 

                                                             
2 2024 SCC OnLine Del 2536 
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[जोर Ǒदया गया] 
 

8.3 ͩकसी भी िèथǓत मɅ, यह तØय ͩक Ĥ×यथȸ/भूͧ म èवाͧमनी ने कहा है ͩक 

वह अपनी पğुवधू के साथ ͧमलकर अपनी दकुान खोलना चाहती हɇ, 

इसका अथ[ यह है ͩक वह दकुान का संचालन अकेले नहȣ ंकरɅगी, बिãक 

अपनी पğुवधू कȧ सहायता से करɅगी। Ĥ×यथȸ/भूͧ म èवाͧमनी ɮवारा Ĥèतुत 

आवæयकता न तो कãपनाशील है और न हȣ मनमानी, बिãक वाèतͪवक 

है। इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार कȧ यह आपͪƣ भी 

असफल होनी चाǑहए। 

9. बेदखलȣ याͬचका मɅ यह भी ĤǓतपाǑदत ͩकया गया है ͩक ͪवषयगत 

पǐरसर, जो ͩक भूतल पर वाͨणिÏयक ¢ğे मɅ िèथत है, बुटȣक खोलने के 

ͧलए सवा[ͬधक उपयुÈत है। उÍचतम Ûयायालय ने ĤǓतवा देवी (Įीमती) 
बनाम टȣ.वी. कृçणन3 मामले मɅ यह Ǔनण[य Ǒदया है ͩक ͩकरायेदार मकान 

माͧलक को संपͪƣ के उपयोग कȧ शतɏ Ǔनधा[ǐरत नहȣं कर सकता और यह 

ͩक मकान माͧलक अपनी आवæयकताओं का सवȾƣम Ǔनणा[यक होता है। 

यह Ûयायालय का काय[ नहȣ ंहै ͩक वह यह Ǔनदȶश दे ͩक मकान माͧलक 

ͩकस Ĥकार और ͩकस ढंग से जीवनयापन करɅ। इस Ûयायालय ने ĤǓतवा 

देवी मामले पर भरोसा करते हुए आर.एस. चɬढा (एस.पी.ए. के माÚयम 
से) बनाम ठाकुर दास4 मामले मɅ Ǔनàनͧलͨखत Ǿप अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया 

है: 
“13.1 यह èथाͪपत ͪवͬध है ͩक ͩकरायेदार मकान माͧलक को 
संपͪƣ के उपयोग कȧ शतɏ Ǔनधा[ǐरत नहȣं कर सकता और यह 
ͩक मकान माͧलक अपनी आवæयकताओं का सवȾƣम Ǔनणा[यक 
होता है। यह Ûयायालय का काय[ नहȣं है ͩक वह यह Ǔनदȶश दे 
ͩक मकान माͧलक ͩकस Ĥकार और ͩकस ढंग से जीवनयापन 
करɅ। यह Ûयायालय का काय[ नहȣं है ͩक वह यह Ǔनण[य करे ͩक 

                                                             
3 (1996) 5 SCC 353 
4 2024 SCC OnLine Del47 
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मकान माͧलक कȧ आवæयकता वाèतͪवक है या नहȣं। उÍचतम 
Ûयायालय न े ĤǓतवा देवी (Įीमती) बनाम टȣ.वी. कृçणन 
[(1996) 5 एस.सी.सी. 353] मामले मɅ यह Ǔनदȶश Ǒदया है :- 
“2. ͧसɮध तØय यह है ͩक अपीलाथȸ, जो ͩक एक ͪवधवा 
हɇ, अपन े पǓत èवगȸय ͧशवनाथ मुखजȸ के Ǔनधन के 
पæचात ् से Įी एन.सी. चटजȸ, जो उनके Ǒदवगंत पǓत के 
पाǐरवाǐरक ͧमğ थे, के साथ अǓतͬथ के Ǿप मɅ बी-4/20, 
सफदरजंग एÛÈलेव, नई Ǒदãलȣ मɅ रह रहȣ हɇ। ऐसा कुछ 
भी Ĥदͧश[त नहȣं ͩकया गया है िजससे यह ͧसɮध हो ͩक 
उनके पास Įी चटजȸ के घर मɅ रहने का कोई भी Ĥकार 
का अͬधकार है इसके ͪवपरȣत, वह वहाँ केवल सहनशीलता 
के आधार पर रह रहȣ हɇ। उÍच Ûयायालय ɮवारा Ǒदया 
गया यह कारण ͩक अपीलाथȸ एक वृɮध मǑहला हɇ िजनकȧ 
आयु लगभग 70 वष[ है और उसकȧ देखभाल करने वाला 
कोई नहȣं है, अतः उसे Įी चटजȸ के साथ रहना जारȣ 
रखना चाǑहए — हèत¢ेप के ͧलए पया[Üत आधार नहȣ ंथा। 
मकान माͧलक अपनी आवासीय आवæयकता का सवȾƣम 
Ǔनणा[यक होता है। इस ͪवषय मɅ मकान माͧलक को पूण[ 
èवतंğता ĤाÜत है। यह Ûयायालय का ͪवषय नहȣं है ͩक 
वह मकान माͧलक को यह Ǔनदȶश दे ͩक वह ͩकस Ĥकार 
और ͩकस ढंग से जीवन यापन करे अथवा उसके ͧलए 
कोई आवासीय मानक èवयं Ǔनधा[ǐरत करे। इसके ͪवपरȣत, 
उÍच Ûयायालय अपीलाथȸ कȧ आयु के ĤǓत अ×यͬधक 
संवेदनशील रहा और यह मान ͧलया ͩक उसकȧ आयु के 
कारण उसकȧ देखभाल कȧ आवæयकता है। यह अपीलाथȸ 
का ͪवषय है, न ͩक उÍच Ûयायालय का हम उÍच 
Ûयायालय ɮवारा दȣ गई इस Ĥकार कȧ अनावæयक और 
अĤासंͬगक सलाह का मुãयांकन नहȣं कर सकत,े जो 
ǒबãकुल भी अपेͯ¢त नहȣ ंथी। ऐसी कोई ͪवͬध नहȣं है जो 
मकान माͧलक को उसकȧ संपͪƣ के लाभकारȣ उपभोग से 
वंͬ चत करे। अतः हम उÍच Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए 
Ǔनçकष[ को पलटते हɇ और ͩकराया Ǔनयğंक के उस 
Ǔनçकष[ को पुनः èथाͪपत करते हɇ ͩक अपीलाथȸ ने अपन े
åयिÈतगत उपयोग और Ǔनवास हेतु आ¢ेͪपत पǐरसर कȧ 
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वािèतवक आवæयकता ͧसɮध कर दȣ है, जो ͩक पǐरवेशीय 
पǐरिèथǓतयɉ के आलोक मɅ साêयɉ के उͬचत मूãयाकंन पर 
तथा आधाǐरत था।” 
 
13.2. ͩकसी भी िèथǓत मɅ, यह केवल Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक 
और उसके पǐरवार का ͪवषय है ͩक उनकȧ आवæयकताओ ंऔर 
मांगɉ के अनुसार ͩकतना èथान पया[Üत है। ͩकसी भी åयिÈत के 
ͧलए आवासीय सुͪवधा कȧ पया[Üतता मूलतः अनेक कारकɉ पर 
Ǔनभ[र करेगी, िजनमɅ उसका जीवन èतर और समाज मɅ उसकȧ 
सामाÛय िèथǓत भी सिàमͧलत है। यह तØय Ǻिçटगत रखते हुए 
ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक का पǐरवार बड़ा है, 
याͬचकाकता[/ͩकरायेदार को यह तक[  करन ेका कोई अͬधकार नहȣं 
है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा माँगे गए छह कमरɉ कȧ 
आवæयकता वाèतͪवक नहȣं है। 
13.3 आ¢ेͪपत आदेश मɅ ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने 
Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कȧ आवासीय सुͪवधा कȧ पया[Üतता पर 
ͪवचार ͩकया है। इस Ûयायालय को इन Ǔनçकषɟ को आ¢ेͪपत 
करने का कोई कारण Ĥतीत नहȣं होता है।” 

 

10.  जहा ं तक वकैिãपक आवास कȧ उपलÞधता के अͧभवाक का संबंध है, 

ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने आ¢ेͪपत आदेश मɅ यह पाया ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने यह दावा ͩकया है ͩक Ĥ×यथȸ/मकान मालͩकन 

उसी भवन मɅ िèथत ͪवͧभÛन वाͨणिÏयक संपͪƣयɉ कȧ èवाͧमनी हɇ, जो 

उपलÞध हɇ। हालाँͩक, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार इनमɅ से ͩकसी का भी 

ͪववरण देने मɅ असमथ[ रहा हɇ। इस पǐरĤेêय मɅ, ͪवɮवान ͪवचारण 

Ûयायालय ने इस पहल ूपर यह पाया ͩक कोई ͪवचारणीय मुɮदा उठाया 

नहȣ ंगया है। 

 

10.1 याͬचकाकता[/ͩकरायेदार इस Ûयायालय के सम¢ भी ͩकसी वैकिãपक 

आवास का ͪववरण Ĥèततु करने मɅ भी असमथ[ रहा है। 
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11. उÍचतम Ûयायालय ने आǒबद-उल-इèलाम बनाम इंदर सेन दआु5 मामले 
मɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक इस Ûयायालय कȧ अͬधकाǐरता केवल 

पुनरȣ¢णा×मक ĤकृǓत कȧ है और एक दायरे तक हȣ सीͧमत है। उÍचतम 

Ûयायालय न,े ͪवधाǓयका के उɮदेæय कȧ åयाÉया करते हुए, यह माना है 

ͩक उÈत अͬधǓनयम मɅ पहले Ĥदान कȧ गई अपील के दो चरणɉ को 

हटाना एक सोचा-समझा पǐर×याग है। उÍच Ûयायालय से यह अपे¢ा नहȣ ं

कȧ जाती ͩक वह अपने ͪवचारɉ को अधीनèथ Ûयायालय के ͪवचारɉ के 

èथान पर रखे या उÛहɅ ĤǓतèथाͪपत करे; उसका एकमाğ काय[ यह 

सǓुनिæचत करना है ͩक अपनाई गई ĤͩĐया उͬचत है। इस Ĥकार, इस 

Ûयायालय के पुनरȣ¢णा×मक अͬधकार ¢ेğ का दायरा केवल इस बात कȧ 

जाँच तक सीͧमत है ͩक Èया अͧभलेख पर कोई èपçट ğुǑट है या 

अधीनèथ Ûयायालय ɮवारा कोई Ǔनण[य हȣ नहȣ ंǑदया गया है, और केवल 

ऐसी िèथǓत मɅ हȣ उÍच Ûयायालय को हèत¢ेप करना चाǑहए। उÍचतम 

Ûयायालय ने यह भी सावधान ͩकया है ͩक पुनरȣ¢णा×मक अͬधकाǐरता के 

अंतग[त पय[व¢ेण कȧ शिÈत को Ǔनयͧमत Ĥथम अपील मɅ पǐरवǓत [त नहȣ ं

ͩकया जाना चाǑहए। आǒबद-उल-इèलाम मामले का Ĥासंͬगक अंश 

Ǔनàनͧलͨखत है: 
“पुनरȣ¢ण का ¢ेğ 
“22. हम वाèतव मɅ धारा 25-ख(8) के परÛतुक के दायरे और 
ͪवèतार को लेकर अͬधक ͬचǓंतत हɇ। परÛतुक एक èपçट और 
Ǔनͪव[वाद Ǔनषेध èथाͪपत करता है, Èयɉͩक अधीनèथ ͩकराया 
Ǔनयंğक ɮवारा उपधारा (5) के अंतग[त दायर आवेदन पर पाǐरत 
आदेश के ͪवǽɮध अपील का Ĥावधान नहȣं ͩकया गया है। 
ͪवधाǓयका का उɮदेæय ǒबãकुल, अथा[त ् अपीलȣय उपाय को 
हटाना और उसके बाद दसूरȣ अपील को भी समाÜत करना, 
èपçट है। यह एक èपçट पǐर×याग है, िजसे ͪवधाǓयका न े

                                                             
5 (2022) 6 SCC 30 
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जानबूझकर एक Ĥसंͪ वदा के माÚयम से, िजससे अपील के दो 
चरणɉ के अͬधकार को हटा Ǒदया गया है, ͩकया है। 
23. धारा 25-ख(8) के परÛतुक उÍच Ûयायालय को ͪवशषे 
पुनरȣ¢ण शिÈत Ĥदान करता है, जो अधीनèथ ͩकराया Ǔनयğंक 
ɮवारा पाǐरत आदेश के ͪवǽɮध Ĥयोग कȧ जा सकती है। यह 
शिÈत पय[वे¢ण के èवǾप मɅ है, जो अधीनèथ Ûयायालय कȧ 
Ǔनण[य-ĤͩĐया पर लागू होती है और इसमɅ ĤͩĐया संबधंी 
अनुपालन भी सिàमͧलत है। इस Ĥकार, उÍच Ûयायालय से यह 
अपे¢ा नहȣं कȧ जाती ͩक वह अपीलȣय अͬधकाǐरता का Ĥयोग 
करत े हुए अपन े ͪवचारɉ को अधीनèथ Ûयायालय के ͪवचारɉ के 
èथान पर रखे या उÛहɅ ĤǓतèथाͪपत करे। इसकȧ भूͧमका केवल 
इस बात से èवयं को संतुçट करन े कȧ है ͩक अपनाई गई 
ĤͩĐया ͪवͬध-सàमत है। उÍच Ûयायालय ɮवारा हèत¢ेप का 
दायरा अ×यतं सीͧमत है, और केवल उन मामलɉ मɅ हȣ लागू 
होता है जहा ँ अͧभलेख पर कोई èपçट ğुǑट Ǒदखाई देती है। 
इसका अथ[ केवल यहȣ है ͩक यǑद कोई Ǔनण[य हȣ नहȣ ं Ǒदया 
गया है, तो उÍच Ûयायालय को ऐसे Ǔनण[य को बाͬधत करन ेका 
Ĥयास नहȣं करना चाǑहए। ऐसे मामलɉ मɅ åयापक जाँच-पड़ताल  
करने कȧ आवæयकता नहȣं है, Èयɉͩक ऐसा करना पय[वे¢ण कȧ 
शिÈत को Ǔनयͧमत Ĥथम अपील मɅ बदलने के समान होगा—एक 
ऐसा काय[ िजसे ͪवधाǓयका ने पूरȣ तरह Ǔनͪषɮध ͩकया है। 
xxx 
25. उपयु[Èत Ǔनण[य पर हाल हȣ मɅ इस Ûयायालय ɮवारा 
मोहàमद इनाम बनाम सजंय कुमार ͧसघंल [मोहàमद इनाम 
बनाम सजंय कुमार ͧसघंल, (2020) 4 एससीसी (सीईवी) 107] 
के मामले मɅ ͪवचार ͩकया गया है और उसे अनुमोǑदत ͩकया 
गया है : (एससीसी पçृठ 340-41, परैा 22-23)। 

 

“22. इस Ûयायालय ने सरला आहूजा बनाम यूनाइटेड 
इंͫडया इंæयोरɅस कंपनी ͧलͧमटेड [सरला आहूजा बनाम 
यूनाइटेड इंͫडया इंæयोरɅस कंपनी ͧलͧमटेड (1998) 8 
एससीसी 119] मɅ Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयğंण अͬधǓनयम, 
1958 कȧ धारा 25-ख(8) के परंतुक (proviso) के दायरे 
पर ͪवचार करन े का अवसर ĤाÜत ͩकया था। इस 
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Ûयायालय ने पाया ͩक यɮयͪप उÈत परंतुक मɅ 'पुनरȣ¢ण' 
शÞद का Ĥयोग नहȣं ͩकया गया था, परंतु उसमɅ ĤयुÈत 
भाषा से ͪवधाǓयका का उɮदेæय èपçट था ͩक Ĥदƣ शिÈत 
पुनरȣ¢णा×मक शिÈत हȣ है। इस Ûयायालय ने इस Ĥकार 
ǑटÜपणी कȧ: (SCC पçृठ 124, अनुÍछेद 11) 
‘11. वत[मान मामल ेमɅ उÍच Ûयायालय के माननीय एकल 
Ûयायाधीश ने साêयɉ का पुनमू[ãयाकंन और पुनः परȣ¢ण 
करके एक अलग Ǔनçकष[ Ǔनकाला है, मानो वह अपीलȣय 
अͬधकाǐरता का Ĥयोग कर रहे हɉ। Ǔनèसदेंह, 
पुनरȣ¢णा×मक अͬधकाǐरता का Ĥयोग करत े समय भी 
साêयɉ का पुनमू[ãयांकन ͩकया जा सकता है, परंतु वह 
केवल इस सीͧमत उɮदेæय के ͧलए होना चाǑहए ͩक तØय-
Ǔनधा[रण Ûयायालय ɮवारा Ǔनकाला गया Ǔनçकष[ पूण[तः 
अåयावहाǐरक तो नहȣं है। 
इस Ĥकार यह देखा जा सकता है ͩक इस Ûयायालय ने 
यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयğंण 
अͬधǓनयम, 1958 के अतंग[त पनुरȣ¢णा×मक शिÈतयɉ का 
Ĥयोग करत े समय उÍच Ûयायालय साêयɉ का 
पनुमू[ãयाकंन और पनुः परȣ¢ण अपीलȣय अͬधकाǐरता कȧ 
तरह नहȣं कर सकता है। तथाͪप, उसे यह अͬधकार है ͩक 
वह सीͧमत उɮदेæय से साêयɉ का पनुमू[ãयाकंन करे, ताͩक 
यह सǓुनिæचत ͩकया जा सके ͩक तØय-Ǔनधा[रण Ûयायालय 
ɮवारा Ǔनकाला गया Ǔनçकष[ पणू[तः अåयावहाǐरक तो नहȣं 
है। 

[जोर Ǒदया गया] 
 

12.  ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ɮवारा उठाए गए 

तकɟ कȧ समी¢ा कȧ और पाया ͩक कोई ͪवचारणीय मɮुदा Ĥèतुत नहȣ ं

ͩकया गया है। इस Ûयायालय ɮवारा कȧ गई समी¢ा से इसके ͪवपरȣत 

कुछ भी Ĥतीत नहȣ ं होता है। इस Ûयायालय कȧ पुनरȣ¢णा×मक 

अͬधकाǐरता सीͧमत और एहǓतयाती है। आǒबद-उल-इèलाम मामले मɅ 

उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य के अनुसार, इस Ûयायालय को केवल यह 
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जांच करने कȧ आवæयकता है ͩक Èया इस Ûयायालय के हèत¢ेप के ͧलए 

ͩकसी ÛयायǓनण[यन कȧ गैरमौजूदगी है, या ͩफर अͧभलेख पर कोई èपçट 

ğुǑट Ǒदखाई देती है। इस Ûयायालय ने पाया है ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार 

ɮवारा हèत¢पे का कोई आधार Ĥèतुत नहȣं ͩकया गया है। 

13. उपरोÈत कारणɉ से, इस Ûयायालय न ेपाया है ͩक आ¢ेͪपत आदेश मɅ 

कोई दबु[लता नहȣ ंहै। 

 

14. तɮनुसार याͬचका खाǐरज कȧ जाती है। लǒंबत आवदेन, यǑद कोई हɉ, बंद 

ͩकए जात ेहɇ। 

 

Ûया. तारा ͪवताèता गंज ू

 

9 जनवरȣ, 2025/आर/जेएन/एचए 
 

 

 

 

 

 

 

      (Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया है 

ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं ͩकया 
जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अंĒेज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 


